Arsredovisning

Brf Perspektivet 3

769617-4700

Styrelsen for Brf Perspektivet 3 far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Per 2008-12-18 férvarvade foreningen byggnaden Perspektivet 3 genom tredimensionell ombildning via ett férvérv av
aktiebolaget Perspektivet Bostad AB.

Av féreningens 34 lagenheter r 27 lagenheter upplatna med bostadsrétt och resterande med hyresratt. Foreningen har
5 lokaler som hyrs ut. Féreningens medlemmar uppgar till 39 stycken. Under rakenskapsaret har en éverlatelse skett.

Féreningens fastighetsunderhall
Lépande underhall har skett i normal omfattning och beraknas sa ske dven under innevarande ér.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft 6 protokolilférda méten. Styrelsens sammanséttning har varit:

Mahdi Khoshnoud ledamot
Gunnel Asplund ledamot
Sara Lundgren ledamot
Elisabeth Hyvarinen ledamot
Maria Alejo Ramirez suppeant

Av féreningen vald revisor har varit auktoriserad revisor Staffan Zander, Tilly Mapema AB.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning planeras for ar 2020.

Foérvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenérer. Fran och med 20190107 anitar féreningen Fastighetsdgarna som fastighetsforvaltare samt
service av mattor och stadning.

Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 25732000

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman;

Balanseras i ny rékning
Foréndring yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25732 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till reservfond
Balanseras i ny rdkning
Summa

1901-1912
2523

494

64

Upplateise-
avgifter
2705520

2705520

1457 126
494 130
1951 256

83 000
1 868 256
1951 256

1801-1812
2473

725

63

Yitre fond

326 000

83 000

409 000

1701-1712
2375

615

62

Balanserat
resultat
815 065

725 061
-83 000

1457 126

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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1601-1612
2341

653

60

Arets
resultat
725 061

-725 061

494 130
494 130
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31 .

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Avgifter 1520486 1514 867

Hyresintakter 1002 152 958 539

Summa rérelseintékter, lagerforéandringar m.m. 2522638 2 473 406

Rérelsekostnader

Driftskostnader 1 -1 477 467 -1 229797

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 2 -351 000 -351 000

Summa rorelsekostnader -1 828 467 -1 580 797

Rérelseresultat AR S e 892609

Finansielia poster

Réntekostnader -200 041 -167 548
Summa finansiella poster -200 041 -167 548
Resultat efter finansiella poster .-~ TR o 494130 - . 725 061 .
Resultat fére skatt S R ' : 494130 725061

Arets resultat . . 5 , G o 494130 725 061
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgngar
Summa anliggningstillgangar =

Omsittningstiilgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar -

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

45 060 000

16 000
45 076 000
45 076 000

83
53992
54075

3135721
3135721

3189 796

48 265 796
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2018-12-31

45 404 000

23000
45 427 000
45 427 000

56
52 199
52 255

2772935
2772935

2825190

48 252 190
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital |

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

25732 000
2705520
409 000
28 846 520

1457126
494 130
1951256

30797776

6,7
4 500 000
4500 000

6 12 470 000
179 667

136 415

131 056

17 677

33 205

12 968 020

48 265 796
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2018-12-31_

25732 000
2705520
326 000
28763520

815 065
725 061
1540126

30 303 646

17 420 000
169 915
157 140
129 560

17 583
54 346

17 948 544

48 252 190
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Ingress
Arsredovisningen upprattas i huvudsak i enlighet med BFNAR 2012: &rsredovisning for mindre féreningar.

Not 1 Driftskostnader S i 2019-12-31  2018-12-31
El gemensam 91170 115 016
Uppvérmning 390973 375821
Vatten och aviopp 45508 59 593
Renhalining 32318 32911
Stadning och fastighetsservice 197 460 127 316
Rep och underhall fastighet 277 190 119 621
Fastighetsskatt 67 069 67 146
Fastighetsférsékringspremie, Trygg-Hansa 46 284 43 365
Tomtrattsavgald 198 500 186 000
Hyra/avgifter kabel-tv 17 157 13 855
Ovriga kostnader 10 273 10236
Revisionsarvode 27 024 26125
Redovisningstjanster 55192 54 744
Hissar 31097 5893
Ingdende moms omféring avdragsgill del -9748 -7 845
Summa 1477 467 1229 797
Not 2 Avskrivningar

Byggnad, stomme, grund 0,50 procent

Fasad och tak 1,25 procent

Byggnaden i évrigt 2.00 procent

Inventarier 10,00 procent

Anlédggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt
restvarde pa fastighetens avskrivningsenheter i och med att avskrvningsprinciper tilldmpas. Fordelning av
avskrivningsenheter har skett med schablon,
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(Not s Byggnaderochmark . Meapst so1g1aal
Ingdende anskaffningsvarden 48 214 023 48 214 023
Férdndringar av anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden 48 214 023 48 214 023
Ingdende avskrivningar -2 810 023 -2 466 023
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -344 000 -344 000
Utgaende avskrivningar -3154 023 -2 810 023
Utgaende redovisat virde 45 060 000 45 404 000
Taxeringsvdrden
Byggnader och mark 51 511 000 41 207 000
Summa 51 511 000 41 207 000
Fastigheten bestar av 2637 kvm boyta och 400 kvm uthyrd lokalyta. Byggar dr 1957.

Not A inventarier verkyg och nstallstoner . aoisaesi aolsdam
Ingéende anskaffningsvarden 69 429 69 429
Férdndringar av anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsvarden 69 429 69 429
Ingdende avskrivningar -46 429 -39 429
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -7 000 -
Utgaende avskrivningar -53 429 -39 429

Utgaende redovisat viirde 16 000 30 000
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Not 5 Lkviditetsfiode drift
2019 2018
Pengar in:
Avgifter/hyror 2522638 2 473 406
Pengar ut:
Driftskostnader -1477 467 -1 229797
Styrelsearvoden
Rantor -200 141 -167 548
Amorteringar -450 000 -360 000
Likviditetsforandring 395 030 716 061
Not 6 Upptagnalan 20191231 201812:31
Swedbank, fast ranta 0,78%, rantevillkorsférandring 20-03-28 4070 000 4 520 000
Swedbank, fast ranta 0,77%, rantevillkorsférandring 20-03-28 2 700 000 2700000
Swedbank, fast ranta 0,78%, rantevillkorsférandring 20-03-28 5 700 000 5 700 000
Swedbank, fast ranta 0,78%, rantevillkorsférandring 21-08-25 2 500 000 2 500 000
Swedbank, fast ranta 0,78%, rantevillkorsférandring 22-08-25 2 000 000 2 000 000

16 970 000 17 420 000

Lanen med férfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med BFNAR
2016:10.
Lanen &r dock omférhandlade och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

No7 | Saasetes L msna mena

Swedbank 21 500 000 21 500 000
21 500 000 21 500 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Perspektivet 3
Org.nr 769617-4700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r BRF Perspektivet 3 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertilymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r htgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Perspektivet 3 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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