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|
. . Styrelsen for RB BRF Stenbocken i
- Norsborg, far harmed
Forvaltnin gs berattelse i e
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 646 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 808 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Klockarberget 1 & 2, samt Tralberget 5 i Botkyrka kommun.
Byggnaderna innehaller 367 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1976-1977.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3ro.k. 4rok. 5ro.k. >5r.o.k. Summa
19 76 186 59 27 367
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 187 158

Total tomtarea 54 137 m?

Total bostadsarea 28 015 m?

Total lokalarea 773 m?

Dessutom finns forrad, dvernattningsldgenhet, festlokal, snickeri, vév och keramikstuga, samt bastu.
Aven lokal till hantverkare som utfor arbeten at foreningen.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun.
Avtalet giller oforandrat i 10 ar t.o.m. 2026-01-01 med en arlig avgéld pa 930 950 kr.

Foreningen é&r fullvdrdesforsékrad i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 314 tkr och planerat underhall for 2 994 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For tiden 2018-2024 uppgéar underhéllskostnader enligt plan till 2 376 tkr per &r i genomsnitt.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 635 tkr (92 kr/m?). Vilket &r i
enlighet med underhéllsplanen.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ombyggnad expedition 186 886

Spolning stammar 365 657

Virmepumpar 440 000

Byte armatur till LED 370 880

Markytor 1 630203

Planerat underhall Ar Kommentar
Dillfog garage 2023

Fortsatt utbyte till LED 2023
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Efter senaste stimman och diirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansdttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Hernborg Ordforande 2023

Hans Martedal Vice ordférande 2023

Hans-Peter Cleve Ledamot 2024

Pernilla Jensen Ledamot 2024

Birgitta Lindgren Ledamot 2024

Ted Lindberg Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Freddy Huerta Bagardo Suppleant 2023

Salle Al Zuhairi Suppleant 2023

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Joakim Mattsson Revisor 2023
Fortroendevald
Angelos Xanthoulidis revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
BoRevision 2023
Noor Al-Ameri 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 495 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 49 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 56 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 488 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2022-01-01 dé den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja
arsavgifterna med 5% fran 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 38 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 44 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 23 029 21725 21 356 21150 21 141
Arets resultat 162 -2623 -1 678 1273 781
Soliditet % 16 15 17 18 17
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 531 482 452 414 390
Rénta, kr/m? 46 41 53 56 74
Lan, kr/m? 2969 3016 3072 3136 3185
600
500
400
200
200
100

i

2018 2019 2020 2021 2022

-8 Driftkostnader exkl underhill, kr/im2 == Rénta, kr/m?

Nettoomséttning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2377400 2994 024 14366665 -2 623494
Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut -2 623 494 2623 494
Reservering underhallsfond 2635 000 -2 635000
lanspraktagande av

underhéllsfond -2 993 626 2993 626

Avrets resultat 162 131
Vid arets slut 2 377 400 2 635398 12101 797 162 131
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11 743 171

Arets resultat 162 131

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 635 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2993 626

Summa 12 263 927
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 12 263 927

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 23 029 429 21 658 159
Ovriga rorelseintikter Not 3 538 291 483 241
Summa rorelseintikter 23 567 720 22 141 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 293 621 -19 630 345
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 856 438 -1 713 849
Personalkostnader Not 6 -359913 -643 053
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 645 964 -1 645 964
Summa rorelsekostnader -22 155937 -23 633 212
Rorelseresultat 1411783 -1 491 812
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 52 848 52 848
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 20401 91726
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 322901 -1 194 256
Summa finansiella poster -1 249 652 -1 131 682
Resultat efter finansiella poster 162 131 -2 623 494
Arets resultat 162 131 -2 623 494
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader Not 9 103 559 141 105 178 539
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 79 702 106 270
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 450 427 0
Summa materiella anldggningstillgangar 104 089 271 105 284 808
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 551 000 551 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 551 000 551 000
Summa anliggningstillgangar 104 640 271 105 835 808
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 574 432 388 951
Ovriga fordringar 44 051 46 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 1530423 1278107
Summa kortfristiga fordringar 2 148 906 1713 062
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 717 596 3602078
Summa kassa och bank 2717 596 3602 078
Summa omsittningstillgdngar 4 866 502 5315140
Summa tillgdngar 109 506 773 111 150 948

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Stenbocken Org.nr: 712800-0

Transaktion 0‘922211r5 7491048918

Signerat CH, HM, BL, PJ, HC, TL, AX, JM




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2421229 2421229

Fond for yttre underhall 2 635 398 2 994 024

Summa bundet eget kapital 5056 627 5415253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 101 796 14 366 665

Arets resultat 162 131 -2 623 494

Summa fritt eget kapital 12 263 927 11 743 171

Summa eget kapital 17 320 554 17 158 423
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 64 531 394 75 460 986

Summa langfristiga skulder 64 531 394 75 460 986

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 927 957 11 362 075

Leverantorsskulder 1411107 1 988 241

Skatteskulder 37012 53 386

Ovriga skulder 2 042 428 1968 129

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 3236 320 3159 708

Summa kortfristiga skulder 27 654 824 18 531 539

Summa eget kapital och skulder 109 506 773 111 150 948
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Garage och p-platser Linjar 40
Installationer Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 20 953 644 20 644 738
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -200 008 -200 008
Hyror, lokaler *) 1 045 206 469 115
Hyror, garage 829 065 569 018
Hyror, p-platser 525536 294 062
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -111 372 -105 098
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1265 -7128
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 377 -6 540
Summa nettoomsittning 23 029 429 21 658 159
*) kommunen har sagt upp en lokal och betalat 3 drshyror i forskott.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 87 563 75 107
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar (forsiljning traktor) 189 119 0
Intékt fran P-bolag (féreg ar var intidkter fran ar 2020 med) 261 609 408 134
Summa ovriga rorelseintakter 538 291 483 241
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2 993 626 -5 760 883
Reparationer -4 314 034 -3 844 789
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -626 413 -597 533
Tomtréttsavgild -931 800 -931 800
Forsdkringspremier -915 755 =797 077
Kabel- och digital-TV -142 474 -138 393
Aterbiring fran Riksbyggen 15 400 14 400
Systematiskt brandskyddsarbete -4 149 -11 789
Serviceavtal -11 836 -10 827
Obligatoriska besiktningar -11 166 -18 694
Bevakningskostnader -59 283 -67 551
Sno- och halkbekdmpning -357376 -237 569
Forbrukningsmaterial -65 731 -49 541
Fordons- och maskinkostnader -4 321 -64 986
Vatten -1264 686 -1200 500
Fastighetsel -1 385 600 -1 191 206
Uppvarmning -2 964 830 -3 157 639
Sophantering och atervinning -592 126 -544 793
Inre och yttre skdtsel -1 663 816 -1019 175
Summa driftskostnader -18 293 621 -19 630 345
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -25 000 -4 528
Forvaltningsarvode administration -1 194 654 -1 115414
IT-kostnader -10 563 -11 274
Arvode, yrkesrevisorer -51 100 -18 450
Ovriga forvaltningskostnader -149 186 -139 284
Kreditupplysningar -5703 -2 906
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -67 589 -83 531
Kontorsmateriel -52 092 -33 567
Telefon -46 331 -42 546
Medlems- och foreningsavgifter -18 350 -18 350
IT tjanster (hemsida, laddstolpar) -7 858 0
Konsultarvoden 7500 -7500
Advokat och rittegangskostnader -220 513 -236 500
Summa ovriga externa kostnader -1 856 438 -1 713 849
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till fastighetsskotare -129 720 -239 986
Uttagsskatt (i ar har dterbet.skett av tidigare ar for mkt inbet.) 116 970 -62 386
Styrelsearvoden -283 348 -287 204
Sociala kostnader -63 815 -53 477
Summa personalkostnader -359 913 -643 053
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 236 466 -1236 466
Avskrivning Garage -324 464 -324 464
Avskrivningar Energibesparande atgirder -58 468 -58 468
Avskrivning Sopbehéllare -26 567 -26 567
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 645 964 -1 645 964

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning péa andelar i Riksbyggen 52 848 52 848
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 52 848 52 848
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 121 070 610 121 070 610
Energibesparande atgérder 1461 690 1461 690
Garage och p-platser 12 787 305 12 787 305
135 319 605 135 319 605
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 135 319 605 135 319 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 029 797 -25793 332
Energibesparande atgérder -467 743 -409 275
Garage och p-platser -2 643 527 -2 319 063
-30 141 067 -28 521 670
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1236 466 -1236 466
Arets avskrivning energibesparande atgirder -58 468 -58 468
Arets avskrivning garage och p-platser -324 464 -324 462
-1 619 398 -1 619 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 760 465 -30 141 066
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 559 141 105 178 539
Varav
Byggnader 92 804 347 94 040 813
Energibesparande atgérder 935 480 993 948
Garage och p-platser 9819314 10 143 778
Taxeringsviarden
Bostider 338 000 000 269 000 000
Lokaler 6 894 000 6208 000
Totalt taxeringsvarde 344 894 000 275 208 000
varav byggnader 259 648 000 210 962 000
varav mark 85 246 000 64 246 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3179 481 3179481
Sopbehéllare (moloker) 398 507 398 507
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 3 577 988 3 577 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3179 481 -3 179 481
Sopbehéllare -292 237 -265 670
-3 471718 -3 445 151
Arets avskrivningar
Sopbehallare -26 567 -26 567
-26 567 -26 567
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 179 481 -3179 481
Sopbehéllare -318 804 -292 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 498 285 -3471718
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 702 106 270
Varav
Sopbehéllare 79 702 106 270
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen, 1 102 st 4 500 kr 551 000 551 000
Summa andra langfristiga fordringar 551 000 551 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintdkter 38 861 0
Forutbetalda forsakringspremier 1027 027 915 755
Forutbetalt forvaltningsarvode 191 659 93 045
Forutbetald kabel-tv-avgift 39176 35607
Forutbetald tomtrattsavgald 233700 233700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1530 423 1278 107
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 960 520 1936 970
Bankmedel, Swedbank 95 402
Transaktionskonto, Swedbank 1661 674 1665107
Summa kassa och bank 2717 596 3602 078

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 85459 351 86 823 061
Nasta ars omsittning och amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 927 957 -11 362 075
Langfristig skuld vid arets slut 64 557 964 75 460 986

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,79% 2023-06-01 9 550 000,00 0,00 100 000,00 9450 000,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-06-01 14 395 797,00 0,00 166 424,00 14 229 373,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2023-01-31 10 441 891,00 0,00 106 280,00 10 335 611,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-04-30 7 484 400,00 0,00 151 200,00 7333 200,00
SBAB 1,97% 2025-03-20 3380 000,00 0,00 80 000,00 3300 000,00
SBAB 2,80% 2025-06-12 6 185 324,00 0,00 142 192,00 6043 132,00
SBAB 2,40% 2025-06-12 15 488 149,00 0,00 140 044,00 15 348 105,00
SBAB 2,04% 2025-06-30 5 845 000,00 0,00 140 000,00 5705 000,00
SBAB 0,88% 2028-10-12 14 052 500,00 0,00 311 000,00 13 741 500,00
Summa 86 823 061,00 0,00 1337 140,00 85 485 921,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi lanen som satts om under 2023 som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 0 112 535
Upplupna riantekostnader 98 540 64 770
Upplupna driftskostnader 247 242 191 116
Upplupna elkostnader 173 192 153 430
Upplupna viarmekostnader 470 588 457 493
Upplupna kostnader for renhéllning 95 462 0
Upplupna revisionsarvoden 35 800 19 200
Upplupna styrelsearvoden 16 378 33300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 279 161 188 843
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 819957 1939 021
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3236 320 3159708
Not 16 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 101 391 000 101 391 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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