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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1957-05-15.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETER

Foreningen har sitt sate i Nacka. Foreningen dger fastigheterna Sickladn 243:1 med adress Fasanvagen 27,
29 och 31 samt Sickladn 244:1 med adress Fasanvagen 30, 32 och 34. | fastigheterna finns 106 bostadsratter
om totalt 7 639 kvm och 9 lokaler om totalt 246 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial. | forsakringen ingar
bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING 2021-01-01-2021-04-27

Per Kyhlberg Ordférande

Dag Gustavsson Vice ordférande
Lena Brahme Ekonomiansvarig
Kerstin Linderstam Sekreterare

Asa Nygren Ledamot
Kristina Svahn Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot
VALBEREDNING

John Hultman ordférande, Birgitta Karlsson och Siv Mellstrom.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen samt av Per Kyhlberg, Dag Gustavsson, Lena Brahme och Kerstin Linderstam tva
i forening.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING 2021-04-27-2021-12-31

Dag Gustavsson Ordférande
Henrik Stromsde Vice ordférande
Lena Brahme Ekonomiansvarig
Johan Vikner Sekreterare

Asa Nygren Ledamot
Kristina Svahn Ledamot
Vakant* HSB-ledamot

*Fredrik Naverfelt tillkom som HSB-ledamot i december 2021.

VALBEREDNING
John Hultman ordférande, Matilda Lund och Birgitta Karlsson.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen samt av Dag Gustavsson, Henrik Stromsée, Lena Brahme och Johan Vikner tva i
forening.

REVISORER
Adnin Ali Extern revisor
Lina .

. Revisor
Bjernevald

Daniel Jonsson  Revisorsuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

UNDERHALLSPLAN

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning genomfordes 2021-10-25.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2021 Nyplanteringar runt sophantering
2020 Ny sophantering

2020 Renovering av skyddsrum

2020 Byte av rokluckor

2019 Byte av torkskap

2017-2018 Byte av tak

2008 Trapphusmalning

2008 Byte av fonsterbagar
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Utférda historiska underhdll forts.

2007 Anslutning till fjarrvarme

2004

Stamrenovering vatten, avlopp och
el

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsel Boo Energi
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fastighetsskotsel Nacka Drift & Skotsel
Tradgardsskotsel Green Garden*
Ekonomisk & teknisk

) . Nabo
forvaltning
Tak- & markskottning Miramix

*Green Garden sade upp avtalet om tradgardsskotsel i dec 2021.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Energideklaration ar gjord och registrerad under 2019.
OVK-besiktning ar genomford och godkand 2019.
Radonmatning har genomforts 2019 och inga varden Overstiger géllande gransvarden.

Spolning av avloppsstammarna dr genomférda under slutet av 2019 aret och vissa foljdatgarder
genomférdes 2020.

Foreningens skyddsrum ar inspekterade och godkianda efter de atgarder vi var enligt lagkrav tvungna att
atgarda.

Ny sophantering installerades 2020. Aterstallande av tidigare ytor skots till 2021 da kostnaden for detta
blev dyrare an forvantat.

Aterstillande och ny tradgardsplantering runt sophanteringen utférdes 2021, férutom vid hus 27 och
mellan 29 och 31, déar nya grillplatser och cykelstéll planeras under 2022.

Ett stort antal boende deltog i arets varstadning som genomfordes den 25 april och vid hdststadningen
den 14 november.

Ett nytt tidl3s installerades pa grovsopsrummet 2021 for att sdkerstalla att rummet inte missbrukas vilket
skulle leda till kraftigt 6kade kostnader for féreningen.

Styrelsen bevakar fortsatt planerna for nya bostéder i branten mellan Ugglevagen och Fasanvagen.
Kommunen informerar att samradsredogoérelsen kommer att publiceras pa Nacka Kommuns hemsida i
samband med att planforslaget stalls ut for granskning, vilket planeras till kvartal 4 2021 — kvartal 1 2022.
En underrattelse om granskning kommer att skickas ut till alla som har inkommit med synpunkter och
lamnat sina kontaktuppgifter, vilket styrelsen har gjort.

Styrelsen genomforde fastighetsbesiktning 2021-10-25 tillsammans med den tekniske forvaltaren.
Fastigheten anses vara i mycket gott skick for sin alder.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsredovisning 2021

EKONOMI:

Laneinstitut Rénta Slutforfallodag [Lanebelopp Amortering 2021 Omséttning 2022
Nordea 0,82 % 2023-06-21 10 000 000 kr 0 kr|

Nordea 1,05 % 2024-11-20 8 000 000 kr 0 kr

Nordea 0,79% 2026-08-19 5500 000 kr 250 000 kr]

Stadshypotek 1,36 % 2022-01-30 8 750 000 kr| 250 000 kr|  2022-01-30

Amortering har under aret skett med sammanlagt 1 625 000 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL
¢ Avtal om markskottning har tecknats med Miramix AB fran oktober 2021.

Avtal om tradgardsskotsel har sagts upp av GreenGarden AB i december 2021.

Avtal om leverans av fastighetsel tecknades med Boo Energi fran 1 december 2019.

Avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning har tecknats med Hem& Fastighet, numera Nabo, fr.o.m. 1
januari 2019.

Avtal om takskottning har tecknats med Miramix AB i oktober 2019.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 147 st. Tillkommande medlemmar under dret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 150 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5679279 5495673 5525695 5703000 5400000
Resultat efter fin. poster 66 407 885131 354 448 384425 306 062
Soliditet, % 26 25 22 21 20
Yttre fond 2078188 2244608 2101608 1954760 1807912

. . 131 381 131 381 131 381 111366 111 366
Taxeringsvdrde

000 000 000 000 000
Bostadsyta, kvm 7 639 7 639 7 639 7 639 7 639
Arsavgift per kvm 702 681 681 678 669
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr 4222 4434 4631 4891 4972

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 509 600 - - 509 600
Upplatelseavgifter 3485725 - - 3485725
Fond, yttre underhall 2244 608 - -166 420 2078 188
Balanserat resultat 4320072 885 131 166 420 5371623
Arets resultat 885 131 -885 131 66 407 66 407
Eget kapital 11 445136 0 66407 11511543

[ E‘/I HJ7sG6k9G9-HkgmiGk5Gq




HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka

714000-1376

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsplanen
lanspraktagande av
underhallsfonden

Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning

5205 203
66 407
-143 000

309420

5438 030

5438 030

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

5679 279
177 137

5856 416

-3 960 321
-206 438
-199 023

-1091 292

-5457 074

399 342

-332 935
-332 935

66 407

66 407

2020-01-01 -
2020-12-31

5495673
4 598

5500 271

-2 871 646
-169 587
-184 680

-1047 367

-4 273 280

1226 992

-341 861
-341 861

885131

885131
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 18
12

13

14
15

[ E‘/I HJ7sGk9G9-HkgmiGk5Gq

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

41 514 868
479703

41 994 571

500
500

41 995 071

36974
2 569 049
312 181

2918 204

3 865
3 865

2922 069

44917 140

2020-12-31

42 564 796
521 067

43 085 863

500
500

43 086 363

12 940
2888411
281 266

3182616

3 865
3 865

3186481

46 272 844
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

3995 325
2078 188

6 073 513

5371623
66 407

5438 030

11511543

56 275
56 275

23 500 000
23 500 000

8 750 000
385 620
13 199
-80

700 582

9 849 321

44917 140

2020-12-31

3995325
2 244 608

6239933

4320072
885131

5205 203

11445 136

56 275
56 275

27 000 000
27 000 000

6 875 000
253 863
10019

0

632 551

7771433

46 272 844



HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka
714000-1376

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 877 822
66 407

0
1091 292
0
0

1157 699

-54 930
202 888

1305 657

o

0
0
-1625 000

-1 625 000

-319 343

2558 480

2020-01-01 -
2020-12-31

4 249 099
885131

0
1047 367
0
0

1932498

-15 380
-281 081

1636 036

0
-1507 313

-1507 313

0
0
-1 500 000

-1 500 000

-1371 276

2 877 822
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Skuruberg i Nacka har upprattats enligt Arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 5-20 %
Byggnad 0,88-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 205 208 195 160
Hyresintakter, p-platser 103911 98 544
Intaktsreduktion -12 642 -18 585
Arsavgifter, bostader 5360 136 5203 026
Ovriga intakter 199 803 22126
Summa 5856 416 5500 271
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastskotsel,stdd material
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Mattservice

Snoskottning

Stadning

Stadning bestallning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Rabatt och markarbete

Nytt rdacke

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa
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2021
65
1044
140 929
138 755
30792
104 417
77 844
31250
292 420
817 516

2021

296 764
81597
378 361

2021

309 420
0

309 420

2021

148 476
251691
1049 292
441 478
1890937

2020
9515
1155

140 814
76 994
31646
22 839
77 544

0
222 533
583 040

2020

45916
45916

2020

59708

59 708

2020

147 806
250485
896 279
334 604
1629174
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode teknisk forvaltning

Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mo6te/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2021
69 592
157 500
129713
168 464
38 818
564 087

2021
78 756
5173
791
20210
9631
1355
12 760
7159
261
24 832
35 560
6 250
979
2720
206 438

2021
9224
46 961
141 900
938
199 023

2021
332383
552
332935

2020
67 500
157 500
124 724
165 284
38 800
553 808

2020
76 388
3116
645
11294
0

0

0
4393
171
27751
35560
6 750
350
3169
169 587

2020

9 069
36 111
139 500
0

184 680

2020
341 861
0

341 861
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

[ E‘/I HJ7sG6k9G9-HkgmiGk5Gq
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Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
56 867 085 55 829093
0 1037992

56 867 085 56 867 085
-14 302 289 -13 274770
-1049 928 -1027 519
-15 352 217 -14 302 289
41 514 868 42 564 796
456 750 456 750
75903 000 75903 000
55478 000 55478 000
131 381 000 131 381 000
2021-12-31 2020-12-31
606 703 137 382

0 469 321

606 703 606 703
-85 636 -65 788

-41 364 -19 848
-127 000 -85 636
479 703 521 067
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500



HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka
714000-1376

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Skattekonto 14 434
Ovriga fordringar 2554 615
Summa 2 569 049
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31
Bredband 39 375
Fastighetsskotsel 32500
Forsakringspremier 161 881
Forvaltning 29 622
Kabel-TV 9709
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39094
Summa 312181
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats

KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2021

2020-12-31
14 434
2873977
2888411

2020-12-31
39375

32 500
129713

28 968
9703

41 007

281 266

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Stadshypotek 2022-01-30 1,36 % 8750000 9000000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,05% 8000000 8000000
Nordea Hypotek 2023-06-21 0,82 % 10000000 10000000
Nordea Hypotek 2026-08-19 0,79% 5500000 6875000

Summa 32250000 33875000
Varav kortfristig del 8 750 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 16 479 12 445
Forutbetalda avgifter/hyror 482 865 477 734
Stadning 6 753 0
Uppvarmning 160 498 118 896
Utgiftsrantor 33987 23476
Summa 700 582 632551
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HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka Arsredovisning 2021
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 38 180 000
Summa 38 180 000

Underskrifter

Ort och datum

Dag Gustavsson Fredrik Naverfelt
Ordférande HSB-ledamot
Henrik Stromsoe Johan Vikner
Vice ordférande Sekreterare
Kristina Svahn Lena Brahme
Ledamoet Ekonomiansvarit
Asa Nygren

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats - -

Borevision Lina Bjernevald
Adnin Ali Internrevisor
Revisor

[ [\Vl HJ7sG6k9G9-HkgmiGk5Gq
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2020-12-31
38 180 000
38 180 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Skuruberg i Nacka, org.nr. 714000-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skuruberg i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14-04-2021 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skuruberg i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB Lina Bjernevald
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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