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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vattenkvarnen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021, vilket &r foreningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen é&r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Jarfdlla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Jakobsberg 2:1990 i Jérfalla kommun.

Pa foreningens fastighet finns tva flerbostadshus i fyra-fem véningar med totalt 123 bostadsrétts-
lagenheter, total boarea ca. 6 668 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m?. Foreningen
disponerar dver 51 parkeringsplatser varav fem st p-platser forsedda med laddplats och en dr en
motorcykelplats.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprendren har ansokt hos Gar-Bo Forsékring AB om
kvalitetsmérkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som berdr hela processen, méste
uppfyllas sd som ordning pé bygglov, ansvarsforsékringar och garantidtaganden till vad som ska ingé i
overldmningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler och
tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en rattssédker
process utfardas sjdlva miarkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan
hyra. I fastigheten finns ocksa miljorum, cykelrum, fastighetsforrad samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf
Kvarnbacken), Jakobsberg 2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindméllan) samt andra
fastigheter i omradet. Gemensamhetsanliggning omfattar garage.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning dr registrerad debiteras en sérskild
ersittning om 70 000 kronor per ar, en avgift motsvarande foreningens andel av
gemensamhetsanldggningens kostnader i enlighet med paragraf i kopekontraktet.
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Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Bun Meat Bun restaurang ja 120 2022-08-31
Burgers AB

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra
an medlemmar i féreningen och &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokal.

Foreningen har ar 2020 erhallit 1 025 345 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokal. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. 20 februari 2022 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget planerat underhall inom de ndrmaste fem till tio
aren.Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus.

Genomforda dtgdrder

- Installation av porttelefon

- 2-arsbesiktning av alla 1agenheter och fastigheten

- Installation av dvervakningskameror i miljérummet

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r 751 kronor/ m?. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 40 kr/
me.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har asatts vardear 2019.
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Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskdtsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstéddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 48 000 kronor
per éar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

- Extrastimma 2022-03-22
- Okning av &rsavgiften med 2% fran och med 2022-07-01
- Installation och montering av snickarbod

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 2 000 000 kronor (1 000 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan. Féreningens fastighetslén ér placerade till villkor som framgér av not nummer 10.

Avrikning mot entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens l6pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 mars 2020.

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 354 065 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under éret har 16 (nio) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sju (fyra) ldgenheter
upplatits i andra hand.

Planerad verksamhet kommande dr

- Styrelsen planerar att slutfora uppdraget gillande individuell elméitning med gemensamt elavtal.
- Sammanstéllning av en offert for balkonginglasning for samtliga ldgenheter.

- Grindar och skyltar till innergérden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 162
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 19
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 19
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 162
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Olof Molin Ledamot Ordforande
Tony Heikkild Ledamot

Chanda Uzma Ledamot

Zeid Al-Husseiny Ledamot

Basit Choudhury Ledamot

Muhammet Uludag Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Marcus Térnblom som suppleant ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 13 (tolv) st. protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Kerstin Tufvesson Ordinarie

Ewa Carlsson Suppleant
Valberedning

Liselotte Heikkila Sammankallande

Robin Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2017.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster tkr 283
Arets bokforda avskrivningar tkr 2 393
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2 676
Arets amorteringar tkr -2 000
Arets likviditetsdverskott kr 676
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Nyckeltal 2021 2020
Nettoomséttning tkr 5966 4 495
Resultat efter finansiella poster tkr 283 204
Soliditet % 75,56 74,98
Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea 52474 52 830
Lén per m? boarea 12 747 13 047
Genomsnittlig skuldrénta % 0,79 1,42
Fastighetens belaningsgrad % 243 24,7

Soliditet definieras som eget kaptial i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras om fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 159920 000 106 164 500 203 999
Disposition av foregédende
ars resultat: 203 999 -203 999
Avsittning till yttre fond 204 300 -204 300
Arets resultat 282 725
Belopp vid arets utgang 159 920 000 106 164 500 204 300 -301 282 725

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Ansamlad forlust -301
Arets resultat 282 725
282 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 204 300
Balanseras i ny rédkning 78 124
282 424

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Resultatrakning for 2020 avser perioden 2020-04-01--2020-12-31.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultatrikningen 2020 speglar perioden 2020-04-01--2020-12-31.

Not

B~ W
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2021-01-01
-2021-12-31

5966 733
0
5966 733

-1 674 031
-817 589
-124 620

-2393 410

-5 009 650

957 083

1359
-675 717
-674 358

282 725

282 725

282 725
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2020-01-01
-2020-12-31

4 494 869
4902
4499 771

-934 038
-551 114
-90 062
-1792 107
-3 367 321
1132450

1007
-929 458
-928 451

203 999

203 999

203 999



Bostadsrittsforeningen Vattenkvarnen
Org.nr 769635-2983

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

6,13

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos entreprenor
Ovriga fordringar

0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

349 897 015
51161
349948 176

349 948 176

20013

0
2670494
151 326

2 841 833

38 812
38 812
2 880 645

352 828 821
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2020-12-31

352272 893
0
352 272 893

352 272 893

8435
213101
2138783
84 663

2 444 982

5042
5042
2450 024

354 722 917
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skuld till entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

10, 13

10, 13

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

266 104 500
204 300
266 308 800

-301
282725
282 424

266 591 224

66 650 000
66 650 000

18 350 000
160 737
122 500

40 466

39 860

16 792
857242
19 587 597

352 828 821
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2020-12-31

266 084 500
0
266 084 500

0

203 999
203 999
266 288 499

67 700 000
67 700 000

19 300 000
344 823

0

0

19 880

16 789
1052926
20 734 418

354 722 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jamfort med tidigare ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran taxeringsvirdet for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda

produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststallt
taxeringsvarde.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 4 680 348 3515216
Bredband 325380 243 437
Vatten 138 447 97 678
Hyror lokaler 304 666 225795
Hyror garage och parkeringsplatser 454 963 306 893
Entreprendren enl avtal 0 96 581
Ovriga intikter 42 569 9267
Oresavrundning 2
Andrahandsuthyrning 13260 0
Overnattningsligenhet 7 100 0
5966 733 4 494 869
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Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Sophantering

Forsékring

Bredband
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Fastighetsskdtsel
Entrémattor
Oresavrundning
Snoérdjning och sandning
Besiktning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Samfillighetsforening
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revision

Ovriga externa kostnader
Serviceavtal
Oresavrundning

Not 5 Personalkostnader
Arvoden
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

(7]

Skh-lhuDq-HyaZI30v9

2021
403 935
398 537
145 676
180 361
35557
318 947
19 980
98 723
40 565

5258

17 853
8 639
1674 031

2021

69 854
117 659
117 898
462 311

18 609

9552
21707
-1

817 589

2021

98 100
26 520
124 620

2021-12-31
354 065 000
14 838

0

354 079 838

-1792 107
-2390 716
-4 182 823

349 897 015

10 (13)

2020
176 676
177 716
179 467

96 997
26 560
236 138
19 880
12 959
4550
3094

1

0

0

934 038

2020

52500
37358
95 284
336 784
12 000
17 188
0

0
551114

2020

70 950
19112
90 062

2020-12-31
0

21 565 000
332 500 000
354 065 000

0
-1792 107
-1792 107

352 272 893
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Hemsida
Vatten

Intakt Igh
Serviceavtal
Reaparationer
Bredband

Not 10 Langfristiga skulder

Nasta ars amortering
Lan som om forhandlas 2021-03-30
Langfristig skuld till kreditinstitut
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107 699 000
25289 000
132 988 000

282 568 009
67 329 006
349 897 015

2021-12-31

53 855
53 855

-2 694
-2 694

51161

2021-12-31

2 644 258
26 236
2670 494

2021-12-31

24023
2273
45 801
0

22 548
3638
53 043
151 326

2021-12-31

1 625 000
16 725 000
66 650 000
85000 000
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107 699 000
25289 000
132 988 000

284 943 887

67 329 006
352 272 893

2020-12-31

S

2020-12-31

2132427
6 356
2138 783

2020-12-31

23553
2273
52003
6 834
0

0

0

84 663

2020-12-31

2 000 000
17 300 000
67 700 000
87 000 000
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Kreditgivare och villkor per 2021-12-31:
Stadshypotek rénta 1,21% bundet till 2025-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rénta 1,15% bundet till 2024-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rénta 1,10% bundet till 2023-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rdnta 0,76% bundet till 2026-03-30 16 700 000:- (17 300 000:-)
Stadshypotek rénta 1,04% bundet till 2022-03-30 16 850 000:- (17 350 000:-)

12 (13)

Enligt god redovisningssed ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Om fem éar
berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 000 000 kr.

Not 11 Kortfristiga skulder

Moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Revision

Upplupen rénta

El

Virme

Vatten

Gemensambhetsanldggning
Oresavrundning

Styrelsearvode inkl. sociala kostnader
Utemiljo
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2021-12-31

16 792
16 792

2021-12-31

463 313
16 000
149 259
74 174
81912
0

0

0

66 361
6223
857 242

2020-12-31

16 789
16 789

2020-12-31

481 040
31000
158 094
29263
47167
187 500
52 500
1

66 361
0

1052 926
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Not 13 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000
88 000 000 88 000 000

Bostadsrittsforeningen Vattenkvarnen

Jarfalla 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olof Molin Tony Heikkila
Ordforande
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vattenkvarnen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021, vilket &r foreningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen é&r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Jarfdlla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Jakobsberg 2:1990 i Jérfalla kommun.

Pa foreningens fastighet finns tva flerbostadshus i fyra-fem véningar med totalt 123 bostadsrétts-
lagenheter, total boarea ca. 6 668 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m?. Foreningen
disponerar dver 51 parkeringsplatser varav fem st p-platser forsedda med laddplats och en dr en
motorcykelplats.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprendren har ansokt hos Gar-Bo Forsékring AB om
kvalitetsmérkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som berdr hela processen, méste
uppfyllas sd som ordning pé bygglov, ansvarsforsékringar och garantidtaganden till vad som ska ingé i
overldmningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler och
tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en rattssédker
process utfardas sjdlva miarkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan
hyra. I fastigheten finns ocksa miljorum, cykelrum, fastighetsforrad samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf
Kvarnbacken), Jakobsberg 2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindméllan) samt andra
fastigheter i omradet. Gemensamhetsanliggning omfattar garage.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning dr registrerad debiteras en sérskild
ersittning om 70 000 kronor per ar, en avgift motsvarande foreningens andel av
gemensamhetsanldggningens kostnader i enlighet med paragraf i kopekontraktet.
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Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Bun Meat Bun restaurang ja 120 2022-08-31
Burgers AB

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra
an medlemmar i féreningen och &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokal.

Foreningen har ar 2020 erhallit 1 025 345 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokal. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. 20 februari 2022 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget planerat underhall inom de ndrmaste fem till tio
aren.Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus.

Genomforda dtgdrder

- Installation av porttelefon

- 2-arsbesiktning av alla 1agenheter och fastigheten

- Installation av dvervakningskameror i miljérummet

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r 751 kronor/ m?. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 40 kr/
me.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har asatts vardear 2019.
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Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskdtsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstéddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 48 000 kronor
per éar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

- Extrastimma 2022-03-22
- Okning av &rsavgiften med 2% fran och med 2022-07-01
- Installation och montering av snickarbod

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 2 000 000 kronor (1 000 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan. Féreningens fastighetslén ér placerade till villkor som framgér av not nummer 10.

Avrikning mot entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens l6pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 mars 2020.

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 354 065 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under éret har 16 (nio) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sju (fyra) ldgenheter
upplatits i andra hand.

Planerad verksamhet kommande dr

- Styrelsen planerar att slutfora uppdraget gillande individuell elméitning med gemensamt elavtal.
- Sammanstéllning av en offert for balkonginglasning for samtliga ldgenheter.

- Grindar och skyltar till innergérden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 162
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 19
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 19
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 162
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Olof Molin Ledamot Ordforande
Tony Heikkild Ledamot

Chanda Uzma Ledamot

Zeid Al-Husseiny Ledamot

Basit Choudhury Ledamot

Muhammet Uludag Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Marcus Térnblom som suppleant ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 13 (tolv) st. protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Kerstin Tufvesson Ordinarie

Ewa Carlsson Suppleant
Valberedning

Liselotte Heikkila Sammankallande

Robin Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2017.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster tkr 283
Arets bokforda avskrivningar tkr 2 393
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2 676
Arets amorteringar tkr -2 000

Arets likviditetsdverskott kr 676
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Nyckeltal 2021 2020
Nettoomséttning tkr 5966 4 495
Resultat efter finansiella poster tkr 283 204
Soliditet % 75,56 74,98
Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea 52474 52 830
Lén per m? boarea 12 747 13 047
Genomsnittlig skuldrénta % 0,79 1,42
Fastighetens belaningsgrad % 243 24,7

Soliditet definieras som eget kaptial i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras om fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 159920 000 106 164 500 203 999
Disposition av foregédende
ars resultat: 203 999 -203 999
Avsittning till yttre fond 204 300 -204 300
Arets resultat 282 725
Belopp vid arets utgang 159 920 000 106 164 500 204 300 -301 282 725

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Ansamlad forlust -301
Arets resultat 282 725
282 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 204 300
Balanseras i ny rédkning 78 124
282 424

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Resultatrakning for 2020 avser perioden 2020-04-01--2020-12-31.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultatrikningen 2020 speglar perioden 2020-04-01--2020-12-31.

Not

B~ W

2021-01-01
-2021-12-31

5966 733
0
5966 733

-1 674 031
-817 589
-124 620

-2393 410

-5 009 650

957 083

1359
-675 717
-674 358

282 725

282 725

282 725
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2020-01-01
-2020-12-31

4 494 869
4902
4499 771

-934 038
-551114
-90 062
-1792 107
-3 367 321
1132450

1007
-929 458
-928 451

203 999

203 999

203 999
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,13

0

2021-12-31

349 897 015
51161
349948 176

349 948 176

20013

0
2670494
151 326

2 841 833

38 812
38 812
2 880 645

352 828 821
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2020-12-31

352272 893
0
352 272 893

352 272 893

8435
213101
2138783
84 663

2 444 982

5042
5042
2450 024

354 722 917
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skuld till entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 13

10, 13

11
12

2021-12-31

266 104 500
204 300
266 308 800

-301
282725
282 424

266 591 224

66 650 000
66 650 000

18 350 000
160 737
122 500

40 466

39 860

16 792
857242
19 587 597

352 828 821
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2020-12-31

266 084 500
0
266 084 500

0

203 999
203 999
266 288 499

67 700 000
67 700 000

19 300 000
344 823

0

0

19 880

16 789
1052926
20 734 418

354 722 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jamfort med tidigare ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran taxeringsvirdet for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda

produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststallt
taxeringsvarde.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 4 680 348 3515216
Bredband 325380 243 437
Vatten 138 447 97 678
Hyror lokaler 304 666 225795
Hyror garage och parkeringsplatser 454 963 306 893
Entreprendren enl avtal 0 96 581
Ovriga intikter 42 569 9267
Oresavrundning 2
Andrahandsuthyrning 13260 0
Overnattningsligenhet 7 100 0

5966 733 4 494 869
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Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Sophantering

Forsékring

Bredband
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Fastighetsskdtsel
Entrémattor
Oresavrundning
Snoérdjning och sandning
Besiktning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Samfillighetsforening
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revision

Ovriga externa kostnader
Serviceavtal
Oresavrundning

Not 5 Personalkostnader
Arvoden
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021
403 935
398 537
145 676
180 361
35557
318 947
19 980
98 723
40 565

5258

17 853
8 639
1674 031

2021

69 854
117 659
117 898
462 311

18 609

9552
21707
-1

817 589

2021

98 100
26 520
124 620

2021-12-31
354 065 000
14 838

0

354 079 838

-1792 107
-2390 716
-4 182 823

349 897 015
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2020
176 676
177 716
179 467

96 997
26 560
236 138
19 880
12 959
4550
3094

1

0

0

934 038

2020

52500
37358
95 284
336 784
12 000
17 188
0

0
551114

2020

70 950
19112
90 062

2020-12-31
0

21 565 000
332 500 000
354 065 000

0
-1792 107
-1792 107

352 272 893
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Hemsida
Vatten

Intakt Igh
Serviceavtal
Reaparationer
Bredband

Not 10 Langfristiga skulder

Nasta ars amortering
Lan som om forhandlas 2021-03-30
Langfristig skuld till kreditinstitut

107 699 000
25289 000
132 988 000

282 568 009
67 329 006
349 897 015

2021-12-31

53 855
53 855

-2 694
-2 694

51161

2021-12-31

2 644 258
26 236
2670 494

2021-12-31

24023
2273
45 801
0

22 548
3638
53 043
151 326

2021-12-31

1 625 000
16 725 000
66 650 000
85000 000
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107 699 000
25289 000
132 988 000

284 943 887

67 329 006
352 272 893

2020-12-31

S

2020-12-31

2132427
6 356
2138 783

2020-12-31

23553
2273
52003
6 834
0

0

0

84 663

2020-12-31

2 000 000
17 300 000
67 700 000
87 000 000
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Kreditgivare och villkor per 2021-12-31:

Stadshypotek rénta 1,21% bundet till 2025-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rénta 1,15% bundet till 2024-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rénta 1,10% bundet till 2023-03-30 17 150 000:- (17 450 000:-)
Stadshypotek rdnta 0,76% bundet till 2026-03-30 16 700 000:- (17 300 000:-)
Stadshypotek rénta 1,04% bundet till 2022-03-30 16 850 000:- (17 350 000:-)

12 (13)

Enligt god redovisningssed ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Om fem éar

berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 000 000 kr.

Not 11 Kortfristiga skulder

Moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Revision

Upplupen rénta

El

Virme

Vatten

Gemensambhetsanldggning
Oresavrundning

Styrelsearvode inkl. sociala kostnader
Utemiljo

2021-12-31

16 792
16 792

2021-12-31

463 313
16 000
149 259
74 174
81912
0

0

0

66 361
6223
857 242

2020-12-31

16 789
16 789

2020-12-31

481 040
31000
158 094
29263
47167
187 500
52 500
1

66 361
0

1052 926





Bostadsrittsforeningen Vattenkvarnen 13 (13)
Org.nr 769635-2983

Not 13 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000
88 000 000 88 000 000

Bostadsrittsforeningen Vattenkvarnen

Jarfalla 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olof Molin Tony Heikkila
Ordforande

Basit Choudhury Zeid Al Husseiny
Chanda Uzma

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2022 den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kerstin Tufvesson
Revisor
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