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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kanalhusen, med site i Osterdkers kommun, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Foreningens fastigheter
Foreningen forvirvade fastigheterna Hacksta 1:4, 1:20, 1:21, 1:80, 1:81 och 1:82 den 16 januari 2017.

Foreningen forvirvade darefter fastigheterna Berga 11:97 och 13:2 den 12 december 2018. Fastigheterna
4r beligna i Osterakers kommun.

Foreningens fastigheter bestér av 8 flerbostadshus med totalt 44 bostadsrétter. Foreningen har solceller
installerade pé tva av flerbostadshusen (Hojdvédgen 13-15) samt bergviarme (Hojdvédgen). Den totala
boytan édr 3 673 kvm och lokalytan &r ca 450 kvm (garage). Foreningen disponerar 48 uthyrningsbara
parkeringsplatser, varav 20 carport och 18 garageplatser samt 10 P-platser. Utover det ett antal
géstplatser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring

Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar kollektivt
bostadsrittstilligg for medlem samt ansvarsforsékring for styrelsens ledaméter.

Gemensamhetsutrymmen
e Bastu— Hojdvagen 13
¢ Gym - Hojdvégen 13
e (Gistlagenhet — Hojdvégen 13
e Vixthus — Hojdvégen 13-15
e 1 uteplats/grillplats Hojdvagen
e 1 uteplats/grillplats Centralvigen
e 1 uteplats Hojdvagen 15
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Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr medlem i Akersberga Centrala Vigforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift utgér ej under de forsta 15 aren efter virdearet enligt gillande regler under
perioderna 2019-2033 (Hacksta) och 2021-2035 (Berga). Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande
1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastigheternas taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 107 730 000 kr, varav byggnadsvardet dr 85 097 000 kr och markvérdet &r
22 633 000 kr. Vérdearen ar 2018 (Hacksta) och 2020 (Berga).

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2023.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 19 februari 2019.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 562 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprattad underhallsplan. Fram tills

dess att en underhdllsplan dr framtagen sétts medel av enligt avsittningsplanen i féoreningens ekonomiska
plan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ann-Christin Wallin ordfoérande

Lars Carlsson ledamot

Maryanne Fridlund ledamot

Séren Fridlund ledamot

Jens Nordling ledamot

Bengt Haver suppleant

Maude Lindgren suppleant

Marten Widborg suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.
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Revisor

Tomas Randér auktoriserad revisor, Retora Revision & Redovisning AB
Malena Wegin revisorssuppleant

Valberedning

Inge Beiming
Satu Olsson
Leif Svensson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Det forsta aret efter 6vertagande fran byggstyrelsen har bjudit pA manga utmaningar bade rent praktiskt
som omvarldsméssigt. Utover att forvalta, planera och informera sa har handelserna i var omvérld mer
och mer péaverkat foreningen rent ekonomiskt inte minst nér det géller stigande rantor.

Stor del av styrelsens arbete har handlat om att faststilla rutiner, riktlinjer, ga igenom dokumentation,
etablera kontakter med avtalsparter och mycket annat som en ny forening. Styrelsen har under aret haft
16pande kontakt med Bostadsritterna for expertis och hjélp i ett flertal fragor. Bostadsritterna ér en
rikstdckande organisation for Sveriges bostadsrattsforeningar.

e Flertalet méten med MBA och byggstyrelsen avseende dverforing till styrelsen.

¢ Gemensam var- och hostyra (fixardagar med fortéaring).

¢ Gloggmingel i Advent.

¢ Foreningen har antagit en Underhallsplan som stricker sig mellan aren 2022 till och med 2032.

* Filterbyten Hojdvdgen 11-13-15.

e Skrivelse fran foreningen avseende kommunens forslag gillande Kanalterrassen.

»  Oversyn p-platser Centralviigen allteftersom bygget av Kanalbodarna bérjat bli klart.

e Paborjat arbete avseende foreningens Systematiska Brandskyddsarbete.

¢ Lopande informationsutskick till foreningens medlemmar.

e Etablerat fordndrade boknings- och avbokningsregler géllande Géstlagenheten.

¢ Kompletterat och reviderat information pa hemsidan.

¢ Etablerat leverantorsavtal avseende stidning av entréer, trapphus och gemensamma lokaler.

¢ Entrémattor (hyr) till féreningens trapphus Hojdvégen 11-13-15.

e Omliggning av ett lan a 16 704 500 kr, rdnta 2,757 % Stibor 3 manader, rintan justeras var
3:e ménad.

¢ Npytt avtal avseende el fr o m 1 mars 2022 (fast avtal 1 &r, géller t o m februari 2023).

e Amortering av lan.

e Téta kontakter med Fastum avseende rutiner for Godkdnnande av nya medlemmar,
fakturahantering, avtalshantering och mycket annat som har dmed den ekonomiska
forvaltningen att gora.

¢ Ienlighet med det beslut stimman fattade vid &rsmé&tet 30 maj 2022 har styrelsen utrett med

juridisk expertis mojligheten att driva fragorna avseende Vinkéllare och Solcellsinstallation.

Slutsatsen &r att utgangen av en juridisk process ér alltfor riskabel, kostsam och oviss for

foreningen.

Anbud/offerthantering avseeende Triadgérdsskotsel for sdsongen 2023.
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Teknisk status — utfort underhall 2022

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
e Tradgérd — Storstiddning efter vintersdsongen 2021/2022.
e Filterbyte Italienska Villan jan/feb 2022.
e Filterbyte Hojdvégen 13-15 maj 2022.
e Filterbyte Italienska Villan samt Hojdvégen 13-15 planerat till februari 2023.
e Injustering virmesystem Hojdvéagen.
e Triddgérd — Hoststddning.

Planerat underhéll Ar Kommentar
2-arsbesiktning Italienska Villan 2023 Planeras jan/feb 2023
Filterbyte Hojdvédgen 11-13-15 2023 Planeras jan/feb 2023
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 77 (74) medlemmar. Under &ret har 4 (18) medlemmar tilltrétt och 1 (7)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (10) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3116 968 0 0
Resultat efter finansiella poster -997 -534 0 0
Soliditet (%) 81,6 78,9 82,1 67,0
Arets resultat exkl avskrivningar 844 90 0 0
Fastighetslan/kvm (kr) 13 508 13 644 0 0
Arsavgifter/kvm (kr) 562 562 0 0

Nettoomséttningen omfattar intékter som avser perioden efter avrakningen den 31 augusti 2021,
dvs 4 ménader.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet pa balansdagen.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang 191 894 500
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 191 894 500

Fond for
yttre

underhall

0

183 650

183 650

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

0

=718 012

-718 012

Arets Totalt

resultat

-534 362 191 360 138

534 362 0
-996 752 -996 752

-996 752 190 363 386

-718 012
-996 752
-1 714 764

637 000
-2351 764
-1714 764

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3115920
20 735
3136 655

-1 332795
-243 749
-104 749

-1 840 928

-3 522 221

-385 566

16

-611 202

-611 186

-996 752

-996 752

6(15)

2021-01-01
-2021-12-31

968 326
2181
970 507

-476 020
-75 264
-147 190
-624 595
-1 323 069

-352 562

0
-181 800
-181 800

-534 362

-534 362
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 6
Mark
Laddstationer 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

215372937
24029 138
220420
239 622 495

239 622 495

2326
35736 762
110 725

35 849 813

0
0
35 849 813

275472 308

7(15)

2021-12-31

217 187 933
24029 138
246 352
241 463 423

241 463 423

3165
903 506
72778
979 450

20710
20710
1000 160

242 463 583
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

226 319 500
183 650
226 503 150

=718 012
-996 752
-1714 764
224 788 386

32 408 688
32 408 688

17 205 656
165 296

16 116

66 822

821 344
18 275234

275472 308

8 (15)

2021-12-31

191 894 500
0
191 894 500

0

-534 362
-534 362
191 360 138

32 909 844
32909 844

17 205 656
102 096
130 450

44 616
710 783
18 193 601

242 463 583

Penneo dokumentnyckel: J7K4G-H58NP-7CYJV-51YJU-NX6NC-VSKYP



Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-996 752
1 840 928
-114 334

729 842

839

-34 483 018
63 200
132767

-33 556 370

34425 000
-501 156
33923 844

367 474

923 896
1291370

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-534 362
624 595
-88 759

1474

4 604 765
17 840 855
75 002

-40 974 384
-18 452 288

-41 247 006
-41 247 006

0
50 115 500
50 115 500

-9 583 794

10 507 690
923 896
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddstationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 2 064 888 688 296
Hyror forrad 31200 10 400
P-platser och garage 504 800 168 000
Kabel-TV och bredband 167 904 55264
Elavgifter 332387 45 607
Vattenavgifter 67 741 16 359
Outhyrda garage och p-platser -53 000 -15 600
3115920 968 326

Penneo dokumentnyckel: J7K4G-H58NP-7CYJV-51YJU-NX6NC-VSKYP



Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Portar

Vigforening
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Korttidshyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvoden startgruppen
Sociala avgifter

2022
50019
70 184

0
76 261
55188
21 546

3 440

2631
38373
36 831

533218
145 887
63 524
58 201
79970
88 200

0

6 833
2489
1332795

2022
14 770
2975
646
509
5452
18 750
116 644
1780
52500
5670
24 053
243 749

2022
90 000
0

14 749
104 749

11 (15)

2021
17916
3313
2918
27767
12 781
5408
1 649
660

16 342
0
229374
58 424
19 690
15 658
25740
29 400
682
8179
119
476 020

2021
12 090
1 488

8493
13 500
32751

300

6 642
75 264

2021
56 000
56 000
35190

147 190
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Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Laddstationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Bidrag fran Naturvardsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Fordringar entreprendr™

*Posten Fordringar entreprendr avser en fordran pa entreprendren for dnnu ej fardigstillda lagenheter

som dnnu ej inforlivats ekonomiskt i foreningen.

2022-12-31
217799 562
0
0
217 799 562

-611 629
-1 814 996
-2 426 625

215 372 937

85097 000
22 633 000
107 730 000

2022-12-31
259 318

0

0

259 318

-12 966
-25932
-38 898

220 420

2022-12-31
14 000
6391
1291371
34 425 000
35736 762

12 (15)

2021-12-31
110 750 000
40 987 688
66 061 874
217 799 562

0
-611 629
-611 629

217 187 933

67 029 000
19259 000
86 288 000

2021-12-31
0

518 635
-259 317
259 318

0
-12 966
-12 966

246 352

2021-12-31
320

0

903 186

0

903 506
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald kostnad, hemsida
Forutbetald forvaltning
Upplupen elintdkt

Forutbetalt serviceavtal, hiss
Forutbetald foreningsavgift

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,440
1,050
0,800
2,757

Datum for
rinteindring

2026-09-16
2024-09-18
2022-10-13
2023-01-24

2022-12-31
10 074
23339
5760
2727
29992
19 300
16 912
2621
110 725

Lanebelopp

2022-12-31

16 204 844

16 705 000

0

16 704 500

49 614 344

-17 205 656

13 (15)

2021-12-31

7829
19 305
5670
2727
25625
11622
0

0
72778

Lanebelopp
2021-12-31

16 706 000
16 705 000
16 704 500

0
50 115 500

-17 205 656

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ir att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld foérdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 501 156 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 16 704 500 kronor
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Stad

Snordjning

Bredband

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
176 834
90 000
28 278
13 500
98 683
4 604
2169

0

0

0

117 600
0

289 676
821 344

2022-12-31
50 115 500
50 115 500

14 (15)

2021-12-31
119 824
112 000

35190
13 500
90 680
13 437
2169
3661
27767
12 781
29 400
8173
242 201
710 783

2021-12-31
50 115 500
50 115 500
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
* Hojning av arsavgiften, 1 januari 2023 samt 1 april 2023

+  Overtagande av Kanalbodarna

*  Nytt avtal for elhandel 1 mars 2023

»  Extra foreningsstimma 18 januari 2023

*  Ordinarie féreningsstimma 18 april 2023

Akersberga enligt digital signatur

Ann-Christin Wallin Lars Carlsson
Ordférande

Maryanne Fridlund Soren Fridlund
Jens Nordling

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor

15 (15)
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kanalhusen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillridckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.
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- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanalhusen for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Téby enligt digital signering

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MARYANNE FRIDLUND
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Kanalhusen

Serienummer: 19520920xxxx
IP: 37.122.xXXX.XXX ' , !

2023-04-05 13:39:32 UTC BankID

Ann-Christin Wallin
Ordférande
Pa uppdrag av: Brf Kanalhusen

Serienummer: 19680320xxxx
IP: 13.53.xxX.XXX ", :

2023-04-05 14:22:37 UTC BankID

JENS NORDLING

Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Kanalhusen

Serienummer: 19690810xxxx
IP: 217.213.XxX.XXX ' ’, :

2023-04-11 10:09:09 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

SOREN FRIDLUND
Styrelseledamot

P& uppdrag av: Brf Kanalhusen
Serienummer: 19471025xxxx
IP: 37.122.XXX.XXX

2023-04-05 13:39:48 UTC

LARS CARLSSON
Styrelseledamot

P& uppdrag av: Brf Kanalhusen
Serienummer: 19580506xxxx
IP: 185.219.xXX.XXX
2023-04-06 09:40:07 UTC

TOMAS RANDER
Auktoriserad revisor

P& uppdrag av: Brf Kanalhusen
Serienummer: 19690605xxxx
IP: 185.45.xxX.XXX

2023-04-11 11:10:24 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
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i)

BankiD

i)

BankIiD

v

v

<

anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                                    Brf Kanalhusen
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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