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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NEGLINGE GARDE SAMFALLIGHETSFORENING, 717912-7852 far harmed avge
arsredovisning fér 2017, féreningens sjunde rékenskapsar. Samfalligheten har sitt sate i Nacka
kommun.

Allmant om verksamheten

1. ANDAMAL

NGS andamal ar att producera och distribuera varme och vatten till dess
medlemmar - BRF Treklovern samt de 63 villa- och radhusfastigheterna pa
Neglinge Garde samt att forvalta de gemensamma anlaggningarna for detta. De
gemensamma anlaggningarna omfattas dels av bergvarmeanlaggning med
tillhorande varmecentral (Ga2) dels av horisontellt liggande ledningsnat for
distribution av varme, vatten och avlopp fram till '
anslutningspunkter/avstangningsventil for stigarledningar till resp. fastighet
(Gat1).

De tva anldaggningarna ags av medlemmarna i foreningen med féljande andelar
enligt Lantmateriets forrattning 2010:

o Ga1 ags av villadgarna med 1/63-del vardera.

o Ga2 ags av BRF Treklovern med andelen 11,14% och villaagarna med 88,86%
(1,41% vardera).

Anlaggningarnas ekonomi skall redovisas separat enligt foreningens stadgar och
lagen om samfalligheter. Samfalligheten ar dock en juridisk person med ett
organisationsnummer och det ar den gemensamma ekonomin som ar féremal for
arsredovisning och revision.

2. STYRELSEN

Styrelsen har, sedan stamman 2017, bestatt av ordférande Alexander Letterhag,
ordinarie ledamoter Ulf Nottebohm-Kaiser, Nicke Andersson, Bernard Shamoun
samt suppleanterna Erik Wiberg och Henrik Rostrup.

Styrelsen har haft 7 protokollférda méten under ar 2017. NGS har inte haft nagon
anstalld personal.
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3. VERKSAMHET

Under aret har l6pande service och underhall utférts pa varmeanliaggningen. | slutet
av mars fick anldggningen en ny varmvattenberedare med stérre kapacitet som
klarar av foérbrukningstoppar och det faktum att energin i borrhalen sakta sinar. |
bérjan av hésten 2017 genomférdes som vanligt en generell service dar diverse filter
byttes ut och instillningar i anlaggningen finjusterades.

Mycket tid har lagts pa att fa klart uppgiften att ta fram en kostnadsplan for utbyte
av alla ledningar under husen. Som tidigare meddelats har det varit valdigt svart att
fa entreprenérer att rikna pé jobbet. Arbetet d&r omfattande och ska utféras under
ofta bokiga férhallanden under vara hus som gor det svart for entreprensrerna att
rakna pa jobbet. De allra flesta har tackat fér sig och valt att inte lamna anbud till
oss. Under aret har ett tiotal entreprensren besokt omradet och fatt bekanta sig med
miljén under vara hus varav nagra har lamnat anbud pa arbetet. Med hjilp av
teknikkonsulterna TQl kommer Styrelsen under varen 2018 sammanstilla detta och
presentera for medlemmarna senast pa staimman.

For drift och underhall av anlaggningarna har i huvudsak foljande entreprendrer
anlitats:

o Nicke Andersson, BRD Holding AB for tillsyn av varmecentral och
rorsystemet.

o Saltsjo Ekonomi fér ekonomisk redovisning.
o ASAB Energi fér reparation och underhall av vairmecentralen.
o ERAB serviceavtal fér virmecentralens styrsystem.

Styrelsen uppmanar alla husigare att se éver sina hus och i méjligaste mén
modernisera radhusens isolering, fonster samt radiatorer fér att fa ned
energiférbrukningen och fér att fa en anlaggning som fungerar battre.
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4. ENERGIFORBRUKNING VARMECENTRAL

OUA OLA OUA EL EL EL OUA+EL
AR kbm Pris/lit Belopp tkr Kwh'000 Pris/kwh Belopp tkr SUMMA
2011 76,5 11,79 902 415 1,44 598 1500
2012 85 12,72 1089 464 1,17 542 1631
2013 64 12,47 800 486 1,09 528 1328
2014 60 12,32 735 414 1,24 514 1249
2015 58 11,12 644 512 1,06 545 1189
2016 69 9,93 688 524 1,01 528 1216
2017 68 11,79 762 518 0,94 489 1251
Vatten/Avl Vatten/Avl Vatten/Avl
kbm Pris/kbm Belopp tkr
2011 9925 23,68 235
2012 8700 26,44 229
2013 8932 32,24 289
2014 8218 32,62 268
2015 8407 35,33 297
2016 7794 36,77 287
2017 8348 38,69 323
&
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5. EKONOMI

Arets resultat ar en forlust pa -215 399 kr, férdelat pa Ga1 med -32 758 kr och Ga2
med -182 640 kr. Orsakerna ar huvudsakligen underhallskostnader och kostnader i
samband med upphandling av entreprenad. Energiférbrukningen ar som de
senaste aren men vattenférbrukningen nagot hégre. Priset pa olja och vatten har
ockséa okat nagot.

Dispositioner betréffande vinst eller forlust

Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 650 064
arets resultat -215 399
Totalt 434 665
disponeras fér
avséattning till rérledningsfond 30 000
avséttning till reparationsfond 20 000
balanseras i ny rakning 384 665
Summa 434 665

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelsens intdkter

Forsaljning vatten/varme avgift 1 2253 502 2 264 001

2 253 502 2 264 001

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -2 087 546 -1 704 525

Personalkostnader -45 244 -93 774

Avskrivning materiella anlaggningstillgéngar -266 364 -266 364

Summa rérelsens kostnader -2 399 154 -2 064 663

Rorelseresultat -145 652 199 338

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -69 747 -73 210

Resultat efter finansiella poster -215 399 126 128

Resultat fore skatt -215 399 126 128

Arets resultat -215 399 126 128
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Balansrdkning
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Belopp i SEK Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bergvarmeanlaggning 4 2 663 585 2 929 949
2 663 585 2 929 949
Summa anlaggningstillgangar 2 663 585 2 929 949
Omsittningstillgangar
Varulager mm 5
Ravaror och férnédenheter 110 826 102 193
110 826 102 193
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 96 000 80 000
96 000 80 000
Kassa och bank 2323 335 2549295
Summa omsittningstillgangar 2 530 161 2731488
SUMMA TILLGANGAR 5193 746 5661 437
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 320 000 270 000
320 000 270 000
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar 650 064 573 936
Arets resultat -215 399 126 128
434 665 700 064
Summa eget kapital 754 665 970 064
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 3293 750 3 506 250
3293750 3 506 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 212 500 212 500
Leverantérsskulder 221 337 231 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 711494 741 362
1145 331 1185123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5193 746 5661 43{(@
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Kassaflédesanalys
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -215 399 126 128
Avskrivningar 266 365 266 364
50 966 392 492
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 50 966 392 492
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -8 633 12 454
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 000 32 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -39 793 122 141
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -13 460 559 087
Ovriga justeringar
Arets amortering -212 500 -212 500
-212 500 -212 500
Arets kassaflode -225 960 346 587
Likvida medel vid arets bérjan 2 549 295 2202 707
Likvida medel vid arets slut 2 323 335 2549 294
7,

25 W]



NEGLINGE GARDE SAMFALLIGHETSFORENING
717912-7852

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i SEK om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Materiella
tillgangar varderas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar enligt plan. Avskrivningen pa

bergvarmeanlaggningen gjordes enligt plan beréknas pa 17 ar. (6 %)

Noter

Not 1 Intdkternas férdelning

Avgifter fér vatten och varme
Ovriga intékter (paminn mm)

Summa

Not 2 Drift

Vatten och avlopp

El

Eldningsolja

Reparation och underhall
Forsékring

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa

Not 3 Raiantekostnader

Rantekostnader

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

2252 000
1502

2 253 502

2017-01-01-
2017-12-31

323 404
488 646
762 349
449 481
5769
1858
56 038

2 087 545

2017-01-01-
2017-12-31

69 747

69 747

2016-01-01-
2016-12-31

2264 001

2264 001

2016-01-01-
2016-12-31

286 617
528 308
687 793
108 148
5769

7 490
80 400

1704 525

2016-01-01-
2016-12-31

73210

73 210
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Not 4 Bergvdrmeanldggning
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 4 439 345 4 439 345
-Nyanskaffningar - -
4 439 345 4 439 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 509 396 -1 243 032
-Arets avskrivning enligt plan -266 364 -266 364
-1 775760 -1 509 396
Redovisat virde vid arets slut 2663 585 2 929 949
Not 5 Varulager m m
2017-12-31 2016-12-31
Oljelager 110 826 102 193
Totalt 110 826 102 193
Not 6 Eget kapital
Rep.fond Rérl.fond Bal.res GA1 Bal.res GA2 Arets res
Vid arets 120 000 150 000 246 987 326 948 126 128
bérjan
Omf av féreg 20 000 30 000 24 181 51 947 -126 128
ars res
Arets res. GA1 -32 758
Arets res.GA2 -182 640
Vid arets slut 140 000 180 000 271 168 378 895 -215 398

Not7 Checkrakningskredit
2017-12-31 2016-12-31

Beviljad kreditlimit -400 000 -400 000
Outnyttjad del 400 000 400 000
Utnyttjat kreditbelopp - g’
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, 1-5 ar frén balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Belanad egendom Neglinge GA:2, Nacka Kommun, Saltsjébaden

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Upplupna utgiftsrantor
Nacka Energi dec

Fortum okt-dec 2016

TQI konsulter

Saltsjé Ekonomi

Beraknat arvode fér bokslut
Beraknat arvode fér revision
Férutbetalda hyresintakter

10(11)

2017-12-31  2016-12-31
212 500 212 500
1062 500 1062 500
2231250 2 443 750
3 506 250 3718 750
2017-12-31  2016-12-31
2 929 949 2 929 949
2 929 949 2929 949
2017-12-31  2016-12-31
4 971 5272

10 056 9417

109 467 120 616

0 10 356

0 7301

6 000 7 400

15 000 15 000

566 000 566 000
711 494 741 362
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Underskrifter

Saltsjébaden den o~ Do P
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exander Letter ag ernard Shamoun
ordférande styrelseledamot
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UlIf Nott/e'/yohm-Kaiser ic,]ke Andérsson
kassor styrelseledamot

Vara revisionsberéttelser har lamnats den /6 april 2018 och de 23 april 2018
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Ella Bladh Peder Albert
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse avseende ar 2017

Till ordinarie féreningsstdmma i Neglinge Garde Samfallighetsférening

Undertecknad utsags vid den ordinarie foreningsstamman till fortroendevald internrevisor i
féreningen och avger efter fullgjort uppdrag féljande revisionsberittelse:

Ar 2017

Jag har granskat foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning av foreningen under 2017
samt tagit del av styrelsens protokoll och forvaltningsberattelse.

Sasom framgér av forvaltningsberattelsen har redovisningen delats upp mellan Ga1 och Ga2.
Styrelsen har I6pande diskuterat status fér vdrmeanlaggningen och genomfért investeringar och
underhéllsarbete. Arbetet med att ta fram atgardsforslag for Ga1 har fortlépt och status
forvantas presenteras pa arsstamman.

Da jag funnit, att rlkenskaperna ar forda i god ordning och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning och resultat, tillstyrker jag att:

1) Resultat- och balansrakningen faststalls.

2) Arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.

3) Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2017.

Ar 2018
Under 2018 forvantar jag mig och foreslar foljande:

1) Status for alternativa atgarder for Ga1 presenteras pa arsstamman.

2) Styrelsen diskuterar forhojd manadsavgift for medlemmar av Ga1 och Ga2 for att na
positivt resultat. For Ga1 bor styrelsen diskutera om framtida avskrivningskostnad bor
tas med schablonmassigt.

3) Styrelsen diskuterar atgarder for att hantera rattor i omradet. Flera medlemmar av Ga1
har fatt besked fran Anticimex att hal i avloppsledningarna ar en orsak till skadedjurs-
problemen och att rérbaserade automatiska fallor sannolikt skulle vara en |6sning.

4) Styrelsen diskuterar problemet med lagre effekt i bergvarmeanlaggningen och dess
mdjliga I6sningar - t.ex. aterladdning.

Saltsjobaden 2018-03-26




Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Neglinge Gérde Samféllighetsforening, org.nr 717912-7852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Neglinge Garde Samféllighetsférening for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
siddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Neglinge
Girde Samfillighetsforening for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen. .
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och férhallanden som
4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2018

bes B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor




