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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bjorkniis Appelgard 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning, Nacka Bjorknds 1:973-976, registrerad sisom smahusenhet (radhus), tomtmark till

helarsbostad.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juni 2013.
Den ekonomiska planen uppréttades 8 november 2013.
Forsta inflyttningen till foreningen registrerades under 2014.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ér 18 784 000 kr, varav byggnadsvérde dr 9 491 000 kr och markvérde ér
9293 000 kr.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter vardeéaret.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske enligt
antagen underhéllsplan.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital. Fonderade medel skall ticka
kommande planerade underhall pa fastigheten.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 12 september 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledaméoter: Henrik Strandberg, ordférande Avflyttad

Ida Amatiello

Jonas Granqvist
Magnus Axelsson

Revisor Henrik Sundstrom

Styelsen har haft 2 protokollforda sammantradde under aret.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vattenldckage uppticktes onsdag 11/5-2022 i samband med kommunens avldsning.

Foreningen anser att detta ar ett byggfel som ligger under byggherrens ansvar och saledes dven de
kostnader som uppstéar. Byggherren Ramme Group avséger sig allt ansvar och hénvisar till sina
advokater om vi vill driva drendet vidare. D4 vi inte kan riskera att forlora i en tvist om bevisning av
byggfel har vi som forening beslutat att vi inte har rad att driva drendet mot byggherren.

Foreningen har betalat 67 887 kronor for reparation av vattenldckaget.

Forsdkringsbolaget tickte kostnaden for repartionen skadan och for aterstidllandet av mark genom

att betala ut 52.887 kronor 1 forsékringsersittning.

Gillande kostnaden for lackt vatten har vi per den 18 december 2022 erhallit en faktura pa 185.762 kr

frén Nacka Vatten varav de tar 94.896 kronor av kostnaden. Den slutliga vattenkostnaden for foreningen
hamnar pa 90.866 kr.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 7 medlemmar. Under aret har en dverlatelse skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 237 225 225 225
Resultat efter finansiella poster -203 -100 =77 -73
Soliditet (%) 81,1 81,6 81,7 81,6
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 17 780 000
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 17 780 000

Fond for yttre

underhall

100 000

10 000

110 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-499 463

-110 020

-609 483

Arets

resultat

-100 020

100 020
-203 361
-203 361

-609 483
-203 361
-812 844

10 000
-822 844
-812 844

3 (10)

Totalt
17 280 517
0

-203 361
17 077 156

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 236 765
3 52 887
289 652

4 -269 754
5 -27 882
0

-126 258

-423 894

-134 242

-69 119

-69 119

-203 361

-203 361

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

225432
0
225432

-126 072
-25 364
-612
-126 258
-278 306

-52 874
-47 146
-47 146
-100 020

-100 020
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

20 821 042
20 821 042

20 821 042

77211
5385
82 596

161 465
161 465
244 061

21 065103

5(10)

2021-12-31

20 947 300
20 947 300

20947 300

89 964
6453
96 417

133919
133 919
230 336

21177 636



Brf Bjorknis Appelgard 1
Org.nr 769626-4741

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

17 780 000
110 000
17 890 000

-609 483
-203 361
-812 844
17 077 156

1 900 000
1900 000

1 950 000
10 042
127 905

2 087 947

21 065103

6 (10)

2021-12-31

17 780 000
100 000
17 880 000

-499 463
-100 020
-599 483
17 280 517

1 950 000
1950 000

1 900 000
9995
37124
1947119

21177 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Avskrivning gors 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstadende avskrivningsprocent anvénds.

Byggnader 0,84 %

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 236 710 225432
Betalningspaminnelse 53 0
Ores- och kronutjimning 2 0
236 765 225432

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Forsékringsersittning 52 887 0
52 887 0

Not 4 Driftkostnader

2022 2021
Reparationer 67 887 2 500
Fastighetsel 6671 5891
Fjarrviarme 50 198 53210
Vatten- och avlopp 114 013 35140
Avfallshantering 14 568 14911
Fastighetsforsékring 16 417 14 420
269 754 126 072

Den 6kade vattenkostnaden for 2022 beror till stor del pa ett vattenldckage.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ek forvaltning grundavtal

Ek forvaltning extradeb.
Bankkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningsfordran pa Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

2022

15292
2738
2 805
6 000
1047

27 882

2022-12-31
15 030 662
6 749 338
21 780 000
-832 700
-126 258
-958 958

20 821 042

2022-12-31

77211
77 211

2022-12-31

4031
1354
5385

8 (10)

2021

14 876

2 800
6 000
1 688
25364

2021-12-31

15030 662
6 749 338
21 780 000

=706 442
-126 258
-832 700

20 947 300

2021-12-31

33 464
56 500
89 964

2021-12-31

3823
2630
6 453
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea Hypotek 3,704 2023-09-13
Nordea Hypotek 3,398 2024-09-23

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2022-12-31

1 950 000
1 900 000
3850 000

1 950 000

9 (10)

Lanebelopp
2021-12-31

1 950 000
1 900 000
3 850 000

1 900 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 950 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Viarme

Vatten

Avfall

Revisionsarvode
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter

2022-12-31

598

6 775
87270
3596
12 000
5785
11 882

127 906

2021-12-31

1453
7 813
0

0

6 000
2133
19 726
37125
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Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000

Saltsj6-Boo, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Magnus Axelsson Jonas Granqvist

Ida Amatiello

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Henrik Sundstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Bjorknas Appelgard 1, org. nr 769626-4741

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har reviderat arsredovisningen for
BRF Bjorknas Appelgard 1 for rakenskapsaret
2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprat-
ta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovis-
ningen pa grundval av revisionen. En revision in-
nefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fel i arsredovisningen. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattat arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild. Syftet med gransknings-
atgarderna ar inte att uttala sig om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. Jag anser att de
revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats i enlighet med god sed och ger i alla va-
sentliga avseenden en rattvisande bild av fore-
ningens finansiella stallning per 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman fast-
stéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Saltsj6-Boo 2023-05-19

Henrik Sundstrom
Revisor

Forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for foreningens

férvaltning enligt lagen om férvaltning av sam-

falligheter likasa for forslag till dispositioner be-
traffande resultatet.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet ut-
tala sig om forvaltningen pa grundval av revi-
sionen. Revisionen &r utférd enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfri-
het har jag utover revisionen av arsredovisning-
en granskat vasentliga beslut, atgarder och for-
hallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har féretagit nagon at-
gard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet. Har ocksa
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret 20222.
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