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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Flygaren 1, 769621-2351, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens andamal
Bostadsréttsfoéreningen registrerades 2010-03-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2010-09-29. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-09-10.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter valda pa ordinarie stimma Vald t.0.m. féreningsstdmman
Kerstin Oman Ledamot 2018-08-14
Annette Sundén Ledamot 2018-08-14
Arween Oraisson Ledamot 2018-08-14
Mohammad Reza Nasiri Ledamot 2018-08-14
Ordinarie ledaméter valda pa extrastimma 2018-08-14

Thomas Odell Balkestahl Ordférande 2019

Bjorn Brolin Ledamot 2019

Maniqua Lévegard Ledamot 2019

Bitte Eklund Ledamot 2019

Ari Malinen Ledamot 2019

Dan Klingstrém Ledamot 2019

Martin Carlzon Ledamot 2019

Mattias Sorvik Ledamot Avgatt under aret

Ordinarie revisorer
Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Rikard Blennar Sammankallande

Benny Odervang
Amad Oraisson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter
Foreningen férvarvade 2010-10-06 fastigheten Flygaren 1 i Taby kommun.

Féreningens fastighet bestar av 16 flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,
19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29 A-D, 31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D, 41A-D, 43 A-D, 45 A-D och
47 A-D. Fastigheten byggdes 1983-1985 och har vardear 1985. Byggnaderna har 280 lagenheter och
4 |okaler. Féreningen ager en totalareal av ca 5,7 hektar mark.

Féreningen upplater 216 lagenheter med bostadsratt och 64 lagenheter, 4 lokaler, 201
parkeringsplatser och 56 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

1,5 rok 2 rok 3,5 rok 4 rok
24 164 32 60
Total bostadsarea: 18699 kvm

- varav bostadsrattsarea: 14280 kvm

- varav hyresréttsarea: 4419 kvm

Total lokalarea: 410 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
FSS Fastighetsservice Teknisk fdrvaltning

MK Tradgard Utemiljd

Telenor Bredband

Keab Gruppen Trapp och lokalstadning
Telia Internet

Bixia Elavtal avseende volym

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 2 450 258 kr och planerat underhall f6r
510 412 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades av FSS Fastighetsservice.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 1 526 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 76 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat projektet Nya
Flygaren, renovering av féreningslokalen, parkeringsplank samt fortsattning av lagenhetsbesiktningar.

Tidigare utfért underhall Ar
Sopnedgravning 2018-2019
Nédbelysning 2018
Lagenhetsbesiktningar 2018

Nya hissar 2016-2018
Utveckla iLog nyckelsystem 2018
Fasadtvatt 2017
Inventering av skog 2017

Fyra asfalterade farthinder i omradet 2017
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Tvattstugor

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2018 har 24 6verlatelser av bostadsrétter skett.

Under 2018 har 4 upplatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 272 medlemmar.
34 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
27 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 279 medlemmar,

°

Arsavgifter

2015

3(16)

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d& avgifterna hojdes med 2 %.

Vasentliga handelser under aret
Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 14 juni 2018 samt extra
féreningsstdmma den 14 augusti 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda

sammantraden.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017
Rérelsens intakter o 16 110 15964
Resultat efter finansiella poster -1 300 -1333
Férandring av underhallsfond 1 051 -379
Resultat efter fondforandringar 2292 2438
Soliditet % 56 55
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 659 656
Driftskostnad, kr / kvm 320 293
Rénta, kr / kvm 148 178
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 80 46
Lan, kr / kvm 8 036 8 041
Shittranta (%) 1,85 2,21

2016 2015
16 154 16 187
-989 -385
21 816
3324 2002
54 52
657 657
293 345
184 239
46 43

8 358 8 833
2,20 2,71

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea) som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Allmént om verksamheten

Tradgardsdagar har ordnats pa host & var dar ca 30-40 engagerade boende har medverkat.

Det har.nu blivit tillatet att glasa in samt s&tta upp markis pa balkongerna.
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Férandringar i eget kapital
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Vid arets bérjan

Okning av medlemsinsatser
Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan

Avrets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Bundet Bundet Fritt ~ Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
202 252 302 3154002 -13674728 -1 523 784
8 387 622
-1 523784 1523 784
1 526 000 -1 526 000
-475 064 476 089
- -1 300 271
210 639 924 4204938 -16 248 423 -1 300 271
- -15198 512
-1 300 271
-1 526 000
475 065
-17 549 718
-17 549 718

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
- ) 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 1 15 815 402 15 964 493
Ovriga rorelseintakter 2 171 841 121 700
Summa rérelseintékter 15 987 243 16 086 193
15987 243 16 086 193
Roreisekostnader
Reparationer 3 -2 450 258 -1 623 463
Planerat underhall 4 -510 412 -1445610
Fastighetsavgift/skatt -439 660 -433 500
Driftskostnader 5 -5672 126 -5 169 343
Ovriga kostnader 6 -673 236 -849 264
Personalkostnader 7 -379 918 -366 045
Avskrivning av anléggningstiligdngar 8 -4336 078  -4334308
Summa rérelsekostnader -14 461 688 -14 221 533
Rorelseresultat 1 525 555 1 864 660
Finansiella poster
Rénteintakter 8 389 3405
Réntekostnader -2834 215 -3 391 849
Summa finansiella poster -2 825 826 -3 388 444
Resultat efter finansiella poster -1 300 271 -1523 784
Resultat fore skatt -1 300 271 -1 523 784
Arets resultat -1 300 271 -1 523 784
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 9 342 778 435 339 186 956

Inventarier, maskiner och installationer 10 120 536 160 834

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 594329 4887210
343 493 300 344 235 000

Summa anlaggningstiligangar 343 493 300 344 235 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 197 852 136 984

Ovriga fordringar 258 481 96 841

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 B 215836 38 366

672 169 272 191

Kassa och bank 12 9 508 003 2386 129

Summa omséttningstillgangar 10180172 2 658 320

SUMMA TILLGANGAR 353673472 346 893 320
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Balansrakning o -

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 639 924 202 252 302

Underhallsfond 4 204 938 3154 002
214 844 862 205 406 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 249 448 -13674 729

Arets resultat -1300271  -1523784
-17 549 719 -15198 513

Summa eget kapital 197 295 143 190 207 791

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 153 437 854 153 652 186
153 437 854 153 652 186

Kortfristiga skulder

Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 120 000 -

Depositioner 58 348 47 348

Leverantdrsskulder 1045 479 979 824

Skatteskulder 35 091 36 125

Ovriga skulder 13 045 77 335

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1668 512 1892 711

2940 475 3033 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 673 472 346 893 320
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1525 673 1 864 660
Avskrivningar 4 336 078 4 334 308

5 861 751 6 198 968

Erhallen ranta 8272 3 405
Erlagd rénta -2 834 216 -3 391 849
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 035 807 2810524
fore férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -399 978 82 238
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -212867 190015
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 422 962 3082777
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 8 387 622 2 676 851
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar ~ -3594378  -3697 146
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4793 244 -1 020 295
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -40 094 332 -6 068 664
Upptagna lan 40 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -94 332 -6 068 664
Arets kassaflode 7121874  -4006 182
Likvida medel vid arets borjan 2386 129 6 392 311
Likvida medel vid arets slut 9 508 003 2 386 129

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme 120 ar
-El 50 ar
- Vatten och avlopp 50 ar
- Fénster 50 ar
- Tak 50 ar
- Ventilation 35 ar
- Hiss 30 ar
- Balkonger 50 ar
- Varmeanlaggning 50 ar

Inventarier 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 9407863 9289 192
Hyror bostéder 5277 596 5 456 394
Hyror lokaler 164 868 278 896
Hyror p-platser/garage 922 875 910 811
Ovriga objekt 42 200 29 200
Summa 15 815 402 15 964 493
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overnattningslagenhet 20 070 14 800
Overlatelseavgifter 29 426 25676
Andrahandsuthyrningsavgifter 17 257 30 843
Ovriga intakter 105 088 46 792
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar - 3 589
Summa 171 841 121 700
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 653 493 392729
Lokaler 2733 13 307
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 147 006 222703
Armaturer, gemensamma utrymmen 63 699 16 887
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 69 848 68 493
Ovrigt, gemensamma utrymmen 29 603 513
VA & sanitet, installationer 146 805 102 693
Varme, installationer 238 979 148 672
Ventilation, installationer 53 508 30 525
El, installationer 26 897 40 438
Tele/TV/porttelefon, installationer 5699 69 367
Ovriga installationer 187 576 19 343
Huskropp 28 984 134 523
Markytor 2077 84 558
P-platser/garage 4 851 16 968
Vattenskador 784 598 254 240
Klottersanering 3389 -
Skadedijur 513 7 504
Summa 2 450 258 1 623 463
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Not 4 Planerat underhall
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader 35348 888 523
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 34 615 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 71029 -
VA & sanitet, installationer 189177 -
Ventilation, installationer - 7 431
Ovriga installationer 52 251 -
Huskropp, fasader - 383 706
Huskropp, balkonger - 139 200
Markytor - 18 625
P-platser/garage 127 992 8125
Summa 510 412 1445610
Not 5 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
- 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforvaltning a 913 083 807 302
Stadning 241787 185 162
Besiktningskostnader 214 375 95 622
Snérdjning 77 275 86 250
Serviceavtal 12 833 66 500
Forbrukningsinventarier 9028 2773
Férbrukningsmaterial 246 510 149 256
Ovriga utgifter for kopta tjanster 14 541 15 067
2089 101 1881 288
Vatten och avlopp 887 008 880 667
Avfallshantering 518 687 499 172
Forsakringar 186 636 234 346
Systematiskt brandskyddsarbete - 3 300
Hyressattningsavgift 12 093 10 425
Kabel-TV 71937 71880
Internet 177 232 180 333
Summa 5672126 5169 343
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 35303 78686
Resekostnader - 200
Tele och post 2718 2 859
Férvaltningskostnader 428 276 462 456
Revision 108 781 86 250
Sjélvrisker vid skada - 86 520
Befarade férluster pa andra kundfordringar - 11 800
Jurist- och advokatkostnader 684 8 001
Bankkostnader 6 503 10 748
IT-tjanster 6 027 763
Ovriga externa tjanster 73 270 88 214
Ovriga externa kostnader 11 674 12767
Summa 673 236 849 264
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 270 000 260 000
Féreningsvald revisor 16 375 -
Ovriga arvoden 9000 11 300
Utbildning - 15220
Summa 295 375 286 520
Sociala avgifter 84 543 79 525
Summa 379918 366 045
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
- 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 4 295 780 4294 038
Inventarier, maskiner och installationer 40298 40 270
Summa 4 336 078 4 334 308
Not 9 Byggnader och mark
- ) 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 264 858 728 264 858 728
-Mark 91 915 794 91 915 794
. 356 774 522 356 774 522
Arets anskaffningar
-Byggnader 7 887 259 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 594 329 =
8 481 588 -
Utgaende anskaffningsvérden 365256110 356 774 522
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -17 587 566 -13 293 528
. -17 587 566 -13 293 528
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 295 780 -4 294 038
-4 295 780 -4 294 038
Utgaende avskrivningar 21883346  -17 587 566
Redovisat varde 342 778 435 339 186 956
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvérde 294 530 000 294 530 000
Varav byggnader 175 266 000 175 266 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 403 230 403 230
403 230 403 230

Utgdende anskaffningsvérden 403 230 403 230

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer . -24239% -202 126

-242 396 -202 126

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer 40298  -40270
-40 298 -40 270

Utgaende avskrivningar o 282694  -242396

Redovisat varde 120 536 160 834

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Fdrutbetalda férsakringskostnader 173 829 -
Forutbetalda kostnader 42 007 38 366
215 836 38 366

Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 9 487 078 2353769
Transaktionskonto Nordea 20 925 32 360

9 508 003 2386 129
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Not 13 Forfall fastighetslan
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- 2018-12-31  2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 120 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 480 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 152 957 854 153 652 186
153 557 854 153 652 186

Not 14 Fastighetslan
o 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 153 557 854 153 652 186
Summa 153 557 854 153 652 186
Laneinstitut Rainta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2021-07-21 43 252 186 - 94 332 43157854
Nordea 1,60 % 2022-09-14 30400 000 - - 30400000
Nordea 0,39 % 2019-08-19 - 40 000 000 - 40000 000
Nordea 2,01 % 2019-08-21 40 000 000 - - 40000 000
Nordea 4,53 % 2018-08-18 40 000 000 - 40000 000 0

153 652 186 40000000 40094 332 153 557 854

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts
vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nirmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 298 317 177 417
Upplupna rantekostnader 246 285 295 680
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 777 198 1039 459
Upplupna revisionsarvoden 75 000 50 000
Upplupna kostnader 271712 330 155
1668 512 1892711
Not 16 Héndelser efter rdkenskapsar
Projektet NYA FLYGAREN pabérjas.
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda séikerheter
- - 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 180 000 000 180 000 000
Summa stéllda sikerheter 180 000 000 180 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flygaren 1

Orgnr. 769621-2351

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drstedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s3 dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vr revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
bindelser eller forhallanden gora att en férening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Flygaren 1 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittingsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.
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