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STADGAR BRF FRIHETSHOJDEN

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsriitsftireningens firma dr Bostadsrittsforening Frihetshdjden. Styrelsen har sitt siite § Jirfilla,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamdl

Bostadsrittsforeningen har (ill &ndamal ast i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytjande utan tidsbegriinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriitt dr den réitt i bostadsrittsforeningen, som en
medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrit kallas bostadseiittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Sveriitelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som Sveilitelsen avser
samt efl pris, Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dveridtelsen ogiltig.

Avtal gillande inglasning och insynsskydd skall Sverldtas av siljaren pi ny képare.

§ 4 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadstéittsforeningen kan beviljas den som #ir kommer att erhdlla bostadsriitt penom
upplilelse i bostadsrittsforeningens hus, eller Gvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsriitt Svergéte till far inte nekas intriide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
nmedlemskap som féreskrivs i denna paragraf iy uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiiligen bor
godta honom som bostadscittshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadseiittforeningens
tindamdl riitt act neka medlemskap,

Medtemskap fér inte nekas pd diskriminerande grond.

Juridiska personer

Juridisk person som torvirvat bostadsrite till en bostadsligenhet fir nekas medlemskap. Kommun eller
fandsting som forviirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte nekas medlemskap.

Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forvary som gbrs av en kommun eller ett landsting,

§ 5 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsriit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer,

§ 6 Familjerdtisliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviry och
ferviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadseattsforeningen upproana frvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte tér nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tviingsférsiljas enligt bostadsriittslagen for fSrviirvarens ritkning,

§ 7 Ratt att utdva bostadsrétten

Niir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon
ir medlem elfer beviljas medlemskap 1 bostadstéttsforeningen,
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Eit dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriiten trots att dodshoet inte ir
medlem i bostadsriitisitreningen. Tre fir efter dédsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
alt inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdt( i bodelning eller arvskifie eller
att ndigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har f6rviirvat bostadsritten och sikt
medlentskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dédsboets ritkning enligt
bostadsedittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och fGrviirvet skett genom viingsftrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte [dr nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviicvat bostadsritten och stk medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en miinad frin det att skri ftlig och
fullstindig anstkan om medlermskap tagits emot av bostadsritsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att beghra kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dvertitelse ér ogiltig om den som bostadsriitten Gverghitt till nekas mediemskap i
bostadstittsféreningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser. Arsavgiften
ska tiicka bostadsrittsforeningens 15pande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhdll,

Insats f6r ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsriittstagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifien storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fiire
vatje kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid vtgdr
drijjsmillsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fifin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f8r inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersitning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter fortbrukning. For informationsoverforing kan ersitining bestimmas
till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Uppliltelseavgifl, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsriittsforeningen far ta ut Sverlételseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrictshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.
Prigsbasbeloppet bestiéims enligt socialftrsikringsbalken och faststills far Overtitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantséttningsaveift vid underritielse om pantsiittning,
Overlftelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren,
Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter bashut av styrelsen. Bostadsréittsfbreningen far ta ut avgift
for andrabandsupplételse av bostadstéttshavaren med hogst [0 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under en del av et 4r, bertiknas den hégsta tilifitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #ir uppliten.

Bostadstéttsforeningen fér § Hvrigt inte ta uc stirskilda avgifter for atgiirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eiler forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsriitts[reningens rikenskapsir omfatiar tden | januari - 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstimimna ska styrelsen (il revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberittelse. resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma
Foreningsstiimman &r bostadsritisforeningens hidgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hiillas inom sex minader elter utgdngen av varje rikenskapsér.
Extra [Greningsstimma ska hillas nir styeelsen finner sk till det. Extra foreningsstimma ska ocksf
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstitmman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat siitt
[61ja forhandlingarna vid fdreningsstimman. Ett sdant bestut 4r giltigt endast om det bitrids ay
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid fSreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmolunktiondrer har alltid ritt att narvara vid forenin gsstimmain.

§ 14 Motioner

Medlem, som onskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anmiila
drendet Gl styrelsen fore februari miinads utgéing.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till f6reningsstidnima,

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de 4renden som ska forekomma pa
foreningsstinunan,

Kallelse fdr utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fare foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsuiittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa falf siindas till varje medlem vars adress dr kiind fér bostadstiittsfreningen.
Bostadsrétisforeningen fir da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvéinda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av [Srutsitiningar for anvindning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.

§ 16 Pagordning
Ordinarie foreningsstinuna

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans Spprande

val av stimmoordfirande

annvilan av stimmoordfrandens val av protokollfdrare

godkéinnande av rdstlingd

friga om nédrvaroritt vid fdreningsstimman

godiidnnande av dagordning

val av tvl personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst tva ristriiknare

fifiga om kallelse skett i behisrig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

. genocmgfing av revisorernas beritielse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

- beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller Forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden vch principer for andra ekonamiska ersittningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
[6. beslut om aatal styrelseledamdter och suppleanter
17, val av styrelseledaméter och suppleanter
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18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisar/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21, vat av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. av styrelsen (il foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anniitda iirenden
som angivits i kallelsen

23, foreningsstimmans avstutande

Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, wtéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sont ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitriide

P4 [Greningsstimma har vatje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rgst.

Medlem som inte betalat f5sfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fuilmakten ska vara i original och giiller higst ett &r
frén vtfardandet. Medlem fr foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem,

Medlem fhr medféra ett vaifiiet bitride.

§ 18 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgéts av den mening som har fatt mer in hiilften av de avgivna rfsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta réisterna. Vid lika 18stetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férréttas.

Fior vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om ristsedel inte avldnmas eller rdstsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sd katlad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordttranden vid foreningsstimman ska se tifl att det f6rs protokoll.
i friiga om protokollets innehdll giller att;
. rOstlingden ska tas in { eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om tbstning har skett ska resultatet anges i protokoliet,
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda Jjusterare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styreise

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst etva styrelseledaméter med hoigst fyra suppleanter,
Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden fr hogst tval &r. Styretseledamot och suppleant kan villjas om. Om heli ny styrelse viljs
av [Breningsstimman ska mandattiden f6r hilfien, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett fr.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen uiser inom si g ordfSrande och sekreterare.
Bostadsréittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvil styrelseledamdter, att tvA tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr bestuttoe nér fler fn hidlfien av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta r8stande f5renar sig om, Vid lika risstetal giller den
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mening som styrelsens ordfrande bitriider, Niir minsta antal ledaméter dr ndrvarande keiivs enhilli ghet
fisr gilligt beslul,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollel ska justeras av ordioranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad 1 protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Griogar Gver
mdjlighcten att tita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fréin styrelsesammantride ska f6ras i nummer(al jd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tigst en och hogst tvéi, var av en revisor ska vara godkinnd sami
hitgst en suppleant. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 4 ait revisionen fr avsiutad och revisionsberiittelsen linmad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmiirkningar i revisionsberttelsen.

ﬁu'srednvisningshandlingar, revisionsberdtielsen och styrelsens {orklaring éver giorda anmirkoingar i
revisionsberittelsen ska hillas tiligdngliga for medlemmarna minst tvi veckor f6re den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstiimma. Valfbereduingen ska bestd av igst tvi
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordforande i vaiberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska tili [Sreningsstimman linina forslag pi arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsftreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska 1 entighet med uppriittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhatl.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fo¢ underhll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill art bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhatisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 28 Over- och underskott

Det Sver- elfer underskott som kan uppstd pé bostadsritesféreningens verksamhel ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrétishavare har vétt att £ utdrag ur [dgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:



I, ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvri £a ulrymnien,

2. dagen (or Bolagsverkels registrering av den ekonomiska plan som ligger (1l grund e
upplitelsen,

3. Dbostadsriitishavarens namn,

4. insatsen [6r bostadsrittien,

5. vad som linns antecknat rérande pantsittning av bostadssiitten, samt

6. datum for utiiirdandet.

§ 30 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pii egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sfiviil underhilla som reparera ligenheten och at bekosta
dtgéirderna,

Bostadsriittshavaren bor teckna [Brsitkring som om{atar bostadsrittshavarens undechilis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsiikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadstittshavaren i forekommands
fail for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning far informationséverforing.
For vissa atgirder i lgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 36. De Aigiirder bostadsrittshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackméissigt.

Till lagenheten har bland annat:

I ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jiimie den underliggande behandling som kriivs for
alt anbringa yiskiktet pa ett fackméissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa {or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke biirande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for synliga vattenledningar, avstiingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tilthdrande lister, foder, karm, tiitningslister,

5. ligenhetens ytterddsr med tillhtrande beslag, handtag, glingjiirn, titningslister, Kis och
nycklarmed mera. Vid byte av ligenhetens ytterdsrr ska den nya ddrien motsvara de normer
som vid utbyiet gitller féir brandklassning och (juddimpning samt ha samma firg som
lidigare,

6. plas i [Gnster och dérrar samt spréjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. tll fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsedittstreningen svarar dock f6r malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

8. mdlning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de 4r
synliga i lgenheten och betjénar cndast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive paclkning,
avstingningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Il klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, koksflakt, spiskiipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets veatilation kriiver
styrelsens tilisténd,

13. stkeingsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

{4, brandvamnare, samt

[5. eiburen golvviinme och handdukstork som bostadscitishavare forsett [Higenheten med.

Ingdr i bostadsvittsupplitelsen forrdd, garage eller annat tigenhetskomplement har
bostadsriittshavaren sanuma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for [genheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som ér uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller hér 61 ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning, For balkongfaltan svarar
bostadsriitishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Millning utférs enligt
bostadsrittsfreningens instruktioner. Om Kigenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsiittshavaren



dédrutdver se (ill att avrinning f&r dagvalten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren
skyldig au f6lja bostadsrittsidreningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.
Bostadsriitshavare som glasar in sin uteplats/balkong skall teckna avtal om detta med
bostadsriitisforeningen,
Bostadsriittshavaren dr skyldig ate tifl bostadsrittsforeningen anmita fel och brister i shdan
ldgenhelsutrusiming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for anligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fsr att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag,
ftr bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, iir vil underhaflet och halls 1 gott skick,
Bostadsriitts[Greningen svarar vidare for underhall och reparationer ay ttljande:
L. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsréatisforeningen har forsett
ligenhieten med tedningarna och dessa tjinar fler in en Jigenhiet (s kallade stamtedningar),
2. ledningar {or avlopp, vatten och anordningar f5r informationsdverforing som
bostadstittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- elfer birande vigg,
3. radiatorer och viirmeledningar i lgenheten som bostadsriittsforeningen forsett ldgenheten
med,
4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilalionssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskdpa/ktksflike som utgdr del av husets ventilation.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pi grund av utsteémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 33 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhélisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse ftgird som foretas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
bostadsriittstSreningens hus och som berir bostadsrittshavarens ligenlhet,

§ 34 Foréndring av bostadsrittsldgenhet

Om eit beslut som fattats pd fBreningsstimma innebar att en ldgenhet som uppldtits med bostadsriitt
komumer att foriindras elter i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttishavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir bestutet indd giltigt om minst tvd trediedelar av de rbstande har
gt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bosladsréittshavaren f6rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen I ldgenhetens skick sd snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pé
bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens titlstfind i ligenheten utfiira Atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en b¥rande konsteuktion,
2. dndring av befintliga ledningar 6r avlopp, virme eller vatten, elier
3. annan vdsentlig foriindring av IHgenheten,
Styrelsen #ir bara viigra att medge tillstAnd till en dtgiicd som avses i forsta stycket om aegiirden dr 1l
pétaglig skada elter oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inie
utstts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eiler annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas, Bostadsritishavaren ska dven i Hvrigt vid sin anviindning av



ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning cch gott skick inom eller utantor
bBuset,

Bostadsriitishavaren ska hifla noggeann tillsyn dver atl dessa ligganden ullgdrs ocksa av de som hé
till hostadsrittshavarens hushdll, de som beséiker bostadsriitishavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har mrymt efler ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren uifor arbete i
figenheten.

BostadsritisfGreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Gverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska t6lja bostadsriitsforeningens ordningsregler,

Om det f6rekommer stérningar i boendet ska bostadsrilitstoreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse ate se till att stérmingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka at ett foremil dr behiiftat mad ohyra fir
delta inte tag in i ligenheten,

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Faretridare for bostadsritistoreningen har ritt att £ komma in i lHgenheten nilr det behévs 16r tillsyn
eller foir att utfdra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig ait lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriitsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn niddvindigt,

Baostadsrittsforeningen har it att komma in i liigenheten och utféra nddvindiga tgiirder for att
utrota ohyra i huset efler p& marken.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilliviide niic bostadseittsféreningen har riitt tilf det kan
bostadstiittsforeningen anséka om stirskild handriickning vid kronotogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ld#mnas
om bostadsréttshavaren har skéil for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse imnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dndd uppldea sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tlistind.

Niren juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke HIl andrahandsupplitelse endast
nekas om bestadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtycke titl andrahandsupptlitelse behdvs inte;

« om en bostadsri har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade paniréitt i bostadsritten och son inte antagits ill
medlem i bostadsriittsféreningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten 61l ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behBvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma viomstiende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fér bostadsriitistdreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsrétten

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ldgenheten for niigot annat indamil &n det avsedda.
BostadsriittsfGreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nfgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi & fréin upplitelsen och dirigenom
bli fii frdin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styreisen.
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Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriiten till bostladsriiltsftreningen vid det ménadsskifte som intriiffar
niirmast efter re minader frlin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetls i avsigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitlen tll en Jigenhet som innehas med bosladstilt och som Gllris Ar forverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren tifl avilyttning enligt [6ljande;

L Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insaes eller uppliilelseavgift utdver vl veckor frfin det
att bostadsréittsivreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att full piira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift eller aveift for andrahandsupplitelse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tvi
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke efler tillstfind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat Andamil
om ligenheten anviinds f&r annat dindamal éin det avsedda,

5. Inrymma ntomstfiende

om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer (il men for bostadsiittsioreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till 7 andra hand, genom virdsloshet #r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drgjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitien édr
uppliiten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storaingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillerade
om bostadstiittshavaren inte limnar tilltviide il ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilliréide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursiikt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gbra enligt

bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnetlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brotisligt f5rfarande

om lidgenbeten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksambet eller dédrmed lkartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vitken tll en inte ovisentli g del inghr brotisligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitining,

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten &r inte frverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, uppsigning och stirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 ach 7-9

Uppstigning entigt punkt 3-5 elier 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren fiter bli att efter tilisiigelse
vidta réttelse utan drisjsmal



Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderiitten enligt punkt 15 efler 7-9 forverkad men sker riitielse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren (il avflyttning, fir bostadsritishavaren inte
diirefter skiljas friin liigenheten pi den grunden. Detta géller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pd
grund av siirskilt allvarliga stérningar i hoendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas friin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren tifl avilyttning inom tre ménader fréin den
dag di bostadsriittsttreningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitien enligt punkt 2 férverkad pd grund av drisjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detea sagt upp
bostadsrittshavaren tilt avilyttning, fir denne pfl grund av drijsmalet inte skiljas frin Bigenheten

I, om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att fi tilibaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har l&maats till socialndmnden i den kommun dir Figenheten ar
betigen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en Tokal — betalas inom tv& veckor frin det att
bostadsrétishavaren har delgetts undecriittelse om mdjligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snact det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som stigs 1 [orsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor £3
behflla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
torsta stycket | eller 2.

Punlkt 3

Uppsiigning enligt punks 3 fir dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrétishavaren utan drojsmdl anstker om tillstind till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren alt vidta réittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvd ménader friin den
dag dd bostadsrattstoreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sitrskilt allvarliga storningar i boendet gifler vad som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om riittelse inte hat skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten 1 andra
hand.

Inman uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialngmnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underrittelse il socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrilttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadstiitts foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriittsforeningen
fick veda pd forhétlandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tilt dtal eller om farundersiskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin riitt till uppsagning intill dess att tvé
miinader har gtt frin det att domen § brottmalet har vuneit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sktt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddefande enfigt nedan har skickats frin bostadsittsforeningen 1 rekomnmencderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;
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tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavyift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande (il socialnfimnden

underritielse till panthavare angfiende obetalda avgifter (il bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

Nk s —

Andra meddelanden titl mediemmarna sker genom anslag pil ldmplig plats inom tSreningens fastighot
eller genom brev,

Bostadsriittsforeningen tar till medlemmarna eller till négon annan dé krav enligt lag finns pa skiifdig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av [Brutsdttningar (Gr anvindning ay
elektroniska hidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller beshuta om viisentliga forindringar av
bostadsriitstéreningens hus eller mark siisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriite.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behilina tillgéingar tiltfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

Dessa stadgar har antagits pa freningsstimma den 16 mars 2017 samt {8 maj 2017

Firmatecknare Firmatecknare
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