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@ Viggbygirdet Stammohandling 11 maj 2023

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening
Viggbygardet i Taby

Medlemmarna i HSB Bostadsrdittsférening Viggbygcdirdet i Tcéiby kallas hédrmed till
ordinarie féreningsstiimma som kommer att diga rum i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 11 maj 2023 k1.18.30

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om néarvaroratt

Godkannande av dagordningen

Val av minst tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

0 P N o kWb

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

—
.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—_
—_

Genomgang av revisorernas berattelse

—_
N

Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

—
w

Beslut i anledning av féoreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen

—
>

Beslut om styrelseledamoéternas ansvarsfrihet

—
ot

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér
styrelseledamoter styrelseledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/-er och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma

24. Beslut om antagande av nya stadgar

25. Av styrelse till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
arenden som angivits i kallelsen

26. Stadmmans avslutande 2023-04-12
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INNEHALL

Kallelse till féreningsstdmma
Innehallsforteckning

Sammandrag av féreningens ekonomi

Information om styrelsens arbetsordning
Information fran arbetsgrupperna
Inriktningsmal

Naromradet

Personal

Styrelsen

Revisorer och valberedning

Fordelning vatten, el och varme
Fordelning drift och aldersférdelning

Historik

Karta

Foto och layout: Camilla Henricsson Bajas
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SAMMANDRAG AV FORENINGENS EKONOMI 2018-2022

Budget | Resultat | Resultat | Resultat | Resultat | Resultat
2023 2022 2021 2020 2019 2018
Intakter 33019| 30540| 29 064| 28 545| 28 243| 27 324
Periodiskt underhall
Lépande underhall -2388 -3039 -3 804 -2 092 -3259 -840
Planerat underhall -900 -3293 -122 -1 106 -880 -2 533
-3 288 -6 332 -3 926 -3 198 -4 139 -3 373
Drift
Fastighetsskotsel -612 -597 -586 -604 -1044 -351
Renhallning & avfall -698 -623 -529 -449 -508 -1 108
Fjarrvarme -5500 -5054 -5 072 -4 782 -4895 -4 740
Vatten -1547 -1117 -1 279 -1 173 -1066 -1 030
El -1950 -2109 -1 352 -964 -1087 -1 026
Kabel-tv -183 -183 -183 -183 -183 -183
Bredband mm -379 -455 -429 -557 -527 -525
Férsakringar -8901 -865 -824 -749 -708 -617
Fastighetsskatt -963 -963 -964 -914 -952 -855
Foérvaltningskostnader -499 -524 -664 -1 266 -538 -907
Ovriga kostnader -1196 -2304 -2 003 -1763 -2207 -365
Personal och arvoden -5763 -5225 -4 423 -3 582 -4141 -4 990
S:a drift , personal mm -20 481| -20019| -18 308| -16 986| -17 856| -16 697
Resultat {ore avskrivningar 9 250 4 189 6 831 8 360 6 248 7 254
Avskrivningar -3360 -2575 -2 634 -3 335 -3306 -2 684
Resultat efter avskrivningar 5 890 1614 4 196 5 025 2 942 4 570
Finansiella poster -1307 -222 -276 -458 -371 -270
Arets resultat 4 583 1 392 3 921 4 567 2 571 4 300

Flytten av redovisningen till HSB har medfért att nya konton tillkommit vilket medf{ért att
alla fakturor inte hamnar pa exakt samma rad. Paverkar jamforelse med 2018 och 2019.
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Viggbygardet

Allmin information om styrelsens arbetsordning

Styrelsens forsta ordinarie moéte ar forsta motet efter konstituerande styrelsemo-
te. Styrelsen skall normalt halla elva (11 méten per ar, utéver konstituerande
mote.

Vid styrelsemoétet behandlas 16pande drenden t ex inkomna skrivelser,
ekonomisk- och verksamhetsrapport, lagenhetstverlatelse, andrahands-
upplatelser. Styrelsen &r beslutsféor om mer an hélften av hela antalet
styrelseledamoéter ar narvarande. Ordférande skall genom kontakter med
forvaltaren f6lja féreningens verksamhet. Sekreteraren ansvarar tillsammans
med ordférande fér att det férs protokoll vid styrelsens méten samt att
protokollen justeras av ordférande.

Styrelsen tillsatter arbetsgrupper for olika fragor inom féreningens ansvars-
omrade och har fér 2022 beslutat om arbetsgrupper foér ekonomi, underhall,
information och trivsel. Fér narvarande finns fyra arbetsgrupper. Férvaltningen
skall uppratta en underhallsplan f6r underhall av féreningens hus. Den skall
efter fastighetsbesiktning faststéllas vid ett styrelsesammantrade och revideras
nar det behovs. Styrelsen skall i sina beslut ta hansyn till miljéméssiga faktorer
och verka for lagsta mojliga miljobelastning. Vid anbudsprovning och eller val av
leverantorer skall ett av urvalskriterierna utgéras av leverantérens milj6-
engagemang. Styrelsen faststéller miljéplanen.

Styrelsen skall se till att féoreningens/férvaltningens organisation ar &ndamals-
enlig. Férvaltningen drivs i egen regi och féoreningen &r arbetsgivare for
personalen, dar férvaltaren har det operativa ansvaret.

Malsattningar
Styrelsen skall faststalla malsattningar for féreningen samt fortlépande évervaka
saval efterlevnaden av dessa som att de blir foremal fér uppdatering och 6versyn.
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Information fran arbetsgrupperna

Ekonomi

Ekonomigruppen har under aret bestatt av Kjell Wedin och férvaltaren Rubin
Coutinho Wadenholm. Gruppen gar igenom resultat- och balansrédkning,
upprattar budget och prognoser, har kontakter med HSB:s
redovisningsavdelning, revisorer samt hanterar féreningens likviditet. Under
aret har ingatts ett avtal med HSB om upphandling och forvaltning av
foreningens lan. For att sdkerstélla att sdkerstélla att foreningens ekonomi
aven framat kommer att vara balanserad bestalldes under 2022 en
verksamhetsanalys av HSB.

Underhall

Underhallsgruppen har under aret bestatt av Fredrik Mouton, Fredrik Hansen
Van Der Watt, Sasha Krogius och Lotta Saadieh fran styrelsen samt Anders
Akerman, Caroline Brostrom Nilsson och Rubin Coutinho Wadenholm fran
forvaltningen.

Arbetsomradet for underhallsgruppen ar yttre underhall, mark och fastigheter,
samt inre underhall bl a VVS och for féoreningen gemensamma utrymmen
(garage, hissar, trappor, tvattstugor mm.). Gruppen har méten cirka en gang per
manad dar gruppen gar igenom pagaende arbeten samt kommande underhall
enligt underhallsplanen.

Underhallsgruppen uppdrar at féorvaltningen att ta fram offerter fran féoretag med
beskrivningar om vad som ska utféras. Vid behov tas konsulter in for att géra
upphandlingar. Det underlag som sedan presenteras av férvaltningen ligger till
grund fér den rekommendation underhallsgruppen ger till styrelsen fér att fatta
beslut om och nar underhallet ska genomforas. Styrelsen kan i sin tur sedan
behoéva vanda sig till medlemmarna (t ex vid stambyte mm.) fér att beslut ska
kunna tas.

Under aret har gruppen arbetat 16pande med den befintliga underhallsplanen
och dven hanterat mindre akuta underhallsatgarder, gruppen har varit férsta
instans i fragan réorande underhallet av féreningen och jobbat aktivt med att ge
styrelsen en tydligare bild av problem och forslag pa 16sningar for att ge styrelsen
konkreta underlag for beslut.

Projekt Stambyte har fortskridit och slutgiltiga entreprendrer har genomarbetats
och féredragits for styrelsen for beslut. Arbetet kommer paborjas under Q1 2023.
Projekt Garagepelare har fortskridit och slutgiltiga entreprenérer har
genomarbetats och féredragits for styrelsen fér beslut. Aven tillhérande garagen
har en port byts ut och 6vriga 6verses efter behov om eventuellt byte f6r battre
skalskydd till fastigheten men &ven da portarna &r alderstigna och kostar
féreningen stora summor i underhall varje ar. Arbetet kommer att paboérjas under
Q1 2023.

Projekt Radon har fortskridit, atgarder i kritiska objekt har hanterats och
slutgiltiga entreprenérer har genomarbetats och féredragits for styrelsen for
beslut for den radonméatning som har skett i hela bestandet under vintern.
Gruppen kommer efter métningen ta fram underlag fér atgarder och forsla
styrelsen.

Vi har efter 6nskemal i féreningen breddat vagen framfor Sédervagen 46-50,
samtidigt har vi installerat farthinder pa strategiska platser i omradet i syfte att
halla nere hastigheten pa fordon i omradet och darigenom goéra vart uppskattade
omrade sdkrare.

Vi har reparerat fasader dar kritiskt behov férelegat och har en separat grupp
som jobbar med en komplett 6versyn av detta dar en utredning pagar, dock maste
detta projekt vanta da kostnaderna foér dom absolut kritiska underhallen ar
valdigt stora i nulaget.
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Viggbygardet

Information

Informationsgruppen har under aret bestatt av styrelseledaméterna Per Erik
Kraft och Mica Ruponen samt Camilla Henricsson Bajas fran
férvaltningskontoret .

Under aret som gatt har en forbattrad informationskanal upprattas for
kommunikation mellan boende, fé6rvaltning och styrelse. I den ingar
informationstavlor fran Wisehouse vilka ersétter de gamla porttavlorna med
papperslappar i portarna. Informationstavlorna effektiviserar och snabbar upp
kommunikationen till de boende. Tavlorna installerades under december och
driftsattes kort darpa.

For de som 6nskar direktkontakt med styrelsen finns en separat mejladress,
styrelse@viggbygardet.se. Det gar aven bra att komma med férslag pa atgarder
ni vill att styrelsen ska titta ndrmare pa eller om det &r ndgon annan fraga som
kan berora styrelsen.

Forvaltningen kan aven skicka SMS till boendes mobiltelefoner om det skulle
behodvas.

Vi héller aven ett 6ga pa var omgivning och forsoker fortlépande informera om
bland annat stora byggprojekt och kommunala trafikprojekt, med allt vad de
kan innebara fér vara boende.

Sedan tidigare finns hemsidan viggbygardet.se, Facebook och
papperstidningen ”Vi pa Viggbygardet”.
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Trivsel

2022 kom aktiviteterna igdng som vanligt igen.

Vi startade aret i mars med mandagskaffe dar vi fick en presentation av det nya
biblioteket” i 68:an, som Karin Zetterberg sa fortjanstfullt stallt iordning och
sorterat. Darefter blev det en efterlangtad Rakfrossa i Viggbysalen. Under varen
hade vi ytterligare tva mandagskaffe dar var forvaltare Rubin Coutinho
Wadenholm besokte oss pa det ena och svarade pa fragor. Det andra kaffet
gastades av Lina Browall, Kulturchef pa Taby kommun som berattade om
kommunens konst och kulturutbud och kommande evenemang. Sista helgen i
maj hade vi en stor grillfest dar Jaktvillan stod f6r mat och grillning, en mycket
uppskattad aktivitet efter den langa covidnedstangning som varit.

Hosten rivstartade vi med surstrommingsskiva, som f6ljdes av ett uppskattat
besodk pa Oscarsteatern dar vi sag Tootsie med Robert Gustafsson i rollen som
Tootsie. I november hade vi grétafton med tillhérande fragesport och i december
akte vi pa julbordskryssning med Rosella. Mandagskaffet i september fick en
genomgang av Rubin Coutinho Wadenholm och Caroline Brostrém Nilsson fran
férvaltningen som berattade om alla projekt som kommer under vintern 2022
och varen 2023. Pa kaffet i oktober kom Thinthin Strandman fran Re;unik och
Re;innovation pa Téaby Park och berattade om sin verksamhet med aterbruk och
secondhand. I november bjod vi in kommunvakterna som pratade om trygghet
och den verksamhet de bedriver i kommunen. Decemberkaffet blev
tradionsenligt med lucia fran Futuraskolan. Under aret fick aven 68:an en liten
uppfréschning i form av nya moébler, mattor och gardiner.

I trivselgruppen har under aret Fredrik Hansen Der Watt, Camilla Henricsson
Bajas, Birgitta Odenheim, Mona Christensen och Ulla Hjalmarsson ingatt.
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Nya mobler och
gardiner i 68:an

Véalbesokt
féreningsstdmma
1 Futuraskolan
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Vad hander i vart naromrade
Gang-och cykeltunnel under Bergtorpsviagen och nya simhallen

Arbetet med att anlagga gang-och cykeltunneln under Bergtorpsvagen ar i full
gang. Vi har under byggtiden kunnat uppleva 6kade kder pa Bergtorpsvagen
och vissa svarigheter att kora ut fran Sodervigen beroende pa detta.
In/utfarterna till rondellen har under byggtiden dragits om vilket ocksa
paverkar trafiken pa Bergtorpsviagen. Arbetet med tunnelbygget berdknas vara
klart under sommaren 2023.

I samband med invigningen av Tabys nya simhall har dven korsningen
Marknadsvagen /Kemistvagen byggts om. Stora Marknadsvégen har utékats
med fler korfalt och en ny busshallplats har anlagts utanfor nya simhallen.

Viggbyholmsvégen
Tillfsllig vég under
Pégéende t”nnelbygge_

Arbetsomrade

' T3by simhall

Viggby Angar

I slutet av januari 2022 togs det férsta spadtaget f6r den nya tennishallen vid
Viggby Angar. Den ska ersitta den nedbrunna hallen som fanns vid ICA Stop.
Tennishallen berdknas sta fardig under hosten 2023.

Den kommer att innehalla fem tennisbanor, omkladningsrum, kansli och
uppehéllsutrymmen péa tva vaningsplan. Aven bygget av stadsdelen Viggby Angar
ar paborjat och vi kan sakta se det vaxa fram pa andra sidan E18.
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Vad hander i vart naromrade

Taby Park, Ny skola

Det ar idag underskott av skolplatser i kommunen och darfér har det planerats en
ny skola i Taby Park.

Det som &r planerat ar en F-9 skola med plats for 900 elever pa fastigheten
Smaragden 1 i Taby Park.

Taby kommun har slutit avtal med Byangsskolan som ska flytta sin verksamhet
till den nya skolan i Taby Park.

Stora Marknadsvage

Viggbygardet

Taby Park, Omrade 5
Nu borjar processen med omrade S som &r ett av de omraden narmast Viggbygardet

som ska bebyggas, omradet omfattar ca.5,5 hektar. Nedan illustration av fronten
mot Bergtorpsvagen.

Viggbygardet
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INRIKTNINGSMAL

Viggbygirdet skall kannetecknas av:

. Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemiljo

. Bra narmiljo

. HoOg serviceniva

. God och stabil ekonomi

. Rimliga boendekostnader
. Engagerat boende

. Trygghet i boendet

12
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Personal 2022

Rubin Coutinho Wadenholm Camilla Henricsson Bajas

_

Caroline Brostrom Nilsson Anders Akerman

Curt Jonsson Osahen Osagie

13
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Styrelse 2022

Kjéll Wediﬁ Sasha Krogius Pe Mol:in
Ordforande Vice ordforande Sekreterare

Fredrik Mouton Fredrik Hansen Van Der Watt Lotta Saadieh
Ledamot Ledamot Ledamot

Mica Ruponen Per-Erik Kraft Lucas Miiller
Ledamot Ledamot HSB Ledamot

14
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Anna Burtus Frank Hedin
Revisor fortroendevald Revisorsuppleant

Meta Johansson
Valberedning

Ingrid Rudling
Valberedning

15
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Fordelning drift 2017-2022

6 000 000
5 000 000
4 000 000
3 000 000
2 000 000
o | ‘ I || I IIII I
 lawr TOTEY TH NE spoont ] v R ok
Q(Z;gb . Qé Q}’ .&QO &&0 . \5\90 . &QO {09,6 '& 600
& O (4 Iy XS l;é 0 Q o
> e < Q , ; & o S
\,0\17 Q& & &»‘§ g‘o@ ~o"e 060 &
& ¥ \SQQ %OQ & * %v'z;é &&
L 0‘?0 &4 )\“’.’% {A&
Ps & SH R
é@ ,\g&o ‘0%
& <
é,s
Qer

m2017 ®m2018 ®m2019 m2020 m2021 m2022

De stora differenserna beror bland annat pa att att redovisningen ser annorlunda ut efter 6vergangen
av bokféringen till HSB Stockholm
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VIGGBYGARDET - LITE HISTORIK

1968-1970 Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter

1976-1979 HSB kopte omradet, brf registrerades 1977 och foreningen
overlamnades till de boende med egen vald styrelse 1979

1988-1989 Stora renoveringsarbeten, bland annat ombyggnad av samtliga vatrum
och gardar for totalt uppat 35 Mkr

1989 Teknisk férvaltning, medlemsservice och felanmélan i egen regi
1995 Ekonomisk-administrativ férvaltning helt i egen regi

1993-1996 Stora underhalls-och renoveringsarbeten av fonster, balkonger och
fasader till en kostnad av cirka 15 Mkr

1997-1999 Upprustning och férbattring av utemiljon, nyanlaggning av lek och
parkomrade, rekreationsomrade i centrum av omradet, omlaggning av entréfasad-
rabatter mm.

1999-2000 Foreningens varmeanlédggning saldes till Birka Energi for framtida
anslutning till fjarrvarme

2000-2001 Installation av bredbandsnat (LAN-natverk)

2000-2004 Hissrenovering
2003 Anslutning till lokalt fjarrvArmenat
2004 erhalls certifikat, som innebér att féreningen uppfyller kraven en-igt HSB-

certifiering. HSB har avslutat certifieringen pga lag efterfragan.
2005-2007 Laktbyten och tvittstugerenovering

2007-2008 Nytt forvaltningskontor byggs pa Sodervagen 16 bv och gamla
lokalytan séaljs fér ombyggnad till bostadsréattsldgenheter

2009-2013 Stamrenovering, relining av avloppsror

2010 Gemensambhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningslagenhet
iordningstélls pa Sédervagen 68 (f.d Bergtorpsviagen 68)

2012 Gruppanslutning bredband
2012-2013 Malning, nya belysningar och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt

armaturbyte i hissar och entréer
2013-2014 Ny narvarostyrd belysning i garage och kallarkorridorer
2014 Delvis nytt fjarrvdrmenat

2015 Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter och lokaler f6r jAmnare varme
2016-2018 Underhall av tatskikt tak

2016-2018 Renovering av tak och byte av takbrunnar

2017 Tillaggisolering av alla tak fardigstallt

2017 Renovering av kéllarkorridorer avslutades

2017 Asfaltering av p-platser utférdes

2017 Renovering av grovsop/containerhus

18
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2017 Varmvattencirkulation installerades i alla hus

2017 Modernisering av ventilationsaggregat pa Soderviagen 30, 44 och 68
2018 Byte av styr och regler for vatten, virme och ventilation

2018 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll och atgarder

2018 Stamrensning av hela omradet

2018 Delvis byte av forradsdoérrar och staldorrar till garage

2018 Byte av parkeringsracken pa Flyghamnsvagen och Sédervigen
2019 Asfaltering av garage Byggmastaren 1

2019 Besiktning och atgarder i fastigheternas elcentraler 2

2019 Installation av 12 st elbilsladdstolpar

2019 Byte av samtliga hisslinor

2020 Installation av 6vervakningskameror i kallargang Sodervagen 70-74

2020 Renovering, byte av kok, innetak och elcentraler i Viggbysalen samt
renovering av trappan vid nédutgangen

2020 Renovering av lekplatsen

2021 Stdmman beslutar om stambyte

2021 Installation och driftsattning av nytt fastighetssystem

2021 Delvis byte av takflaktar

2022 Installation av Moloker och stangning av sopnedkasten

2022 Besiktning av skyddsrum

2022 Byte av samlingsledning Sédervagen 68

2022 Byte av flertalet takflaktar

2022 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll och rengéring av ventilationen
2022 Reparationer av fasaderna

2022 Asfaltering och breddning av vag Sodervigen 46-50
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Karta over Viggbygardet
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Sodervagen

Kontakta oss:

Postadress Telefon Hemsida: Bankgiro Org.nr E-post:

Sodervagen 16  08-756 36 13 viggbygardet.se  5942-1297 716416 4373  viggbygardet@viggbygardet.se
183 69 Taby
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby

Org.nr: 716416-4373

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31



2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby 1(18)

716416-4373

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Viggbygéardet i Taby, org.nr. 716416-4373, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

Verksamheten

Viggbygardet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-70. HSB Taby Roslagen kopte
omradet 1976 for ca 67 mkr, och ombildade under 1977 omradet till bostadsratter. Féreningen, med
sate i Taby, registrerades mars 1977.

Foreningen dger fastigheterna Byggmastaren 1-3, Muraren 1, Snickaren 1 och Viggbyholm 43:27.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar. | foreningen finns 513 lagenheter. Vidare har féreningen ett
antal féretag som lokalhyresgaster.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-15. Stadgarna ar uppdaterade

2018-11-22 och registrerade hos Bolagsverket 2019-06-04. Foreningen ar en dkta

bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsidkrade hos Folksam. Féreningen dr medlem i Fastigo,
fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Fastighetsuppgifter

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Kvarter Adress Antal kvm
Byggmastaren nr 1 Soédervagen 38 - 50 13353
Byggmastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11930
Byggmastaren nr 3 Sodervagen 10 — 22 11218
Snickaren nr 1 Sédervagen 62 — 74 12593
Muraren nr 1 Flyghamnsvagen 18 — 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Parkering mot Bergtorpsvagen 931
Totalt 58 491
Kommunal mark

Enligt avtal tom ar 2024, antal kvm:

- Nyttjanderatt med 15 800
underhallsansvar

- Dispositionsratt 8 600
Totalt 24 400
Summa Totalt 823891
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Foreningens sex fastigheter 4r sammanforda till en taxeringsenhet och har fér ar 2022 haft ett
taxeringsvarde pa totalt 908 400 000 kronor fordelat enl nedan:

Byggnad Mark Totalt Antal enheter
Bostadsdel 495 000 000 395 000 000 890 000 000 513
Lokaldel 12 000 000 6 400 000 18 400 000 85
Taxeringsvarde 507 000 000 401 400 000 908 400 000
Garageplatser 414
P-platser 163
MC-platser 51

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt foljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 | 1 rum och kokskap 23
41 | 1 rum och kokvra 35
18 | 1 rum och kok 47
82 | 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 | 2 rum och kok + uthyrningsrum 87,5—-89
117 | 3 rum och kok 80,5-100
181 | 4 rum och kok 101,5-110
13 | 5 rum och kok 121,5-140
12 | 6 rum och kok 147,5-151
513 | Medelldgenhetsyta 83,3

Viggbygardets fordelning av utrymmen:

Bostdder 513 42 715 kvm
Lokaler 85 1775 kvm
Garageplatser 441
P-platser, debiteringsbara och bestksplatser 163
MC-platser i garage 51

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen sker i egen regi. Den ekonomiska férvaltningen sker i samarbete HSB. HSB
ansvarar for avisering av avgifter, bokfoéring och framtagande av forslag till budget.

Forvaltningen har utforts av 5-6 egna anstéllda. Rubin Coutinho Wadenholm anstalld som férvaltare.
Administrativt arbetar Camilla Henricsson Bajas. Anders Akerman, Curt Jonsson och Osahenagharu
Osagie har skott drift och reparationer av fastigheterna. Sommartid anvands sasongsanstalld
personal for hjalp med tradgardsskotsel. Under aret har Caroline Brostrom Nilsson anstallts som
projektledare. Receptionisttjdnsten har under delar av aret skotts av HSB men skéts sedan hosten av
egen personal.
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Foreningen har haft avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor

Avtalstyp

HSB Stockholm

Forvaltare, ekonomiservice, reception

TryggaHiss AB

Driftavtal hissar

Larm Assistans

Omradesbevakning, storningsjour

Ownit Bredband
Tele 2 Com Hem Kabel - TV
Stockholm Exergi Fjarrvarme
Fortum Markets/Ellevio El
Roslagsvatten Vatten
Effekt Sverige AB Stadning
Taby Danderyd Las Las

Folksam

Forsakringar

Kiwa Inspecta

Hiss- och portbesiktning

Mer Sweden AB

Laddboxar

Ragn-Sells Avfallshantering
Aareon Sverige AB Fastighetssystem
ITS Nordic IT-tjdnster

Féreningsstdmman

Ordinarie féreningsstamma holls den 2022-05-19 168 giltiga roster var upptagna i rostlangden.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Styrelsen har haft 12 protokollférda moéten under aret. Dartill kommer moéten i styrelsens
undergrupper, framst Underhallsgruppen.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ordférande Kjell Wedin

Vice Ordférande Sasha Krogius

Sekreterare Per Molin

Ledamot Fredrik Hansen Van Der Watt
Ledamot Per Erik Kraft

Ledamot Fredrik Mouton

Ledamot Lotta Saadieh

Ledamot Mica Ruponen

Ledamot HSB Stockholm Lucas Miiller

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av Fredrik Hansen Der Watt, Sasha
Krogius, Lotta Saadieh och Kjell Wedin.
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Revisorer

Vid féreningsstamman valdes Anna Burtus som ordinarie foreningsvald revisor med Frank Hedin som
revisorssuppleant. Féreningen har dessutom en extern revisor, Adnin Ali, frdn BoRevision, utsedd av
HSBs Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ingalill Bylund, Meta Johansson och Ingrid Rudling.

HSB representanter

Foreningen har haft atta (8) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

Vasentliga héndelser under och efter rikenskapsarets utgéang

Under aret har fortsatta forberedelser for stambytet pagatt. Upphandlingen som berdknades forst

kunna ske under andra kvartalet 2022 skedde senare under aret och efter analys av inkomna anbud
valdes Byggmastargruppen som leverantor. Den forsta delen av stambytet berdknas paborjas under
det forsta kvartalet 2023.

Forberedelser for renovering av garagen har paborjats. Garagepelarna ar anfratta av vatten och salt
och behdver renoveras. Aven detta arbete p&bdrjas under férsta kvartalet 2023.

Moloker har installerats. Under slutet av 2022 har elektroniska anslagstavlor installerats. Ett nytt
fastighetssystem har tagits i bruk. Skyddsrummen har besiktigats och diverse mindre fel atgardats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts. Ombyggnadsarbete pa forvaltningskontoret
har paborjats for att battre anpassas till verksamheten. Samtidigt ska lokalen delas av for att en del
ska kunna hyras ut.

Vagen framfor Sodervagen 46-50 har breddats och ett antal fartgupp har placerats ut i omradet.
Atgarder for att reducera radonhalterna har vidtagits. Arbetet kommer att fortsitta under 2023.

Fasadrenoveringen har skjutits fram och kommer inte att paboérjas 2023 bortsett fran en mindre
forstudie.

Infor budgetaret 2023 har avgifterna hojts med 10 % for att finansiera stambytet,
garagerenoveringen mm. Hyreskostnaden for garage-och parkeringsplatser har varit oférandrad i
manga ar. Det har visat sig att det dr det ar ett omfattande administrativt arbete att genomfdra en
sadan andring. Styrelsen har for avsikt att justera dven dessa avgifter 2023.

Resultatet for 2022 uppgar till 1 381 725 kronor. Féreningen har paverkats negativt av hojda priser,
bla pa el medan den hdjda réantenivan dnnu inte paverkat utfallet eftersom lanen d@nnu &r bundna (se
not 15)
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Underhallsplan

hegard 2023 | 2034 ¢ 2025 : 2026 ¢ 2027 : 2028 ; 2029 : 2030 ¢ 203 : 2032 | 2033 | 204 kl:::: 4
Srambyte 430000 G000 EROOO: G000 223000
Fiadon, OYE ach ventilation 00 00
F asadrencuering 00 £000 &000 £000 &000 £000 &000 &000 &000 43300
Balkongrenovering 950 960 950 960 950 960 960 960 TEO0
Garagepelare, reparera 9820 4820 4820 23460
Relining av samlingsledningar 3000 3000
Totalt Planerat Underhall 57020: TO0820: 678200 Gl000: 6950: 6950 6950 6950 6950 G950 69500 6950 312260
Yarav Investering 520200 708200 678200 610000 G000 6000 GOOO: GO0 60007 GOOO: GO0 G000 300460

Férvéntad framtida utveckling

Budgeten 2023 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 4 583 tkr. Det som framforallt
kommer att paverka den framtida utvecklingen ar hur stambytet gar men ocksa den allménna rante-

och prisforandringen. Den berdknade kostnaden for underhallet framgar ovan under Underhallsplan.
Budgeten for 2023 inkluderar stambytet, vilket leder till bla 6kade rantekostnader. Nedan framgar de
prognosticerade avgiftsokningarna for de ndrmaste aren liksom utvecklingen av féreningens
skuldsattning. Prognosen baseras pa den verksamhetsanalys som utforts av HSB.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Forandring avgifter 10%* 6% 6% 6% 4% 4% 4% 4% 4% 4%

L&n, kvm 1563 3005 4426 5711 5735 5737 5694 5605 5 495 5 361
Medlemsinformation

Under aret har 46 bostadsratter 6verlatits. Handlaggningen av 6verlatelser skots av
forvaltningskontoret. Overlatelse av ligenhet till juridisk person medges inte. Overlatelseavgift, som
betalas av sdljaren av bostadsratt, har uttagits med 1 500 kr/6verlatelse. Med stéd av foreningens
stadgar tas avgift ut vid registrering av pantforskrivning av bostadsratt. Denna avgift var under aret
500 kr/pantforskrivning. Vid andrahandsuthyrning uttas en avgift pa 10 % av ett prisbasbelopp.
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Nyckeltal Brf Viggbygardet

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 163 150 203 152 171
Skuldsattning, kr/kvm 885 929 972 1015 1 058
Rantekanslighet, % 2% 2% 2% 2% 2%
Energikostnad, kr/kvm 186 173 156 159 153
Driftskostnad, kr/kvm* 519 498 430 475 438
,Z\rsavgifter, kr/kvm 599 570 553 549 439
Totala intakter, kr/kvm* 689 655 643 636 615
*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning i tkr 30 540 29 064 28 545 28 243 27 324
Resultat efter finansiella poster i tkr 1391 3921 4 567 2571 4 570
Soliditet % 49% 48% 44% 43% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El,
varme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala
intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och
investeringar behover goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amortera lan och pa sa
satt skapa ett utrymme att kunna lana i framtiden.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver.
Langre ner visas hur dverskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger"
ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.
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Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till
medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 30 540 151
Rorelsekostnader = 28 927 279
Finansiella poster = 221 814
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 1 391 058
Planerat underhall + 3293 186
Avskrivningar och utrangeringar + 2 575 924
Arets sparande 7 260 168
Arets sparande per kvm total yta 163

Forandring av eget kapital

Uppldtelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 17 213 000 2 660 000 13 965 641 9498 555 3921 046
Reservering till fond 2022 2 000 000 -2 000 000
Iansprdktagande av fond 2022 -3 293 186 3293 186

Balanserad i ny rakning 3921046 -3921 046

Arets resultat 1391 058

Belopp vid &rets slut 17 213 000 2 660 000 12 672 455 14712787 1391 058
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 13 419 601
Arets resultat 1391 058
Reservering till underhallsfond -2 000 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 3293 186
Summa till stdmmans férfogande 16 103 845

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 16 103 845

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrdakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 30 540 151 29 063 695
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -15 442 272 -15 678 635
Ovriga externa kostnader Not 3 -2 391 368 -2 009 868
Planerat underhall -3 293 186 -121 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -5 224 529 -4 422 744
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 575 924 -2 634 108
Summa rorelsekostnader -28 927 279 -24 866 955
Rorelseresultat 1612873 4 196 740
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 55 723 46 159
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -277 538 -321 853
Summa finansiella poster -221 814 -275 694
Arets resultat 1 391 058 3 921 046
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar

Datasystem Not 7 904 904 0

904 904

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 74 486 514 76 033 114

Inventarier och maskiner Not 9 292 298 253 605

P3gdende nyanldggningar Not 10 3 170 898 2 893 253
77 949 710 79 179 972

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 78 855 114 79 180 472

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3580 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 6 012 252 3873961

Placeringskonto HSB Stockholm 10 026 292 3004 429

Ovriga fordringar Not 12 128 365 69 151

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 338 831 925 685
17 509 320 7 873 227

Kortfristiga placeringar Not 14 0 9 000 000

Kassa och bank Not 15 2 722 388 3230 486

Summa omsattningstillgdngar 20 231 708 20 103 712

Summa tillgdngar 99 086 821 99 284 184
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 213 000 17 213 000

Upplatelseavgifter 2 660 000 2 660 000

Yttre underhéllsfond 12 672 455 13 965 641
32 545 455 33 838 641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 712 787 9 498 555

Arets resultat 1 391 058 3 921 046
16 103 845 13 419 601

Summa eget kapital 48 649 300 47 258 242

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 662 438 39 325 876

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 17 3 811 656 4 284 671
22 474 094 43 610 547

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 20 663 438 1920 000

Leverantorsskulder 1174 779 0

Skatteskulder 0 42 141

Ovriga skulder Not 19 157 739 305 284

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 5967 471 6 147 970
27 963 427 8 415 395

Summa skulder 50 437 521 52 025 942

Summa eget kapital och skulder 99 086 821 99 284 184
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 391 058 3921 046
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 575 924 2 634 108
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3966 982 6 555 154
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -475 940 208 370
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 804 594 -74 241
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 295 636 6 689 283
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 128 066 -2 893 253
Investeringar i maskiner/inventarier -122 500 -177 498
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 250 566 -3 070 751
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 920 000 -1 920 000
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga l&ngfristiga skulder -473 015 -460 085
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 393 015 -2 380 085
Arets kassaflode -347 945 1 238 447
Likvida medel vid 3rets borjan 19 108 876 17 870 429
Likvida medel vid 3rets slut 18 760 931 19 108 876

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,89% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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A HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Tab 14 (18
2022 | ARSREDOVISNING O s e
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 571 052 24 335 297
Hyror 4 064 689 3916 658
Bredband 523 485 522 952
Ovriga intakter 614 993 483 912
Bruttoomsattning 30 774 219 29 258 819
Avgifts- och hyresbortfall -234 014 -195 114
Hyresforluster -54 -10
30 540 151 29 063 695
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 597 588 586 146
Reparationer 3039 045 3803971
El 2109 275 1351 846
Uppvérmning 5053773 5072 468
Vatten 1117 330 1279 266
Sophamtning 622 523 528 615
Fastighetsforsakring 865 048 823 855
Kabel-TV och bredband 550 778 603 764
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 963 248 963 873
Foérvaltningsarvoden 523 665 663 587
Ovriga driftkostnader 0 1244
15 442 272 15 678 635
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 87 273 7 205
Hyror och arrenden 254 104 219 904
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1020616 574 602
Administrationskostnader 645 103 343 917
Extern revision 67 771 66 406
Konsultkostnader 175 641 652 014
Medlemsavgifter 140 860 145 820
2 391 368 2 009 868
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda 6 5
Arvode styrelse 492 697 326 174
Revisionsarvode 43 540 75920
Ovriga arvoden 78 450 47 150
Loner och dvriga ersattningar 2 793 863 2 508 100
Sociala avgifter 1032 748 868 624
Uttagsbeskattning 443 355 429 710
Pensionskostnader och forpliktelser 140 127 29 124
Ovriga personalkostnader 199 749 137 942
5224 529 4422744
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1863 1416
Ranteintékter HSB placeringskonto 21 863 3081
Ranteintdkter skattekonto 109 0
Rénteintékter HSB bunden placering 30 800 40 576
Ovriga ranteintakter 1088 1087
55723 46 159
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 275932 320 166
Ovriga rantekostnader 1 606 1 687
277 538 321 853
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Viggby;;j‘zgijté_l’i?;/
Noter _ _ 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Immateriella anldggningstillgdngar
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde 1 064 593 0
1 064 593 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar 0 0
Rrets avskrivningar -159 689
-159 689 0
Utgdende bokfort virde 904 904 0
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 118 689 193 118 689 193
Anskaffningsvarde mark 10373 720 10 373 720
Arets investeringar: Molok 785 828 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129848741 129 062913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -53 029 799 -50 469 456
Arets avskrivningar -2 332 428 -2 560 343
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 362 227 -53 029 799
Utgdende bokfért varde 74 486 514 76 033 114
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 495 000 000 397 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 395 000 000 363 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 400 000 6 800 000
Summa taxeringsvirde 908 400 000 781 400 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 368 823 191 325
Arets investeringar: Bil 122 500 177 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 491 323 368 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -115 218 -41 453
Arets avskrivningar -83 806 -73 765
Utgdende ackumulerade avskrivningar -199 025 -115 218
Bokfort varde 292 298 253 605

Transaktion 09222115557490359686
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Viggbyg?gﬁg-g% 16 (18)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 2 893 253 0
KRrets investeringar 2 250 566 2 893 253
Omklassificering till immateriell anl, Mark anl och inventarier -1 972 921 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3170898 2 893 253
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 88 889 69 151
Skattefordran 12 292 0
Léneforskott 27 184 0
128 365 69 151
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1338 831 919 972
Upplupna intakter 0 5713
1338831 925 685
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 9 000 000
0 9 000 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 2 722 388 3 230 486
2722 388 3230486
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Viggbyg?gﬁg-g% 17 (18)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39788970389 0,95%  2025-04-16 8 958 438 436 000
Nordea 39788981798 0,90%  2025-06-18 10 660 000 520 000
Nordea 39798276337 0,45% 2023-04-19 19 707 438 964 000
39 325 876 1920 000
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 725 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 662 438
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 74 859 400 74 859 400
Not 17 Ovriga skulder
Skuld till Stockholm Exergi avseende borrhéll och viggbynatet 3 811 656 4 284 671
3811 656 4 284 671
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 20 663 438 1920 000
20 663 438 1920 000
Not 19 Ovriga skulder
Momsskuld 93678 139 566
Kallskatt 64 061 54 704
Ovriga kortfristiga skulder 0 111 014
157 739 305 284
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 34 545 37 017
Forutbetalda hyror och avgifter 2 642 658 2 440 599
Ovriga upplupna kostnader 3290 268 3670 354
5967 471 6 147 970

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby 18 (18)
716416-4373

Noter

2022-12-31  2021-12-31

Not 21 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann-Charlotte Saadieh

Kjell Wedin

Per Erik Kraft

VA&r revisionsberittelse har lamnats

Anna Burtus
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557490359686
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Lucas Miiller Mica Ruponen
Per Henrik Molin Sasha Krogius
Adnin Ali

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Viggbygardet i Taby, org.nr. 716416-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggbygardet
i Taby for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Viggbygardet i Taby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Anna Burtus
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Viggbygérdet i Téaby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KJELL WEDIN i e FREDRIK HANSEN VAN DER WATT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 15:42:32

SASHA KROGIUS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-11 ki. 09:56:27

MICA RUPONEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 11:18:25

PER ERIK KRAFT P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 16:26:13

PER HENRIK MOLIN N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kI. 11:18:47

ADNIN ALI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 ki. 10:44:51

E-signerade med BankID: 2023-04-12 ki. 10:06:50

LUCAS MULLER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 14:52:16

ANN-CHARLOTTE SAADIEH " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 19:23:35

FREDRIK MOUTON P X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 11:28:50

ANNA BURTUS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 18:57:00

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Viggbygérdet i Téby signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA BURTUS i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 18:58:06

ADNIN ALI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 10:44:46
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HSB Bostadsrittsforening Viggbygardet i Taby
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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