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Omradesspecifika principer som ska uppfyllas vid provning av
ny detaljplan

Viggbyholm sddra
— L

Figur 22. Avgrénsning Viggbyholm s6dra. Vitskuggade omraden avser enhetliga grupphusomraden och &r inte aktuella '
fér frimérksplanering.

Karaktéarsdrag fér omradet:

Bebyggelsen har gradvis vuxit fram sedan borjan pa 1900-talet. Sodra delen av
Viggbyholm ar beldget mellan E18 och Stora Vartan. Omréadet kdnnetecknas av ett
organiskt vignat som slingrar sig ut fran en central punkt och med hansyn till
topografin. I soder méter bebyggelsen vattnet och Viggbyholms bathamn. Omradet ar
lummigt och gront med flera inflikade parkstrak. Tomterna ar 6verlag vél tilltagna och
bebyggelsen ir ofta tillbakadragen med tydlig forgardsmark. Idag ar villabestandet
varierat med alltifran stram 1920-talsklassicism till moderna kataloghus och
arkitektritade hus.

Omrédet praglas fortfarande i hog grad av den ursprungliga planeringen, vilket ocksa
bidragit till omradets karaktar.

Omrédet regleras av detaljplan V1 fran 1935. For att sla vakt om villakaraktirens
betydelse och motverka oonskad utveckling av omradet upprattades dokumentet,
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Riktlinjer for bygglov inom V01, daterad 22 april 2008. Skriften framhaver
smahusbebyggelsens betydelse och reglerar en begransning i antalet lagenheter per
fastighet. Detaljplanen ska renoveras med avseende pa bestimmelsen om max en
lagenhet per fastighet i syfte att bli juridiskt bindande.

Risker eller andra férutséttningar som behoéver beaktas vid fortsatt planering:

Buller frén storre vagar, risk for 6versvimning vid extrema skyfall, eventuella
fororeningar fréan tidigare verksamheter, strandskydd invid Stora Vartan, forhojda
havsnivaer.

Omradesreglering:

Omrédesregleringen avser villabebyggelsen. Frimérksplanering for enhetliga
grupphusomraden ar inte aktuellt annat &n i de fall dd uppenbara felaktigheter
forekommer.

e Minsta fastighetsstorlek 1000 kvm

e Exploateringsgrad max 20% av fastighetsytan och max
200 kvm BYA

e Hogst 11iagenhet per fastighet

e Beakta eventuella risker och andra forutsattningar
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