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Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Glassen far hiirmed avge &rsredovisning for rédkenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fdreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning tilt foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
1ill bostadsligenhet eller lokal.

Fireningens byggnader
Foremingen Hger kv Glassen 3 pa Vistra Ersboda i Umed. Byggnadsar 1980/1981. Fastigheten &
fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar Visterbotten.

Fareningens byggnader utgdrs av radhus och flerbostadshus med husstommar av betong och
fasadkladnad av triipanel. Antalet ligenheter uppgér till 101. Den totala boytan ir ca 8.278,5 kvm.

Flerbostadshus.
39 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kdk

Radhus.
9 st 4 rum och kék
14 st 5 rum och kék

Gemensaming Wirymmen.
Foreningen har dven tva kvartershus innehdllande tvittstugor, fritidslokaler och undercentralen for

fjarrvirme och el. Kvartershuset dr dven byggda sa att det kan anviindas som skyddsrum.
Garagebyggnader finns och dven dppna bilpiatser med uttag {6r motorvirmare.

Forvaltning
Den tekniska forvaliningen under &ret har handhafts av Samhall Umed och den ekonomiska férvaitningen
har handhafts av OhrlingsPricewaterhouseCoopers.

Foreningens tekniska status

Fér fastigheten finns en underhaiisplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det stadgeenliga beloppet 105.059 kr. &
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Beskattning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér en dkta
hostadsritisforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen fortsatt ombyggnaden av garage samt angriinsande parkeringsytor.
Under &ret har etapp 2 (garagen pa Glassgrind) utforts.

Forindringar i medlemsantalet

Vid arets borjan uppgick fGreningens medtemsantal till 131 personer.
Féreningen medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 132 personer.

Baserat p kontrakisdatum har under verksamhetsiret 3 st Sverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar 12).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2016-11-17 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansitining:

Stig-Arne Sjogren Ledamot  Ordforande Valdtom 2017
Per-Anders Lindgren Ledamot  Sekreterare Vald t o m 2017
Paul Nilsson Ledamot  Vice ordftrande Valdt om 2018
Stina Kondén Gunnarsson Ledamot Valdtom 2018
Eriand Forsmark Ledamot Vald t o m 2017
Erik Nilsson Ledamot Valdtom 2018
Margareta Forsberg Ledamot Valdtom 2017
Ola Engman Suppleant Vald t o m 20138
Agneta Lundberg Suppleant Vald { o m 2017

- Féreningens firma tecknas, {6tutom av styrelsens ledamdter, av tva ledamdter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantréden.

Rew‘sorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)
Frén foreningen Staffan Larsson

Valberedning

Maria Lindgren (sammankallande), Siv Berggvist

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-04-02. ¢
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Flerarsoversikt 2016/17
Nettoomsittning (tkr) 5349
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 946
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 628
Lan per m2 bostadsarea (kr) 2952
Genomsnittlig skuldrinta (%) !
Soliditet (%0) 22

2015/16
5319

103
628
2288
2

24

2014/15
5316

962
628
2348
3

23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Tond fér yttre
insatser underhall

Belopp vid arets inging 419214 5581 856
Disposition av foregiende
ars resultat:
Avsittning vttre rep.fond 105 039
Arets resultat
Belopp vid drets utging 419 214 5 686 915

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar
drets vinst

disponeras s4 att

Avsitining till vttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering

i ny rikning Gverfores

¥ oreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat-

Balanserat

resulfal

316 069

103 324
-105 059

314334

314334
-105 059
945 784
1155059

760 000
455 059
1155 059

2013/14
5316

711
628

2 400
3

20

Arets

resultat
103 324
-103 324

945 784
945 784

3 (13)

Totalt

6 420 463

0

0

945 784
7 366 247

och balansrikning med noter.«7
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Resultatrikning Not

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader

Personalkosinader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 5,6
Ovriga rérelsekostnader 5
Rirelseresultat -

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Avrets resultat 7

2016-07-01
-2017-06-3¢

5349 346
4200
5353 546

-2 665172
-238 166
-135386

-778 358
-257 325
-4 074 407
1279 139

839

-334 194
-333 355
945 784

945 784

945 784

4(13)

2015-07-01
-2016-06-30

5319 144
4765
5323909

-3363 014
-204 440
-143 200

=792 844
=275 705
-4 779 203
844 706

1 668
-443 050
-441 382

103 324

103 324

103 324 4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgangar
OmsiittningstillgdAngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Alktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsitiningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-06-30

27915 813
206 176
28121 989

28 121 989

1112

180 962
120 581
302 655

5522 564
5825219

33947 208

5(13)

2016-06-30

23754 274
288 664
24 042 938

24 042 938

5771
187 985
119416
313 172

2 366 (024
2 679 196

26 722 134‘;@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Farskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetaida intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-06-30

419214
5 686915
6106129

314334
945 784
1260118
7 366 247

9,10 23 880 770
23 880 770

9 552 220
728 544

914 929

11 504 498
2706191

33947 208

6 (13)

2016-06-30

419214
5581 856
6 001070

316 069
103 324
419 393
6 420 463

18 409 688
18 409 688

530 523
695 664
432 380
233 416
1891 983

26722 134,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med drsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregaende A,

Intikter
Intikerna bestar av avgifier och hyror, vilket bokfors den manad de hanfors till.

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga erséittningar i koncernen utgérs av ion, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldgeningstillgingar

Materiella ankiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter £or
forbittringar av tillgngars prestanda, utGver ursprunglig niva, dkar tiligAngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhiil redovisas som kostnader.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponeniens anskaffningsviirde aktiveras. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive
Ovrig révelsekostnad.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Vatten och aviopp 50 &r
Tak 40 &r
Fonster 50 ar
Kulvertar 50 &r
Garage 50 ar
Ovrigt 100 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 &r

Markvirdet Ar inte féremat for avskrivaing.

I de fall en tillgAngs redovisade viirde skulle Sverstiga dess berdknade verkliga véirde skrivs tillgéngen
omedelbart ner i1l sitt verkliga virde. s
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vitket innebér att virdering sker
utifrdn anskaffningsvirde. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
kundfordringar och Gvriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Finansiella tillgdngar tas bort
fran balansrikningen nir ratten att erhélla kassafltden frén instrumentet har 16pt ut eller §verforis och
koncernen har Gverfart i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphotrt.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgngar med undantag for poster med férfallodag mer #n 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp (i1l det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuelit beddmda osiikra fordringar. Fordringar som
4r rintefria eller som I6per med rénta som avviker frin marknadsréntan och har en itptid Gverstigande 12
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdefdrindringen redovisas som rénteintikt i
resultatrikningen.

Lineskulder och leverantdrsskulder

Ianeskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvirde). Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska dterbetalas vid
frfallotidpunkten periodiseras melianskilinaden som rintekostnad Sver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinia. Ti#rigenom tverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Fareningens fond for vtire underhéll
Enligt anvisning frin Bokftringsnimnden redovisas underhlisfonden som en del av bundet eget kapital.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med minst belopp 105.059 kr.

Inkomstskatter

Rinteintikter hinforliga till foreningens fastighet #r ¢j skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens dom i december 2010. Beskattning sker av andra kapitalintitkter samt i
frekommande fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22% procent.

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rétt {ill kvittning. Aktuell skatt redovisas i
resultairikningen om inte skatten #r hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. I sidana fall redovisas #ven skatteeffekten 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet definicras som justerat eget kapital i forhéllande ill balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldeiinta definieras som bokford rintekostnad i farhallande till genomsnittliga
fastighetslin. L
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Avsittning inre reparationsfond

Not 3 Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer och underhll
El

Uppvirming

Vatten och.avlopp
Snordjning

Renhéllning
Fastighetsskatt
Fastighetstorsikring
Bredband

Kabel-TV

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kestnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersit{ningar och sociala kostnader

2016-07-01
-2017-06-30

5199 540
254 748
-104 941
5349 347

2016-07-01
-2017-06-30

292 309
223 476
113 848
858237
248 505
90 486
178 668
275205
81 411
151 954
151074
2 665 173

2016-07-61
-2017-06-30

110 689
110 68%

24 697
24 697

135386

9 (13)

2015-67-01
-2016-06-30

5199 540
224 545
-104 941
5319 144

2015-07-01
-2016-06-30

288 162
997 961
102 770
813 428
253 650
82 645
173 843
269 617
78 389
151 500
151 050
3 363 015

2015-07-01
-2016-06-30

119822
119 822

23378
23 378

143 200@,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsviirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

IngAende avskrivningar
Forsiliningar/utrangeringat

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnadet.
Taxeringsvirden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende acknmulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat virde

2016-07-01
-2017-06-30

37261 510
5114734
-919 015
41 457 229

-13 507 236
661 690
-695 870
-13 541 416

27 915 813
64 671 000

30 450 000
95121 008

2016-07-01
-2017-06-30

1534 154
1534154

-1245490
-82 488
-1 327 978

206176

10 (13)

2615-07-01
-2016-06-30

33 502 480
4 678 045
-919015
37261510

-13 440 190
643 310
=710 356
-13 507 236

23754 274
64 671 000

306450000
95 121 000

2015-67-01
~2016-06-30

1534154
1534154

-1 163 002
-82 488
-1 245490

288 664 42
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Not 7 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhill

Avsittning till yttre underhllsfond uttver stadgeenling

reservering

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre underhall

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Lingivare

Swedbank AB 2656 526130
Stadshypotek AB 468205
Stadshypotek AB 500606
Stadshypotek AB 479112
Swedbank AB 2858 091099

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats
%o

0,88

1,11

1,34

1,4

1,59

Datum for

riinteiindring

2019-10-25
2021-06-30
2020-06-21
2020-09-30
2024-09-26

11(13)

2016-07-01
-2017-06-30

945 784

-105 059

-760 GO0
140 725

2015-07-01
-2016-06-30

103 324

-105 059

0
-1735

2017-06-30

41 288
37 864
377714

3655

120 581

Lanebelopp
2017-06-30
5327944
867 085
5055892

6 764 849

5 865 000
23 880 770

-552 220

2016-06-30

40123
37875
37763

3655

119416

Léanebelopp
2016-06-30
5755377
867 085
5266 556
7051193

0

18 940 211

-530 523

2017-06-30

33 427 300
33 427 300

2016-96-30

33 427 300

33 427 300 £
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetaida intikter

Férskottsbetalda hyror
Uppvirmning

Upplupen rdnta

Ovriga upplupna kostnader

2017-06-36

406 499
34 407
16 077
47 515

504 498

12 (13)

2016-06-30

151 425
31509
5912
44 570
233416 L4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glassen, org.nr 716415-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Bostadsrittsforeningen Glagsen for rikenskapsaret 1 juli 2016 till
30 juni 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat f5r &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ér forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststélier resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i
avenitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar,

Vi it oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tilliickliza och #ndamAlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehiller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortséita
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gira nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehalier nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneflt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamélsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
{6rfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som fir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte f&r att nttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar. .




s drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund ide inhimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens {rmfga att fortsktta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaldor, maste jag i revisionsherittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina shutsatser baseras
pA de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhalianden géra att en forening inte lingre kan forisitia verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontroilen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil Ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Avsredovisningen har uppréittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining fér
Bostadsrittsforeningen Glassen for rilkenskapsaret 1 juli 2016 till 30 juni 2017 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaktningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi a1 oberoende i forhallande il fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fallgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och #indaméilsenliga som grund f5r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r {orsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt,

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens organisation
#r utformad s& att bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt
kontrolleras pé ett betryzgande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

»  foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forTust, och dirmed virt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen. .




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhillanden som ir viisentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation, Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till dispesitioner betviffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ume# den 1 november 2017 Umeé den 1 november 2017
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