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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby med séte i TABY org.nr. 716000-1009 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-22.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa foljande fastigheter i Taby kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karlavagnen mv 1962-11-01 1961
Karlavagnen p-pl 1962-11-01 1961
Téby 1962-11-01 1962
Venus 1-7 1 1962-11-01 1962
Venus 1-7 Loka 1962-11-01 1961

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam Omsesidig Sakforsékring. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
704 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 57851
540 p-platser 0
225 garageplatser 3004
212 lokaler (hyresratt) & extra forrad 2734
Totalt 1681 objekt 63589

Foreningens lagenheter fordelas pa:
2rok: 33
2 rok: 202
3rok: 271
4 rok: 187
5rok: 11
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Magnus Tangring Ordftrande (F) 2017-08-21

Gote Nilsson Vice ordfoérande (F) 2008-07-09

Erik Jacobsson Sekreterare (F) 2018-09-19

Anders Wahlberg Ledamot (F) 2019-07-23

Hans Jansson Ledamot 2017-08-21

Sara Resander Ledamot 2022-07-11

Eva Stalnacke Ledamot 2022-07-11

Sofia Parmstrom Ledamot 2017-08-21 2022-07-11
Micael Hjertberg Ledamot 2021-06-03

Lars Erik Lundgvist Ledamot 2019-07-23

Magnus Deutgen Ledamot 2019-07-23

Eva Lindberg Ledamot 2020-08-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Wahlberg, Magnus Deutgen, Eva Lindberg, Lars Erik
Lundqvist, Sara Resander samt Eva Stalnacke.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Gote Nilsson, Magnus Tangring, Anders Wahlberg samt Erik Jacobsson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Andreas Minne med Jelena Ljusic som suppleant valda av féreningen, samt extern revisor Josef Hagsten
hos Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Tommy Van Ginhoven (sammankallande), Jim Milerud, samt Magnus Hagvall, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Pa stamman deltog 77 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hajts med 5 % for att stérka féreningens finanser for framtida investeringar, samt att Idpande
kostnader for el, vatten och sophantering har 6kat mer &n forvantat.

Foreningen har sedan 2017 évergatt till en 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-04-19 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Brf Venus har under aret erlagt 1 MSEK till brf Jupiter i enlighet med den forlikning som gjordes i Attunda tingsréatt under varen
2021.
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Senaste aren genomfardes foljande atgarder:

Artal Andamal

2009 Stamrenovering genom relining.

2013-2015 Komplett byte av fonster.

2014 Installation av elektroniskt passersystem (RCO).

2014 Moderniserat informationstavlorna i entréerna pa Meteorvagen.
2016 Byte av portar mot innergarden pa Meteorvagen.

2014-2017 Renovering garage av golv, vaggar och tak.

2015-2021 Renovering av skyddsrummen med bl.a. nddventiler och sandfilter.

2017-2019 Breddning av p-platser och nya motorvarmare pa Meteorvagen och Kometvagen.
2017-2018 Ombyggnation av ventilation i Galaxen, Grindtorpssalen och andra allménna ytor.

2018 Byte av armaturer till LED i allménna utrymmen.

2018 Ny gardsbelysning.

2018 Byte av termostatventiler pa radiatorer.

2018-2019 Nya traningsredskap i gymmet i Galaxen fritidscenter.

2019 Automatdoserande tvattmaskiner i hela féreningen.

2020 Forbattrad varmvattencirkulationen pad Kometvagen.

2018-2020 Entrérenovering och ommalning av samtliga entréer och trapphus, hissdorrar och hiss bjalklag.
2020 Radonmaétning.

2020 Upprustning av samtliga miljérum.

2020 Stamspolning av samtliga stammar pa Komet- och Meteorvagen, inklusive vara tvriga lokaler.
2020 Installation av tva nya tryckstegringspumpar for battre vattenleverans till hdghuset pd Kometvagen.
2020 Upphandling av ny TV-leverantér och omférhandling av bredband.

2020 Nya regler i vara elektronikrum.

2020 Nya bollplaner.

2021 Nya entrétavior pd Komet- och Meteorvagen.

2021 Pabarjat arbete med elkonsolidering och individuell matning (IMD) av el.

2021 Radonsanering.

2021 OVK utforts p& Meteorvagen.
2021 Byte av belysningar i gangtunnlar.
2021 Ny pergola.

Utfort 2022:

* OVK Meteorvagen

« OVK Kometvagen (pagar aven ar 2023)

« Byte av belysningsarmaturer pa fasad pd Kometvagen mot parkeringen samt innergard
« Malning av samtliga tvattstugor p& Kometvagen

« Malning av karmar runt garageportar Kometvagen

e Byte av 2 st expansionskarl (Kometvagen 5 & 17)

e Cykelrensning

« Byte av samtliga hissar p4 Kometvagen (4 hissar slutfors ar 2023)
* Ny stentrappa Meteorvagen 2 (utsida)

« Meteorvagen fasadputs mot innergard (pagar aven ar 2023)

e IMD (Individuell méatning och debitering av elférbrukning)

» Nya rokluckor pa tak Meteorvagen 58, 54, 48, 44, 22

 Parkering pa Grindtorpsvéagen blir betalparkering (pabdrjat 2022)

» Parkeringsservitut mellan Brf Jupiter & Brf Venus inskrivet och klart
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Lopande arbete: Upprustning av gemensamhetsytor och lekplatser pa innergarden, och installation av laddstolpar pa
Meteorvagen och Kometvagen. Antalet tkas efter behov.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren:
» 2020-2025 Nya balkonger, samtliga kommer att bytas ut och inglasas. | samband med det byts betongelementen
pa gavlarna
e 2023 Nya entréportar Kometvagen, sidan mot parkeringen
e 2023 Tak - byte av tatskikt samt installation av solceller
» 2023 Renovering av fasader
e 2025 Malning av forrad
» 2026 Byte av garageportar
e 2023-2026 Byte av tvattmaskiner
» 2030 -2031 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 85 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 940 och under aret har det tillkommit 96 och avgatt 95 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 941.
FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 192 210 183 138 170
Skuldséattning, kr/kvm 2578 2599 1834 1766 1781
Réantekanslighet, % 4 4 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 190 172 148 159 161
Driftskostnad, kr/kvm 542 484 475 495 455
Arsavgifter, kr/kvm 703 670 638 607 607
Totala intékter, kr/kvm 754 713 675 650 642
Nettoomséttning, tkr 47 088 43 078 40 869 39375 38 875
Resultat efter finansiella poster, tkr 3811 7 363 5752 3290 -969
Soliditet, % 24 20 26 24 22
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta).

Syfte: Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Syfte: Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna.

Syfte: Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Syfte: Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Syfte: Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan).

Syfte: Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet p& bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5442 495 0 0 5442 495
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 835622 0 =922 240 11913398
S:a bundet eget kapital, kr 18 278 117 0 -922 240 17 355 893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 24 183 596 7 362 856 922 224 32468676
Arets resultat, kr 7 362 856 -7 362 856 3811297 3811297
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 31546 452 0 4733521 36 279 973
S:a eget kapital, kr 49 824 569 0 3811281 53 635 866

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 856 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 778 224 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 31546 452
Arets resultat, kr 3811297
Reservation till underhallsfond, kr -2 856 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3778224
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 36 279 973

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 36 279 973

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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HSB Bostadsrittsforening Venus i Taby

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 47 087 943 43 077 832
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -31 063 968 -25 877 740
Ovriga externa kostnader Not 3 -1932722 -1 887 984
Planerat underhdll -3 778 224 -1 735 994
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 549 759 -1 539 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 025 973 -3 649 097
Summa rorelsekostnader -42 350 645 -34 690 295
Rorelseresultat 4 737 298 8 387 537
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 263 787 109 443
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 189 789 -1 134 124
Summa finansiella poster -926 001 -1 024 681
Arets resultat 3 811 297 7 362 856
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 135615 174 139 641 147

P&gdende nyanlaggningar Not 8 38 207 328 14 532 428
173 822 502 154 173 575

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 173 823 002 154 174 075
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 113 122 338 220
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 464 780 9 584 157
Placeringskonto HSB Stockholm 0 0
Ovriga fordringar Not 10 42 570 32742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 4 042 551 2 363 923
11 663 023 12 319 042
Kortfristiga placeringar Not 12 36 000 000 50 000 000
Kassa och bank Not 13 84 217 76 016
Summa omsattningstillgdngar 47 747 240 62 395 058
Summa tillgdngar 221570241 216 569 133
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5 442 495 5 442 495

Yttre underhdlisfond 11 913 398 12 835 622
17 355 893 18 278 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 468 676 24 183 596

Arets resultat 3811 297 7 362 856
36 279 973 31 546 452

Summa eget kapital 53 635 866 49 824 569

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 102 375 000 156 175 000

102 375 000 156 175 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 53 800 000 1 250 000

Leverantorsskulder 5 289 604 2 158 731

Skatteskulder 67 328 114 613

Fond fér inre underhall 322 422 329 659

Ovriga skulder Not 16 176 625 121 262

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 5903 397 6 595 299
65 559 375 10 569 564

Summa skulder 167 934 375 166 744 564

Summa eget kapital och skulder 221570 241 216569 133
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3811297 7 362 856
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 025 973 3 649 097
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 837 270 11 011 953
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 463 357 -531 414
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2439 811 -973 974
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8813724 9 506 565
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -23 674 900 -8 208 850
Kassaflode fran investeringsverksamhet -23 674 900 -8 208 850
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 250 000 46 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 250 000 46 300 000
Arets kassaflode -16 111176 47 597 715
Likvida medel vid 3rets borjan 59 660 173 12 062 458
Likvida medel vid 3rets slut 43 548 997 59 660 173

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 40 673 124 38 735 052
Individuell matning el 1691 614 0
Hyror 3702724 3518 041
Ovriga intakter 1426 202 1 034 186
Bruttoomsattning 47 493 664 43 287 279
Avgifts- och hyresbortfall -400 297 -208 337
Hyresforluster -5 424 -1110
47 087 943 43 077 832
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 3939 120 3 895 545
Reparationer 5112703 3078 162
El 4 730 308 1907 115
Uppvarmning 6 550 669 6 422 731
Vatten 1894 121 2 097 516
Soph@mtning 2 169 276 1704 807
Fastighetsférsakring 1281 301 1281 301
Kabel-TV och bredband 935 367 1162 639
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1281 376 1225136
Forvaltningsarvoden 2959 190 2 894 782
Ovriga driftkostnader 210 536 208 006
31 063 968 25 877 740
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 240 433 177 289
Hyror och arrenden 282 483 158 241
Forbrukningsinventarier och varuinkop 746 849 404 733
Administrationskostnader 457 868 713 403
Extern revision 23 768 84 551
Konsultkostnader 1721 170 167
Medlemsavgifter 179 600 179 600
1932722 1 887 984
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 1014 251 974 502
Revisionsarvode 22 223 17 018
Ovriga arvoden 32 465 65 622
Loner och dvriga ersattningar 144 000 138 000
Sociala avgifter 336 820 344 338
1 549 759 1539 480
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7736 6 562
Réanteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter skattekonto 101 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 253 852 100 794
Ovriga ranteintakter 2 099 2 087
263 787 109 443
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1191 062 1130512
Ovriga rantekostnader -1 273 3612
1189 789 1134124
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 229 070 634 217 374 074
Anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Arets investeringar 0 11 696 560
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235 769 234 235 769 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -96 128 087 -92 478 990
Arets avskrivningar -4 025 973 -3 649 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 154 060 -96 128 087
Utgdende bokfort varde 135615 174 139 641 147
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 670 000 000 538 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 800 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 535 000 000 491 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 400 000 9 600 000
Summa taxeringsvarde 1226 200 000 1 048 800 000
Not 8 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 14 532 428 18 020 139
Rrets investeringar 23 674 900 8 208 850
Omklassificering till byggnad 0 -11 696 560
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 207 328 14 532 428
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 020 16 592
Skattefordran 18 550 0
Ovriga fordringar 0 16 150
42 570 32742
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2 305 426 2215051
Upplupna intakter 1737 125 148 872
4 042 551 2363923
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 18 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 30 000 000 32 000 000
36 000 000 50 000 000

Transaktion 09222115557492501660

Signerat MT, EJ, LEL, MD, ES, GN, HJ, EL, SR, AW, MH, AM, JH =~ ——

14 (16)



Org Nr: 716000-1009

A HSB Bostadsrattsférening Venus i Tab 15 (16
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 80 836 72 640
Nordea plusgiro 3381 3377
84 217 76 016
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758220918 0,35%  2023-06-21 52 550 000 0
Nordea 39788931383 0,96%  2024-10-16 36 000 000 0
Nordea 39788938361 0,96%  2024-10-16 34 500 000 500 000
Nordea 39788963994 0,99%  2025-04-17 33 125 000 750 000
156 175 000 1 250 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 149 925 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 102 375 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 214 413 550 214 413 550
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 53 800 000 1 250 000
53 800 000 1 250 000
Varav amortering 1 250 000 1 250 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 30720 47 020
Momsskuld 0 -45 670
Kallskatt 120 367 119912
Ovriga kortfristiga skulder 25 538 0
176 625 121 262
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 150 969 156 210
Forutbetalda hyror och avgifter 4 135 606 3803 741
Ovriga upplupna kostnader 1616 822 2 635 348
5903 397 6 595 299
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 19 Eventualforpliktelser
Proprieborgen for panncentralen Citys rakning gentemot
AB Fortum Varme samagd med Stockholm Stad 22 000 000 22 000 000
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Anders Wahlberg Erik Jacobsson Eva Lindberg
Eva Stalnacke Gote Nilsson Hans Jansson
Lars Erik Lundqvist Magnus Deutgen Magnus Téngring

Micael Hjertberg Sara Resander

Revisionsberattelsen har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Andreas Minne Josef Hagsten
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Grant Thorton Sweden AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Venus i Tiby
Org.nr. 716000-1009

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r HSB Brf Venus i
Tiby for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den f6rtroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbholagets ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Transaktion 09222115557492623560

2
( gigmerat%\\\/\,JH

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utd6ver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Venus i Taby for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pd det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréiden och foérhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
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féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Norrképing den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

Andreas Minne
Foreningsvald revisor




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Venus i Téby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS TANGRING N o ERIK JACOBSSON P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 22:40:04 E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 09:08:44
II:I;;RS ERIK LUNDQVIST i o II\_II;GNUS DEUTGEN i o
am Ot BankID am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 09:17:14 E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 09:36:42
IE\;A STALNACKE N o fngE NILSSON " X
am Ot Bankib am ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:55:59 E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 16:36:18
[I:dN:n .::«NSSON .!2 o E\Qarl;lzltDBERG !..,2 o
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 10:26:52 E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:03:39
f:dRA RESANDER ) o f:dDERS WAHLBERG i o
a,rT] Ot BankID an,] Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 22:13:50 E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 18:29:00
ill::j:AEL HJERTBERG N e QNDREAS MINNE " X
amot Bankib e\” sor BankiD
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 23:25:46 E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 16:49:52
JOSEF HAGSTEN i o
Bolagsr evisor Fankto

E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 08:25:54

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Venus i Taby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDREAS MINNE i e JOSEF HAGSTEN " X

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 16:51:26 E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 08:53:43
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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