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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Engelbrektshéjden i Jarfalla, 769617-8899, med sate i Jarfalla, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2021,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler fill nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger

i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement tiil
bostadslagenhet eller lckal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-12-12. Foreningens nuvarande ekcnomiska plan
registrerades 2017-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett 5.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Crdinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstadmman
Sepideh Tabatabaei Ordforande 2023

Hassan Hakim Ledamot 2022

Samuel Soumi Ledamot 2022

Tara Kadir Ledamot 2023

Jan Edefors Ledamot Avgick 2022-01-07

Qrdinarie revisorer
Gholam Khalili Medlemsrevisor
Borevision Extern revisor

Valberedning
Dalal Amo Sammankallande
Matthias Holmqvist

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Jarfilla Jakobsberg 2:2835 i Stockholm med darpa uppférd byggnader
med 109 lagenheter. Byggnaderna &r uppford 2016, Fastighetens adresser ar
Engelbrektsvagen 41A -41B & Hammarvigen 64.

Foéreningen upplater 108 lagenheter samt 21 Carports och 46 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok
32 68 9

Total tomtarea: 4867 kvm
Total bostadsarea: 4834 kvm

Lokalférteckning
Féreningslokal

Barnvagnsrum
Cykelférrad

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration &r utford 2019-07-05

Fastigheten &ar fullvardesfrsakrad i Folksam.

I forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia2 Sverige AB Kabel-TV

Telia2 Sverige AB Bredband

Ready Steady Clean AB Stadning

E.ON AB Eiavtal avseende volym
E.ON AB Fjarrvérme

Anticimex Skadedjursbekampning
Mileo AB Serviceavtal mattor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 155 555 kr, det har inte utférts nagot
planerat underhall under 2021. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras
né@rmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Forening har upprattat en langsiktig underhallsplan for framtida atgarder.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 212 500 kr 2021 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 44 kr per kvm.
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Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Alimént
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Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 22 juni 2021 och en extrastamma den
4 oktober 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollforda sammantradande.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 16 6verlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 4 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade fdreningen 129 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 135 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Sverstiga antalet bostadsratier &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en

rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2021-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 4298 4244 4 225 3825
Resultat efter finansiella poster -3 331 -2 857 -2 898 -3072
Férandring av underhalisfond 213 330 - -
Resuitat efter fondférandringar -3 b44 -3 187 -2 898 -3072
Soliditet % 77 77 77 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 690 674 660 660
Driftskostnad, kr / kvm 582 465 460 437
Ranta, kr / kvm 150 162 159 157
Avsatining till underhallsfond kr / kvm 44 68 - -
Lan, kr / kvm 12 692 12 899 12 927 12 955
Snittranta (%) 1,18 1,26 1,24 1,22

Arsavgiftsnivé fr bostadsratter i kefkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikven,

avsattning till underhalisfond i kifkvm samt [&n kifkvm har hostadsrdttsarean som berdkningsgrund.,

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sem &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bdrjan 215 815 000 330000 6201120 -2 B57 449
Disposition enligt foreningsstamma -2 857 449 2 857 449
Avsétining till underhallsfond 212 500 -212 500
Arets resultat -3 330 766
Vid arets slut 215 815000 542 500 -9 271 069 -3 330 766
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -9 243 569
Arets resultat fore fondfarandring -3 330766
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -212 500
Summa dverfunderskott -12 786 835
Styrelsen foreslar foljande disposition fill féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -12 786 835

Vad betraffar féreningans resultat och stalining i dvrigt, hanvisas {ill efterféljande resuitat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskemmentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 3614 273 3505 601
Ovriga rérelseintakter 3 683 239 738 449
Summa rorelseintikter 4297 512 4 244 050
4297 512 4244 050
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -155 555 -204 168
Driftskostnader 5 -2 B13 217 -2 246 963
Ovriga kostnader 6 -502 784 -481 677
Personalkostnader 7 -85 918 -44 118
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -3 346 046 -3 346 046
Summa rorelsekostnader -6 803 520 -6 322 972
Rorelseresuitat -2 606 008 -2 078 822
Finansiella poster
Ranteintakter 705 2530
Rantekostnader -725 463 -781 057
Summa finansiella poster -724 758 -778 527
Resultat efter finansiella poster -3 330 766 -2 B57 449
Resultat fore skatt -3 330 766 -2 857 449
Arets resultat -3 330 766 -2 857 449
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark g 264 5628 948 267 974 994
264 628 948 267 974 994

Summa anldggningstiligangar 264 628 948 267 974 994

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto férvaltare 1252 430 1867 620

Kundfordringar 5737 11 820

Ovriga fordringar 85 86

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier 10 224 1860 225 957

1482 412 2105 483
Kassa och bank 11 27 048 12721
Summa omsiéttningstillgangar 1 509 460 2118 204

SUMMA TILLGANGAR

266 138 408 270 093 198
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 815 000 215815000

Underhallsfond 727 500 330 000
216 542 500 216 145 000

Fritt eget kapitat

Balanserat resulftat -9 456 069 -6 201 120

Arets resultat -3 330 766 -2 857 448
-12 786 835 -9 058 569

Summa eget kapital 203 755 665 207 086 431

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 40 900 000 41 152 375

40 900 000 41 152 375

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 20 452 375 20 833 500

Leverantérsskulder 257 8386 381 488

Ovriga skulder 33165 10 753

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 739 367 628 651

21482 743 21 854 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 138 408 270093 198
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat -2 606 008 -2 078 922
Avskrivningar 3346 046 3 346 046

740 038 1267 124

Erhallen ranta 705 2 530
Erlagd ranta -725 463 -781 057
Kassafléde fran den lépande verksamheten 15 280 488 597
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar | rorelsekapital
Okning(-}¥Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7 881 35413
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder (2) 9476 -52 640
Kassafléde fran den lopande verksamheten 32637 471 370
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -633 500 -133 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -633 500 -133 500
Arets kassafléde -600 863 337 870
Likvida medel vid arets bérjan 1880 341 1542 471
Likvida medel vid arets slut 1279478 1 880 341

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av emsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

{2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfsringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhalifunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser {Gpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligdngens redovisade varde. Ulgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kemponenter beddmis
vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiflgangar.

Byggnader (Stomme och grund) 120 &r
Stammar badrum 50 ar
Fasad 50 ar
Fénster 50 ar
Yitertak 40 ar

Hiss 25 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3334284 3237 468
Hyror p-platser/garage 279 989 268 133
Summa 3614273 3 505 601
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bredband 258 330 274 680
Vatten 163 516 174 339
El 179 325 173 286
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 4 200 2 400
Overlatelseavgifter 17 850 31 941
Ovriga intékter 15618 32949
Forsakringsersattningar 44 400 48 854
Summa 683 239 738 449
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 4994 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32 688 60 010
Ovrigt, gemensamma utrymmen 82 650 18 540
Varme, instailationer 2774 19 663
Ventilation, installationer 2211 -
El, installationer 3158 7161
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 850 -
Hiss 29737 38 536
Ovriga installationer 14 493 -
Huskropp - 20 575
Markytor - 15783
Ovrigt - 23600
Summa 155 555 204 168
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk forvaltning 550 897 431 864
Besiktningskestnader 133 520 14 535
Bevakningskostnader 27 378 25 417
Snorgjning 43 750 41 165
Serviceavtal 44 994 94 371
Férbrukningsmaterial 19 394 18 309
Ovriga utgifter for kopta tjianster 38115 6 075
El 491 639 393 252
Uppvarmning 676 621 468 701
Vatten och aviopp 253 583 260 764
Avfallshantering 99 285 101 810
Férsakringar 140 (52 91 004
Systermatiskt brandskyddsarbete 11 088 -
Kabel-TV 37 341 295 395
Bredband 241 980 3 300
Abonnemang porttelefon/hisstelefan 3480 -
Summa 2813 217 2 246 963
Not 6 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 19 396 499
Kontorsmaterial och trycksaker 373 3 588
Tele och post 6716 3815
Fdrvaltningskostnader 294 319 378 488
Revision 13 875 14 500
Jurist- och advokatkostnader 125 918 44 688
Bankkostnader 1987 250
iIT-tjanster 649 -
Ovriga externa tjanster - 700
Ovriga externa kostnader 39 550 35 150
Summa 502 784 481 678

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ei haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 65 600 33 000
QOvriga arvoden -1 400 -
Utbildning 3 981 750
Summa 68 181 33750
Sociala avgifter 17737 10 368
Summa 85918 44 118
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-61-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3348 046 3 346 048
Summa 3 346 046 3 346 046
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 226 597 528 226 597 528
-Mark 51570 472 51570 472
-Pagéaende nyaniaggningar - -
278 168 000 278 168 000
Utgaende anskaffningsvérden 278 168 000 278 168 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 193 006 -6 846 960
-10 193 0086 -6 846 960
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 346 (046 -3 346 046
-3 346 046 -3 346 046
Utgaende avskrivningar -13 539 052 -10 193 006
Redovisat virde 264 628 948 267 974 994
Varay
Byggnader 213 068 476 216 404 522
Mark 51 570 472 51 570 472
Taxeringsvirden
Byggnad 74 000 000 74 000 000
Lokaler 16 800 000 16 800 000
Totalt taxeringsvarde 90 800 000 90 800 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och uppiupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 224 160 225 957
Summa 224 160 225 957
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto HSB 14 577 -
Transaktionskonto Swedbank 12 471 12721
Summa 27 048 12721
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar frAn balansdagen 20 452 375 20833 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 40 900 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 41 152 375
Summa 61 352 375 61 985 875
Not 13 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 61 352 375 61 985 875
Summa 61 352 375 61 985 875
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,35 % 2022-02-22 20 585 875 - 133500 20452 375
Nordea 0,78 % 2025-02-19 20 700 000 - 500 000 20200 000
Nordea 1,35 % 2024-02-21 20 700 000 - - 20700000
Summa 61 985 875 - 633500 613522375

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 65710 50 000
Upplupna rantekostnader 75 942 84 378
Forutbetalda intakter 359 341 345773
Upplupna revisionsarvoden 13500 -
Upplupna drifiskostnader 224 874 148 500
Summa 739 367 628 651
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet f6r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 62 353 000 62 353 000
Summa stillda sékerheter 62 353 000 62 353 000

Dokumentnummer: 62974f97ec77a- Sida (14 av 17)



Brf Engelbrektshéjden i Jarfélla 14(14)
769617-9899

Underskrifter

Jarfalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sepideh Tabatabaei Hassan Hakim
Styrelsecrdférande
Samuel Soumi Tara Kadir

Var revisionsberattelse har lamnats den dag sm framgér av vara elektroniska underskrifter

Erik Davidsson, Borevision Ghoiam Khalili
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Engelbrektshdjden i Jarfélla, org.nr. 769617-9899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Engelbrektshdjden
i Jarfélla for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Viftillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
illréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Engelbrektshéjden i Jarfélla fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dglar av lagen om ekanomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
H

Vart mal betréaffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Gholam Khalili
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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