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STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
ENGELBREKTSHOJDEN | JARFALLA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siate

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB BostadsritisfSrening Engelbrekishtjden i Jirtilla Styrelsen har sitt
siite i Jarfilla

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

BostadsrittsfBreningen har till indamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslidgenheter
fisr permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed
fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfisreningen till dndamdl att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsfreningen samt fir att stirka gemenskapen och
tillgadose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsriittsfreningen ska i all verksamhet véirna om mitjon genom att verka
for en langsiktig halibar utveckhng.

Bostadsrittt #r den riitt i bostadsriittsfireningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-fUrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsrittstreningen.
Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverldtelse

Ett avtal om &verlételse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samf eit pris, Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

[ntréide i bostadsritisfireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

kommer att erhiilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har &vergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsiiittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan nirstiende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsriiitshavaren.
Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fr

medlemskap som fireskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfGreningens
Andamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlemskap i bostadsrittsfreningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som {Grviirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsittsforeningens styrelse for att genom Overlitelse firvirva bostadsrite till en bostadsldgenhet som
inte Ar avsedd for fritidsiindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvAngstorséljning
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om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gbrs av en kommun eller ett
‘ landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fBrvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
f¥rviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer,

§ 7 Familjerittsliga f6rvary

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana frviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen har
firviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen fr forvirvarens riikning,

2014112006874

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsrétt Svergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon
ar mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadstiittishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana ddsboet
att inom sex méanader firdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifite eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadstiittsfireningen, har firvérvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
hostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och firvirvet skett genom tvangsfirsiijning eller
vid exckutiv forsiiljning, kan tre ar efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrviirvat bostadsréitien och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgsra frigan om medlemskap inom en manad firin det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emol av bostadsrattsfreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende skanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En tverlitelse ir ogiltig om den som bostadsrétten Svergétt till nekas medlemskap i

bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttskigenheterna i forhallande till [igenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsfireningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
findring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande péd fdreningsstamman gétt med pé beslutet.

Beslut om iindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsriitislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér
drjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgill och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.
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I drsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverfiring kan erséittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifl, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsfbreningen far ta ut Hverlitelseavgifl av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialftrsdkringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid ansdkan om

medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsittning.
Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift
fr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den hogsta titlatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsriitisforeningens rikenskapsér omfattar tideni jan — 31 dec

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna Iimna drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

I'éreningsstimman &r bostadsriitisfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstéimma ska héllas inom sex manader efler utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftlicen begiirs av en revisor eller av minst en tionde] av samtliga 1dstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst Hrende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fire februari mdnads utgang.

§ 16 Kallelse titl féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till fSreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pi
fdreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore Breningsstéimman och ska utfirdas senast tvd veckor

fire foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa Fimplig plats inom bostadsriittsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsréttsfGreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstéamma

Vid ordinarie fireningsstimma ska {Grekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfdrande

anmilan av stdimmoordfirandens val av protokollftrare
godkéinnande av rosthingd

godkiinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfbranden justera protokellet
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7. val av minst tva rstriknare

8, friga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

10, genomgéing av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller forfust enligt den faststiillda
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. bestut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisoi/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22, val av fullméktige och ersiittare samt vriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna {idgor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, fbreningsstimmans avsfutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt bar
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rfstréitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
mediemmens stillftretriidare enligt lag etler genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller hGgst ett ar
fran utfiirdandet. Ombud far bara fSretréida en medlem.

Medlem far pa foreningsstdimma medfora ett bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fiitt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrédder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rOsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fOreningsstimman innan valet forrédttas,

Fr vissa beslut krivs s#rskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas utan réstingsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfsranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostiingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om tdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfranden och av valda justerare.
Senast fre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokellet héllas tillgdngligt hos
bostadsriitisfSreningen for mediemmarna,
Protokoll ska forvaras befryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
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Styrelsen bestar av ldgst tre och hoogst elva styrelscledamdter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for IHSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r htgst tva ér. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstiimman ska mandattiden for hillften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvreisen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens orditrande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitts fSreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrefsen dr beslutftr n#r fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter ir niirvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rOstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nér minsta antal ledamdter &r ndrvarande krivs enhéllighet
fiir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade

Vid styrelsens sammaniriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantrddet och den viterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen torfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrygeande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras 1 nummertjd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hijgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB RiksfSrbund, dvriga viiljs av Breningsstimman, Mandattiden ar fram till niéista
ordinarie foreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast den 15 april, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fGreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till fSreningsstimman ldmna fisrslag pd arvode och fSresla principer for andra
ekonomiska ersiitiningar fir styreisens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enfighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
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1. uppriitta en underhilisplan fir genomforande av underhill av bostadstittstdreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns fr underhall av
bostadsrittstforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsfdreningens underhallsplan, samt

4, repelbundetl uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritttshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betriiffande sin bostadsréit.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadsritien, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ifigenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsriitishavaren ansvarar for att saviil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna frsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjtilvrisk och kostnaden fir dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp. virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atglirder 1 lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
itgirder bostadsritishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs {0r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke barande innerviggar,

inredning i ligenheten ach Bvriga utrymmen tillhéirande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sésom kyV/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tilthSrande lister, foder, karm, titningslister,

ligenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast,

[&s och nycklarmed mera; bostadstiittsfreningen svarar dock for mélning av ytierddrrens

yttersida, Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dorren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning och ljuddémpning,

glas i fonster och drrar samt sprojs pa fonster och 1 fdrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och finsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fir mélning av utifran synliga delar av

fonster/[Onsterddrr.,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlapp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ér

synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,
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10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Instailation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

13. sikringsskdp. samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med,

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhills- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadstiittshavaren for renhéllning och sniéskottning. ['or balkong/aitan svarar
bostadsrittshavaren f5r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfirs enligt
bostadsrattsfreningens instruktioner. Om légenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att lja bostadsriitisféreningens anvisningar gillande sktsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsfbreningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrusming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp. virme, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfreningen har forsell
liigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (sa kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsévertdring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadstittsfreningen frsett lagenheten

med,

4, rokghngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/kdksilikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadstittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta géller fiven i tilldmpliga delar om det finns ohyra I ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhailsatgird

Bostadsrittsfireningen f&r utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fOr. Ett shdant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 36 Fordndring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstiimma innebdr att en lgenhet som upplatits med bostadsritc
kommer att fSrindras elier i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till fordindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
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bristen i [Agenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsriittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfSra atgéird som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar {or avlopp, virme, gas eller vaiten, eller
3. amnan vasentlig foréindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtglird som avses i forsta stycket om dtgiirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utstiets for strningar som i sddan grad kan vara skadliga fiir hiilsan eller annars forsiimra deras
bostadsmilj® att de inte skiifigen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
[igenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanftr
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som hor
tilf bostadsrittshavarens hushall, de som besBker bostadsriittshavaren som gist, nagon som
bostadsriitishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsritisforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stbrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna iir sérskilt allvarliga med hinsyn til! deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Féretriidare fOr bostadsrittsfreningen har riitt att f8 komma in i ldgenheten niir det behtvs fr tillsyn
eller f5r att utfora arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller fbr att avhjélpa brist nar
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostaclsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet #n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utftra nddvéandiga atgéirder [Or att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte Iimnar tilltriide nér bostadsréttsforeningen har riitt till det kan
bostadsriittsforeningen anstika om skirskild handrickaing vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsriittsfreningen inte har niigon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsriittshavaren #inda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv fBrséljning eller tvangstorsilining enligt

hostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller
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« om l#igenheten dr avsedd for permanentboende och bostadseiitten till ligenheten innehas av en
kommun elfer ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenhelen, om det kan medftra men
for bostadsriitisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten 5t ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadstittsfreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse fOr
bostadsriittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efier tva ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fii fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrittsftreningen vid det manadsskifte som infréiffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsidgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fOljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseaveift uttver tvéa veckor fran det
att bostadsrittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsléigenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter iigenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om ligenheten anviinds fir annat indamal &n det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsriittsfireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ir
vallande till att det finns ohyra i Bigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drBjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Yanvard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren eller den som bustadsriiten dr
uppléten ti1f i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fiiljer bostadsritisfGreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Idmnar tifltriide till ligenheten néir bostadsrattsforeningen har riitt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir bostadstéttsfbreningen att skyldigheten

fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om

ltigenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
En uppsidgning ska vara skriftlig.
Nyttjandertten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsidgning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-3 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillségelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
diirefier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
erund av sirskilt ativarliga st6rningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den

dag da bostadsriittsfireningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmil med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgifien — nér det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fién det att
bostadstittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér liégenheten &r

belidgen.

2. om avgifien — n#ir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 firsta instans.
Vad som sigs i forsta stycket ghller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte bdr 3
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det r frga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsriittshavaren utan drojsmdl anstker om tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.

10
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsréttstoreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén den
dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pa frhéllande som avses { punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 &ven om nagon tillséigelse
om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

[nnan uppsdgning fir ske av bostadsidgenhet enlipt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en Kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att bostadsréttsfreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om fGrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tva
méanader har gatt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har

avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om strningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NS Ak WA -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fdreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga tili-, ny=- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsitreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler far giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kritvs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund:

3. beslut att bostadsrétisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadsriitisfbreningens stadgar som inte Hverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsiSreningar.

11
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriitisftreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare fGreningsstimman bitrdtts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsfSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i frhillande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Hirmed intygas att dessa stadgar antagits vid extra foreningsstimma den 20 oktober och 4 november

2014, =
g Léef’féx) W{me“ vat”
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Lana Lindgren Ellsabeth Jernstrom

Stadgarna ge-dkan s gv HSB Norra Stor-5to 2h14-1 1-

Michael Wallbom Catarina Parkkonen
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