Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Kruthornet

769603-3054

Rékenskapsaret
2022
Innehallsforteckning
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrékning 6
Balansrikning 7
Tillaggsupplysningar 9



Bostadsrittsféreningen Kruthornet 2 (14)
Org.nr 769603-3054

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kruthornet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen forvirvade 1998-07-01 fastigheterna Kruthornet 9 och 12 i Umea Kommun. Fastigheten &r

fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar, Visterbotten.

Foreningens byggnader utgdrs av fyra stycken fyravaningshus med 128 bostadsrittsldgenheter. Den totala
boytan enligt taxeringsbesked uppgar till ca 6 539,8 kvm.

Ldagenhetsfordelning:

4 st 1 rum pentry/alkov

34 st 1 rum och kok/allrum
90 st 2 rum och kok/allrum

Samfillighet

Foreningen ar deldgare i en samfillighet tillsammans med Riksbyggens Brf Uméahus nr 33. Foreningens
andel 64%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar parkering, fjérrvirme,
vatten och avlopp samt soprum.

Forvaltning
Féreningen har ett avtal med HSB Norr om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk férvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som vid behov uppdateras av styrelsen. De
preliminra artal som anges i underhallsplanen for olika byggnadsdelar och deras underhall, kan darfor
komma att tidigareliggas eller senareliggas. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna,
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en dkta

bostadsrittsforening.
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Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-14.

Styrelse, revisor & valberedning
Styrelsens sammansittning:

Alfred Fenelius Ledamot Ordférande
Evelina Venngren Ledamot Sekreterare
Mikael Olofsson Ledamot

Amanda Krantz Ledamot

Sam Venngren Ledamot

Pier Sundqvist Ledamot

Emelia Ohman ‘ Ledamot

Amrei Aubrunner Suppleant

- Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva ledamoter i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor dr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg.
Valberedningen bestar av Ulrika Iveryd.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-12.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2022 har var bostadsrittsforening genomgatt nagra renoveringsprojekt for att forbéttra vara
gemensamma utrymmen och fastighetens utseende.

En av de storre atgirderna var att mala om tvittrummet och byta ut tvittmaskinerna och torktumlarna for
att sikerstilla att vira medlemmar har tillgang till palitlig och effektiv tvéttutrustning.

Vi har ocksa genomfort en renovering av fasaden efter att ha upptéckt en lickageproblematik som
orsakade vattenintringning i fastigheten. Denna renovering kommer att fortsitta under 2023 da vi nu fatt
de bygglov som krivs och detta gors for att se till att problemet inte uppstar igen.

Som en del av var strivan att upprétthélla hoga sikerhetsstandarder och bevara fastighetens strukturella
integritet genomforde vi ocksa en OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, under 2022. Denna kontroll
sikerstillde att vart ventilationssystem fungerar som det ska och bidrar till en hélsosam och trygg
boendemilj6 for vara medlemmar.

Genom dessa renoveringsprojekt har var bostadsrittsforening visat sitt atagande att upprétthalla en hog
standard for vara gemensamma utrymmen och vart boende. Vi ér stolta 6ver att ha genomfort dessa
forbittringar och fortsétter att arbeta for att uppritthélla var fastighets kvalitet och skapa en trivsam
boendemiljo f6r vara medlemmar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 189 personer.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 191 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 st dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 27 st).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 879 4 898 4900 4 886
Resultat efter finansiella poster -334 -590 326 313
Soliditet (%) 38,2 38,3 39,2 37,9
Arsavgifter per m? boarea (kr) 638 638 638 638
Lén per m? boarea (kr) 5625 5625 5625 5854
Skuldrinta (%) 0,7 0,9 0,9 0,8
Yttre underhallsfond 8 427 8119 7811 7 504
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 11200 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11 200 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Fond for yttre
underhall
8119276

307 800

8427 076

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

5275732

-590 323

- =307 800

4 377 609

4377 609
-333 615
4 043 994

399 000
-144 782
3789 776
4 043 994

Arets

resultat

-590 323

590 323

-333 615
-333 615
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Totalt

24 004 685
0

0

-333 615
23 671070

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader ' 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 5

2022-01-01
-2022-12-31

4879110
582017
5461 127

-4057 123
-335 962
-236 106
-892 066

-5521 257

-60 130
-273 485
-273 485
-333 615

-333 615
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2021-01-01
-2021-12-31

4 898 453
513 728
5412 181

4172 424
-345 024
237256
-892 085

-5 646 789

-234 608
-355715
-355 715
-590 323

-590 323
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

2022-12-31

58 627 787
161 401
9157

58 798 345

58 798 345

0
313 611
313 611

2913 534
2913 534
3227 145

62 025 490
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2021-12-31

59487 170
188 301
14 940

59 690 411

59 690 411

8199
307 450
315 649

2638459
2 638 459
2954 108

62 644 519
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2022-12-31

11200 000
8427076
19 627 076

4377 609
-333 615

4 043 994
23671 070

36 786 440
36 786 440

0

344 214
381 184
64 646
777 936
1567 980

62 025 490
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2021-12-31

11200 000
8119276
19 319 276

5275732
-590 323

4 685 409
24 004 685

36 786 440
444 782
369 664

58 560
980 388
38 639 834

62 644 519
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

I byggnader och mark ingér tillbyggnader sasom balkonginglasning 30 ar.

Foreningens fond for yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhallsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostidder

Arsavgifter bredband

Hyror bilplatser

Ovriga intékter

Vidarefakturering del av kostnad gemensamhetslokal
Pant- och dverlatelseavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stdd

Loépande reparationer och underhall
Reparationer och underhall enligt plan
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Energiretur

Renhéllning

Snéréjning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Bredband

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra ersittningar
Sociala kostnader

2022

4174914
399 360
304 801
8 654
554 707
18 691

5461 127

2022

270380
634 032
144 782
452 044
764 617
478 508
23 672
226 297
330 028
194 432
145 795
392 536
4057 123

2022

183 139
52 967
236 106
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2021

4174914
399 360
324 136
2683
481 590
29 498

5412 181

2021

261 684
928 457
0

465 534
768 660
491 609
12 759
195 120
338 532
186 752
135162
388 155
4172 424

2021

182 353
54 903
237 256
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Not 5 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall

Not 6 Byggnader och mark
Ingadende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

-333 615

144 782
-399 000
-587 833

2022-12-31

75 114 537
75114 537

-15 627 367

-859 383
-16 486 750

58 627 787
90 000 000

43 000 000
133 000 000

2022-12-31

431 560
431 560

-243 259
-26 900
-270 159

161 401
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2021

-590 323

0
-307 800
-898 123

2021-12-31

75114 537
75114 537

-14 767 965

-859 402

-15627 367

59 487 170

63 000 000
39600 000

102 600 000

2021-12-31

431 560
431 560

-216 359

-26 900
-243 259

188 301
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald bredbandsavgift

Upplupen intikt avrakning grannforening
Ovriga forutbetalda kostnder

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,10
SEB 0,67
SEB 0,67

Kortfristig del av total skuld

Datum for

rintesindring

2024-07-30
2024-01-28
2024-01-28

2022-12-31

28 915
28 915

-13 975

-5783
-19 758

9157

2022-12-31

24 643
108 784
156 198
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2021-12-31

28915
28915

-8 192
-5783
-13 975

14 940

2021-12-31

22 581
98 134
168 878

23 986

313 611

Lanebelopp
2022-12-31
2500 000
30470 760
3 815680
36 786 440

0

Foreningen har inga 18n som ska villkorsindras under efterféljande verksamhetsar.
Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 st 1an med villkorséndringsdag under &r 2024. Dessa lan
redovisas som langfristig skuld under Not 10. Samtliga 1an ar amorteringsfria.

17 857

307 450

Lanebelopp
2021-12-31
2 500 000
30 470 760
3 815 680
36 786 440

-36 786 440
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

El

Fjéarrvirme

Renhallning
Snoskottning/sandning
Lopande underhall
Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

54 183 000
54 183 000

2022-12-31

376 129
43 028
114 452
74 000
75 483
44 311
14 193
36 340
777 936
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2021-12-31

54 183 000
54 183 000

2021-12-31

403 219
44 576
111 448
0

66 330
307 007
14 734
33074
980 388
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Umea - Den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Alfred Fenelius Mikael Olofsson
Ordférande

Evelina Venngren ‘ Pier -Sundqvist
Sam Venngren Emelia Ohman
Amanda Krantz

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor

14 (14)



Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN KRUTHORNET AB  769603-3054  Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fradn Svenskt BankiD: ALFRED FENELIUS

Alfred Fenelius

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL OLOFSSON

Mikael Olofsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Evelina Isa Maria Venngren

Evelina Venngren

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Anders Pier Sundqvist

Pier Sundqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SAM VENNGREN

Sam Venngren

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMELIA OHMAN

Emelia Ohman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: AMANDA KJELL KRANTZ

Amanda Krantz

" Signerat 2023-05-24 10:37:32 UTC

2023-05-24 10:28:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-23 09:43:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 08:19:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-23 09:57:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-23 15:44:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 07:32:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 07:10:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 4969643
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-05-24 10:37:32 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg Datum
Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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