NoO:1 BESIKTNINGAR

OVERLATELSEBESIKTNING

BASTUBAN 7
Uppdragsnummer: V2002067

Gabrielsvagen 33
15250 SODERTALJE

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt
och fér att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Borje Enblom
Besiktningar for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och
ansvar som vid en separat koparbesiktning. Observera att en kbpargenomgang ar endast
mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
131 49 Nacka info@nr-1.se
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NoO:1 BESIKTNINGAR

BYGGINGENJORERNA

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJARE

OBJEKT
Uppdragsnummer V2002067
Fastighetsbeteckning Bastuban 7

Adress Gabrielsvagen 33
Postnr/ort 15250 SODERTALJE
Kommun Sodertalje
Fastighetsagare Tolgay Bilge
Uppdragsgivare Tolgay Bilge

Adress Gabrielsvagen 33
Postnr/ort 15250 SODERTALJE

Besiktningsman

Borje Enblom

Bdrje Enblom Besiktningar

Telefon 070-5169855

E-post borje.enblom@nr-1.se
Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund
(SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill
hérande forpliktelser.

Besiktningsdag 2021-12-01

Narvarande Bdrje Enblom
Tolgay Bilge

Besiktningens genomférande
och omfattning

Uppdraget utfors enligt 'villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare enligt SBR
modellen'. En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6verlamnades
till bestallaren den 2021-12-03. Innan besiktningen pabdrjades gjordes en
genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r
avslutat i och med att besiktningsmannen dverséant utlatandet till
uppdragsgivaren.

E-post / webb

Adressen till hemsidan
info@nr-1.se

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr

Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275
131 49 Nacka

Sida 3:13



NO:1 BESIKTNINGAR ———

BYGGINGENJORERNA

BESIKTNING

TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag Maklarringen

Maklare Johannes Aydin

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar fanns tillgangliga vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2016

SALJARENS INFORMATION Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar Det finns inga kanda forelagganden som paverkar fastigheten
Inga sattningar har markts av.

El fungerar normalt utan avbrott i form av upprepade utlosta sakringar eller
liknande

Inga barande vaggar har tagits bort
Vatten/Avloppsinstallationer fungerar utan upprepade stopp eller lackage
Ingen avvikande lukt (mogel) har noteras i byggnaden
Inga kdnda vatten eller brandskador har forekommit i byggnaden.
Inga fuktflackar har noterats pa vaggar, golv eller innertak i bostaden.
Eldstaden har inte anvants pa lange varfor man boér kontakta
skorstensfejarmastaren om lampligheten att elda utan att forst kontrollera
eldstaden och tillhérande rokkanal.
All maskinell utrustning fungerar.

Renoveringar & underhall 2010 Dranering
2012-13 Tak
2017 Balkong
2017 Altan
2017 Dusch kallare

2017 Dusch entréplan
2009 Dusch 6-pian

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
131 49 Nacka info@nr-1.se
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NO:1 BESIKTNINGAR ———

BYGGINGENJORERNA

OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar Besiktning har skett av de delar som var atkomliga utan omflyttning av
vid besiktningen belamrade ytor eller mébler.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Foljande byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal an forvaring etc.)
Vind och parallelltak

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "---” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da &ven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestédllarens uppfattning, har bestéllaren att
snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som
enligt bestillarens uppfattning skall @ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas

Vaderlek Morkt
Temperatur -8°C
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
131 49 Nacka info@nr-1.se
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NoO:1 BESIKTNINGAR

OKULAR BESIKTNING

BYGGINGENJORERNA

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp
Byggnadsar

Ombyggnadsar

Hustyp

Mark

Grundlaggning

Grundmurar

Dranering/Fuktisolering

Dagvatten

Stomme

Mellanbjalklag

Fasad

Fonster

Vind

Yttertak

1-Plans hus med kallare

1923

Tra

Berg

Grundsulor med mellangjuten betongplatta med underliggande
isolering enligt &gare

Sparstensgjuten betong, Betonghalsten med inkladda grundmurar.
Pordré/Isodrannsystem

Stupror anslutna till markrér/brunn

Plank (tra)

Tra

Trapanel

Fonster av varierande typ och alder (isolerglaskassetter och

kopplade fonster).

Typ av isolering/angsparr okant (konstruktionsutférandet ej
faststallt vid besiktningen). Ej atkomlig , Paralleltak, ej

Betongpannor pa lakt, underlagspapp samt raspont/tréapanel

131 49 Nacka

Uppvarmning Luft/vatten
Ventilation Sjalvdrag
Altan Tra
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan

info@nr-1.se

Sida 6:13



NoO:1 BESIKTNINGAR

NOTERINGAR

Stomme

Betongplatta Notering:
Flytande tragolv pa betongplattan
Se riskanalys 3.1

Bjalklag -

Plankvagg —

Utvandigt

Altan Notering:
Entréplan lutar (sattning) troligt pga. plintar/plint etc,

Balkong Notering:
Tratrallen gick inte att lyfta vid besiktningstillfallet varfor det finns
begransningar i utférd kontroll av underliggande tatskikt. Det ar bra
om trallen utférs sa att den gar att lyfta upp, dels for I6pande kontroll
av underliggande tatskikt och dels for att regelbundet kunna rensa
tatskiktet fran fukthallande tradavfall etc.
Se riskanalys 3.2

Dagvatten -

Dranering/Fuktisolering

Notering:

List ovan prodranisolering slappt i infastning vilket kan orsaka
fuktskador i grundmurar.

Besiktningsforetag Adress

Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8
131 49 Nacka

Telefon Org nr E-post / webb
08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
info@nr-1.se

Sida 7:13



NoO:1 BESIKTNINGAR

Fasad

Fonster

Grundmur/Hussockel

Mark

Inkladda kallarvaggar innebéar att det inte gar att se eventuella
sprickor och att det &r svart att se brister i utvandig
fuktisolering/dranering.

Se riskanalys 3.3

Notering:

Trafasaden ar utbytt och ej fardigstalld, det saknad vissa lister (not
lakt) och avslut.
Farg slapp i taksprang noterades

Notering:

Foérekommande fargslapp och eftersatt underhall noterades pa
fonsterdetaljer.

Notering:

Punktvis behover grundmuren underhallas/renoveras. framst vid
fonster

Besiktningsforetag
Borje Enblom Besiktningar

Adress

Trillans vag 8
131 49 Nacka

Telefon Org nr E-post / webb
08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
info@nr-1.se

Sida 8:13



No:1 BESIKTNINGAR 1

Yttertak

Notering:

Taket ar ej besiktigad, pannor var frysta.
Nockband saknas under nockpannor, noterat fran balkong.

Invandigt Bottenplan

01 Allméant

02 Hall

03 Rum 1

04 Pannrum

05 Kok

06 Dusch

07 Rum 2

Notering:

Inkladda grundmurar noterades, enligt agare utfért med platreglar och
isolering av mineralull.
Se riskanalys 3.3

Notering:

Loésa/bom i golv klinkers vid kéllaringang

Notering:

Droppskydd saknas under kyl/frys
Tat botten (droppskydd) saknas i diskbanksskap

Tippskydd/inféstning saknas pa ugn.

Notering:

Noterade en specialbrunn i duschzon av 3" rér tdtad mot golvbrunn
vilket ej foljer branschreglerna, enligt saljare pga. berg under
betonplattan.

Se riskanalys 3.4

Besiktningsforetag
Borje Enblom Besiktningar

Adress

Trillans vag 8
131 49 Nacka

Telefon Org nr E-post / webb
08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
info@nr-1.se

Sida 9:13



No0:1 BESIKTNINGAR ———

Invandigt Entréplan

01 Hall

02 Dusch

03 Hallrum

04 Kok

05 Rum 1

06 Rum 2

07 Forrad under trappaltrappa

Notering:

Rorgenomféring i golv
Se riskanalys 3.4

Notering:

Droppskydd saknas under kyl/frys
Tat botten saknas i diskbanksskap
Droppskydd under diskmaskin ej synlig.

Avloppsslang till diskmaskinen ar ej klamrad.

Notering:

Golvet i rummet ar uppbyggt av okand orsak. ej utredd vid
besiktningen.

Notering:

Kontroll av elinstallationer ingar inte i uppdraget men omfattas av
képarens undersokningsplikt. Undertecknad vill anda upplysa kdpare
noteringar pga. risk for personskador.

Noterade 6ppet tacklock och synliga kopparledningar.

Invéndigt Overvaning

Besiktningsforetag
Borje Enblom Besiktningar

Adress

Trillans vag 8
131 49 Nacka

Telefon Org nr E-post / webb
08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
info@nr-1.se

Sida 10:13
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BYGGINGENJORERNA

01 Hall —

02 Garderob -

03 Rum 1 —

04 Garderob 2 -

05 Rum 2 —

06 Dusch Notering:

R&r genomféring i golv
Se riskanalys 3.4

Vindsutrymme

Insida yttertak Notering:

Vindsbjalklaget och Parallelltak ar inte atkomliga for besiktning.
Typ av isolering/angsparr okant (konstruktionsutférandet ej faststallt
vid besiktningen).

Vindsutrymmen &r inte atkomliga for besiktning. Inga skadesignaler
eller tecken som tyder pa pagaende lackage noterades i innertak eller
vaggar. For en battre bedémning av ej atkomliga vindsutrymmens
utférande och status erfordras upptagande av inspektionsluckor.

Ventilation
Sjalvdrag Notering:
Sjalvdragsventilation. se vidare riskanalys
Se riskanalys 3.5
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan

131 49 Nacka info@nr-1.se
Sida 11:13



NO:1 BESIKTNINGAR ———

BYGGINGENJORERNA

RISKANALYS

3.1

Betongplatta pa mark med flytande 6vergolv. Befintlig golvkonstruktion riskerar pa grund av naturlig
fuktpaverkan att drabbas av fuktskador da organiska material eventuellt kan ligga an mot platta.

3.2

Underbyggda balkonger (bostadsliknande utrymme under balkong)ar kansliga konstruktioner for lackage da
yt-/tatskiktet bland annat nyttjas for gangbelastning och golvet utgér tak for utrymme i vaningen under. Det
géaller oavsett det ar betong- eller trékonstruktioner. Finns bostadsliknande utrymmen under balkongen ar det
viktigt med extra noggrant underhall i form av rengdring/rensning under trallar, malningsunderhall, kontroll av
skarvar, tat anslutning mot fasad mm. Byte av yt-/tatskikt bor utforas i forebyggande syfte da lackage ar svara
att upptacka i tid. Olika tatskikt har olika livslangder. Takpapp beddéms ha en teknisk livslangd om ca 15-20 ar
och falsad plat atminstone 20 - 25 ar (vanligtvis langre) nar det anvands som tak fér gangbelastning. Man
rekommenderar alltid att tatskiktet skyddas med tratrall etc.

3.3

Vaggkonstruktioner utreglade med organiskt material ex. trareglar riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan
att drabbas av fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador i vaggkonstruktionen sa som mdogel
och réta samt vidare resultera i att mikrobiell lukt sprids till boendemiljén

3.4

Ett utforande som ej foljer gallande branschregler kan innebara risk for fukiskador eller liknande i
underliggande/anslutande konstruktioner.

3.5

For att en sjalvdragsventilation skall fungera pa avsett vis kravs, férutom de termiska drivkrafterna (skillnad i
temperatur mellan ute- och inneluft), att en tillrackligt fungerande tilluft finns i byggnaden. En
sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna kraven pa tillréckligt luftutbyte med avseende pa dagens
hdga fuktproduktion inomhus. Otillracklig ventilation kan i vissa fall medféra uppfuktning och kondensation i
konstruktionsdelar (vanligast i takkonstruktioner och vindsutrymmen). Vilket kan ge upphov till mégel och

rétskador.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan

131 49 Nacka info@nr-1.se
Sida 12:13



NoO:1 BESIKTNINGAR D D .

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestéallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Allmant

Inget att notera

Stockholm 2021-12-01

o

Borje Enblom P
Borje Enblom Besiktningar 541027-0275 11
070-5169855 / 070-5169855 BYGGINGENJORERNA
borie.enblom@nr-1.se

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Borje Enblom Besiktningar Trillans vag 8 08-6590565 541027-0275 Adressen till hemsidan
131 49 Nacka info@nr-1.se

Sida 13:13



NO:1 BESIKTNINGAR

BILAGA 1

BYGGINGENJORERNA

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekréaftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
tankt kdpare med fog kan férutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten for kdpet om kdpet genomfordes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att i
samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskdpet
och det kan ocksa utgora underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse fill
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor verlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och &vriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull
okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptéckas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan
nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken ar
av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen
menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via
6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Adress

Trillans vag 8
131 49 Nacka

Telefon
08-6590565

Besiktningsforetag
Borje Enblom Besiktningar

Org nr
541027-0275

E-post / webb
Adressen till hemsidan
info@nr-1.se
Sida 1:4



NO:1 BESIKTNINGAR

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller forrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens
om att besiktningen skall ha annan omfattning 4n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom
el, védrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstader. Besiktningen
omfattar inte energideklaration, miljéinventering,
unders6kningar som krédver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan
métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsforslag
eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pétaglig risk
for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omsténdigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en
motivering till bedémningen.

BYGGINGENJORERNA

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for
misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
oOverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens
agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik
nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande éver
oOverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omsténdigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag ska anges
i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tilldggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tilldaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med Gverlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsldshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad
till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen skall begréansningen i
besikiningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

BYGGINGENJORERNA

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller pApekande som besiktningsmannen
ldmnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
oOverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen
ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen éversant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behdver och aven i
ovrigt I1amna for dverlatelsebesiktningen nédvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att
genomfoéra besiktningsatgard som innebar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad
som &ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en
kopare normalt inte géra gallande sadsom dolda fel mot
saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra
en del av fullgérandet av kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras eller
forséamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

BYGGINGENJORERNA

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. For att
ansvar skall kunna goéras géllande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och kdparen. Observera att ett sddant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader fran
avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa
annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande
mot besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade &ndamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren.

Betalning och hédvning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden 16per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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BILAGA 3

BYGGINGENJORERNA

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall for renovering och underhall. Byggmaterial och konstruktioner har begransad

livslangd.

Anmarknina- Till ariind fér livelanadsiinnaifter finns hland annat Meddelande M&4:10 Statens Institiit for Rvannadsfarsknina

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar
Bandfalsad plat, falsad plat med

underliggande papp 35 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35 ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/ommurning om skorstenstopp,
tatning rékkanaler) 40 ar
Nytt undertak -invandigt 40 ar
Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar

Plat 35 ar

Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej byte
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35 ar
Malning fonster/d6rrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Tétskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion

utfért under 1980-tal/ i borjan av 1990-talet. 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt

under kakel/klinker

*utfort fore 1995 20 ar
*utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Installationer for vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar
Elinstallationer

Kablar, centraler etc 45 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,

varmepanna (olja/el)

dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning). 25 ar inkl e.%(pansionskérl 20 5:"
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar Luftvarmepump 8ar
Invindigt Ventilation
Malning/tapetsering etc 10 ar Injustering av ventilationssystem 7ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40ar  Byteavflaktmotor 15 &r
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
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