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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 48 Borjetull i Uppsala (769628-0739) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018- 12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen é&r ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Féreningen 4ger
byggnaderna pa fastigheten Librobdck 11:10 som byggdes ar 2016-2018 i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t fSreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juli 2014.

Inflyttningsstimma holls den 8 maj 2018. Styrelsen har under ret hallit 4 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdittning:

Magnus Lévefors ordférande

Ida Carlsson vice ordforande
Marianne Johansson ledamot

Christer Born ledamot

Padra Sadr ledamot (avflyttad)

Mattias Lindgren ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Ida Carlsson, Marianne Johansson, Susanna Johansson och Magnus Lovefors
tva 1 forening.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Magnus Wildsjo, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt fran

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. )
[ valberedningen ingér Ulrika Svalfors, ssmmankallande och Ann-Kristin Oberg.

Som intern forvaltare har Mattias Lindgren, HSB Uppsala, fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk f6rvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Luthagens stdd- och fonsterputs AB Lokalvard

KONE Hissar AB Hisservice

Certego AB Lés- och passersystem
Parkia KB Parkeringsbevakning

Allmén administration har skétts av ordférande Magnus Lévefors.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till -1 277 939 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rdkenskapsér till -1 270 341 kr. Inget planerat underhall av
fastigheterna har genomforts. Underskottet beror pé att foreningen 4r nybyggd och pa grund av det
har stora avskrivningar av byggnaden. Avskrivningarna péverkar inte féreningens likviditet som &r

god.

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassafléde ver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapséret, se
kassaflosesanalys pa sid 10, vilket beror pa att foreningen har tagit upp nya lan i samband med
produktionen.

Underhall och investeringar
Underhéallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter

120 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den rekommenderade
avséttningen i den ekonomiska planen. Underhallsplan har bestéllts under aret.

Under aret har foljande mindre underhall skett:

Reparation vattenskada (100 513 kr)

Rengoring plank carport (42 860 kr)

Reparation soprumsdérr (12 920 kr)

Avloppsstopp (14 077 kr)

Reparation tvédttmaskin, bankskiva tvéttstuga m.m. (12 826 kr)
Reparation dorrar, cylindrar m.m. (56 990 kr)

VVVVVY

Styrelsen beslutade att inte h6ja arsavgifterna under 2018, ingen avgiftsh6jning ar planerad for
2019.

Foreningen har tecknat gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget for TV, bredband och telefoni
samt bostadsrittstilligg med Lansforsikringar for samtliga bostadsratter. Detta innebér att man inte
behover teckna eget abonnemang for TV, bredband, telefoni eller bostadrittstilldgg. Dock bdr man
ha en egen hemforsikring.

Foreningen har varit under egen drift sedan december 2017.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 776 kr per kvm ldgenhetsyta och
ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt
beriknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 87.
Under éret har 9 bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet Librobick 11:10 har ett taxeringsvérde uppgaende till 83 000 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 56 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2016.

Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 4 014 kv 2rok 30st

3rok 17st

4 rok_ 14 st
Summa bostadslégenheter 61 st
Garage 21 st
Carports 16 st
Bilplatser 2 st

Efter firdigstillande blir byggnaderna fullvardesf6rsidkrade genom fastighetsforsikring i
Lansforsdkringar med tilliggsforsdkring bostadsritt. Detta innebér att alla bostadsrétter &r
forsikrade och medlem kan med fordel sdga upp sin egen bostadsréttsforsékring

(ej hemforsédkringen).
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017

Genomsnittlig rsavgift bostdder kr/kvm 631 19
Laneskuld kr/kvm 15050 17 823
Likvida medel 862 5032
Kassalikviditet i % 74,8 4 649,5
Soliditet i % 71,0 99,6
Overskott for underhall kr/kvm 308 2
Nettoomsittning 3550 78
Resultat efter finansiella poster -1278 8
Arets resultat -1278 8
Eget kapital 148 935 53123
varav underhéllsfond 0 0
Utfort underhall 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omf6rhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgadngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin 4rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta {for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems-  Upplételse- Fond for yttre
insatser avgifter underhdll
Belopp vid drets ingdng enligt faststilld
balansrdkning 53 115000 - -
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Avsiittning till fond for yttre underhéll =
Arets uttag fran fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt 63016000 34074000
Arets resultat - B
Belopp vid drets utging 116 131 000 34 074 000 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhdllsfond avsitts enligt ekonomisk plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Balanserat
resultat

7 598

7598

Arets
resultat

7598

-7 598

-1277 939
-1277 939

7 598
-1277 939

-1270 341

120 000
-1 390 341

-1270 341

6(19)

Totalt

53122 598

-1277 939
148 934 659

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn bW

2018-01-01
-2018-12-31
3 549 817
3 549 817
-1 654 983
-57 435

-18 535

-2 512 351
-4 243 304
-693 487
213

-584 665
-584 452

-1277 939

-1277 939

-1277 939

7(19)

2017-01-01
-2017-12-31
77 610

77 610

-42 396

-8 000

0

0

-50 396

27214

-19 616
-19 616

7598

7598

7 598
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8,9 208 790 649 198 761 659
Summa materiella anliggningstillgangar 208 790 649 198 761 659
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 500 6
Summa anléggningstillgingar 208 791 149 198 761 659

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 133 630 9812
Ovriga fordringar 11 861 881 10 195 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 81932 24 127
Summa kortfristiga fordringar 1077 443 10 228 970
Summa omsittningstillgiangar 1 077 443 10228 970

SUMMA TILLGANGAR 209 868 592 208 990 629
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2018-12-31

150 205 000

150 205 000

7 598

-1277 939

-1270 341

148 934 659

59494 167
59 494 167
916 476
140 043
24 066
359 181

1439766

209 868 592

9(19)

2017-12-31

53115000
53 115 000
0

7598

7 598

53122598

155648 372
155648 372
0

134 431

0

85 228

219 659

208 990 629
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut
Upptagna l&n / byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-1277 939

2512351

1234412

4 981 393

303 631

6519436

-12 541 341
-6 021 905
97 090 000
60 410 643

-155 648 372
1852271

-4 169 634
5032015

862 381

10(19)

2017-01-01
-2017-12-31

7598

7598

-3304 841
219 659

-3 077 584

-85 700 921
-88 778 505
50315 000

0
41 120 809
91 435 809

2657304
2374711

5032015

I kassaflédesanalysen medridknas féreningens avrdkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvdrvades via ett bolag, en s.k. paketering 2016. Forvérvet &r redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som Gverstiger det skattemassiga
vérdet. Det finns 1 och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffhingsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som édr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor
kommer fastighetens bokforda virden att fordelas pa vdsentliga komponenter.
Komponentindelningen genomf{6rs med utgangspunkt i véagledning for komponent-indelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda férutsittningar.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,49

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella
anliggningstillgdngar for att faststélla om det finns nédgon indikation pi att dessa tillgadngar har
minskat i virde Om s &r fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
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Skulder till kreditinstitut

Inga av foreningens lan forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp
lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst tér vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
héinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 2531120 65 449
Hyresintékter lokaler 10 350 0
Hyresintékter garage 163 518 7 996
Hyresintékter p-platser 91 895 1132
Vatten 72 543 0
Ell 102 260 0
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 142 428 3033
Overlatelseavgift 10 242 0
Pantforskrivningsavgift 11711 0
Ovriga intikter* 413 750 0
Summa nettoomsittning 3 549 817 77610

* St6d solceller 169 tkr, ers. utnyttjande av mark 120 tkr, ers.
pga avhoppad kdpare 125 tkr.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Foérbrukningsmaterial
Reparationer*

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* 2018: Reparationer fasad 26 tkr, vattenskada 101 tkr,
nycklar/dorrar m.m. 57 tkr, avloppsstopp 14 tkr, montering
snedtak och tidckluckor 12 tkr, reparation plank carport 43 tkr,
reparation soprumsdorr 13 tkr

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

107 648
50705
61 403

2124
1 500
1026

301 362

208 577

330 569
85 800
70 472
51303

208 913
86 756
81876

1188
3761

1 654 983

2018-01-01
-2018-12-31

44 013
2678
1 544
9200

57 435

13(19)

2017-01-01
-2017-12-31

0
4950

2017-01-01

-2017-12-31
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrékning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

14(19)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
7280 0

2275 0

4550 0

4430 0

18 535 0
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2512 351 0
2512 351 0
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
213 0

-584 665 19616
-584 452 19616
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Omklassificering

Arets anskaffning

Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 9 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Omklassificering

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2018-12-31
0

156 261 659
12 541 341
-2 512 351
166 290 649
42 500 000
208 790 649

56 000 000
27 000 000

2018-12-31
156 261 659
0

-156 261 659

0

2018-12-31
500

500

15(19)

2017-12-31

S| DO O O

42 500 000
42 500 000

38 000 000
16 200 000

2017-12-31
70 560 738
85700 921

0

156 261 659

2017-12-31
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrékning klientmedelskonto
I avrékning med HSB Uppsala
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avliopp
Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa férutbet kostn och uppl intéikter

2018-01-01

-2018-12-31

0
861 881
0

861 881

2018-01-01
-2018-12-31

7 262
13 810
10 261
50599

0

81 932

16(19)

2017-01-01

-2017-12-31

5032015
0
5163 016

10 195 031

2017-01-01

-2017-12-31

0
10 637
0
0
13 490

24 127
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 410 643 61 098 000
Summa langfristiga skulder 60 410 643 61 098 000
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 61 098 000 61 098 000
Summa stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 61 098 000 61 098 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2018-12-31
Swedbank 1,14 2023-02-24 20 136 881
Swedbank 0,93 2020-02-25 20 136 881
Swedbank 1,19 2021-02-25 20 136 881
Summa 60 410 643
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -916 476
Avgar lan for omférhandling 2019 -0
Totalt 59 494 167
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 55 828 263
Not 14 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Avtalsplacerade betalningar 24 066 0
Summa jvriga skulder 24 066 0




HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala
769628-0739

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

14 105
4 430
8256

31771

55 545

240 325
4749

359 181

18(19)

2017-01-01

-2017-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf 48 Bérjetull i Uppsala, org.nr. 469628-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 48 Borjetull i
Uppsala for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god.-revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av freningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra

foérfattningar samt stadgar
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

Uttalanden revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

av styrelsens forvaltning for HSB Brf 48 Borjetull i Uppsala for ar 2018 Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
forlust. rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs

baseras p4 revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forsiaget
i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
oberoende i forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdround har i évrigt fullgjort sitt forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

n o~
Uppsala den A /X 2019

forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, e - . bt

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egn%kapréll, T a‘"—'—'"v .

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. A VG, C“ e .
Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen av Niclas Warenfeldt nus Wildsjé

fbrevlngens ang"elégephet.er. Detta innefqttar bl'and .annat att ' BoRevision | Sverige AB A:%'eningen vald revisor
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, Av HSB Riksf6rbund utsedd

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i revisor

ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forsiaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.



