ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

2018/2019

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Ett




Brf Svea Ett
769626-1689

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Ett

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Semra Inal Caliskan Ledamot

Bengt Olof Larsson Ledamot

Evy Brita Christina Sernstad Ledamot Flyttar
Bjorn Leonard Sélving Ledamot Avlidit
Bengt Gunnar Lindgvist Suppleant

Emma Sernstad Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Evy Brita Christina Sernstad och Bjérn Leonard Sélving.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning
Ingela Egerfors

Sida 1av 16



Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-11-28.

Brf Svea Ett
769626-1689

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BARKARBY 2:29 2015 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 676 m2, varav 5 442 m2 utgér lagenhetsyta och 234 m?2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

22

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sushirestaurang 64 m2 2021-08-31
Harsalong 61 m2 2019-01-31
Korskola 63 m2 2021-02-12
Skraddare/Kemtvatt 46 m? 2021-03-03
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gym
Bastu

Grovtvattstuga
Hobbyrum

Far anvandas av husets medlemmar
Far anvandas av husets medlemmar
via ett bokningssystem

Tider bokas pa plats

Far anvandas av husets medlemmar

Teknisk status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:
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Utfoért underhall Ar Kommentar
Sedumtak 2018 -2019 Ljungssedum
Bevakning i garage 2016 - 2019 Securitas
Varmvatten 2015 -2019 Minol Matteknik
Garageport 2015 - 2019 Hérman
Veckostadning 2015 -2019 Under utvardering
Garagestadning 2015-2019 Stadpoolen
Tradgard 2015 -2019 Veterankraft
Hissar 2015 -2019 Schindler
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltare Driftia Foérvaltning AB
Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Bevakning Securitas AB

Skadedjur Nomor

Tradgard Veterankraft

Hiss Schindler

Varmvatten Minol Matteknik
Garageport Horman

Fiber Stadsnatsbolaget
Besiktningar Dekra

Stadning Stadpoolen

Gdrden Svea Tva samfallighetsavtal
El EON

Fjarrvarme EON

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r god och Ian har hittills omplacerats till Iagre ranta nar I6ptiden utgatt

Enligt styrelsens beslut sénktes arsavgifterna 2019-04-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 422 506 4 551 255
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 579 542 4540770
Finansiella intakter 15277 5934
Minskning kortfristiga fordringar 0 58 136
Okning av kortfristiga skulder 0 202 277

4 594 819 4807 117
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1882722 1772416
Finansiella kostnader 994 630 1163450
Okning av kortfristiga fordringar 64 455 0
Minskning av kortfristiga skulder 51 265 0

2 993 072 2 935 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 024 253 6 422 506
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1601 747 1871 251
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

.O\{lriga Kapital- Reparationer Periodiskt
ntakter kostnader 3% Underhal
27% 1%
Hyror Taxebundna
16% kostnader
23%
\ Fastighets-
avgift
Arsavgifter 1%
80% A\{skriv—
ningar Ovrig drift

22%

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér fran féreningens

vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppfoljningen av brister konstaterade vid 2-arsbesiktningen har fortgatt under verksamhetsaret och &r tidskréavande
for styrelsen. Punkter kvarstar fortsatt infér 5-arsbesiktningen 2020. Varmecentralen (UC) byggdes om fér andra
gangen efter att det konstaterads att en varmevéxlare varit felmonterad fran bérjan. Det har nu slutligen inburit att
det inte varit nagra fler larm och problem kring varmeanlaggningen.

En vattenskada i en ldgenhet har blivit dtgardad och en forradsdorr i garaget utbytt efter skada.
Sedumtaket har blivit renoverat.

Gemensamt med grannféreningen Brf Svea Tva har det byggts en sandlada pa innergarden och den pa nedre garden
har renoverats.

Ett handikappanpassat utebord har inforskaffats och kommunen har fatt féreningens tillatelse att handikappanpassa
doérrar pa Karlslundsvagen 13.

Bilpoolen i garaget har avslutats och fér den kostnaden har avgiften sankts.

Utlaningscyklarna blev stulna och dédrmed avslutades den verksamheten.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 71 st
Overlételser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 110
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 674 678 678 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 1788 1648 1556 1445
Lan/m? bostadsrattsyta 13075 13075 13075 13075
Elkostnad/m? totalyta 39 32 30 34
Varmekostnad/m? totalyta 61 52 58 43
Vattenkostnad/m? totalyta 29 33 29 45
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 175 205 214 204
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 893 786 908 758
Nettoomsattning (tkr) 4533 4 492 4 663 4 553

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 442 m2 bostader och 234 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Svea Ett
769626-1689

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 159 900 000 0 0 159 900 000
Fond for yttre underhall 670 158 297 579 0 372 579
S:a bundet eget kapital 160 570 158 297 579 0 160 272 579
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 263437 -297 579 786 436 1774580
Arets resultat 893 065 893 065 -786 436 786 436
S:a fritt eget kapital 3 156 502 595 486 0 2561016
S:a eget kapital 163 726 660 893 065 0 162 833 595
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 893 065
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2561016
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -297 579
summa balanserat resultat 3 156 502
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 3 156 502

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4533117 4 491 557
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 425 49 213
Summa rorelseintdkter 4 579 542 4540 770
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 555 548 -1 469 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 748 -187 879
Personalkostnader Not 6 -108 426 -115 168
Avskrivning av materiella Not 7 -824 402 -824 402
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2707 124 -2 596 818
RORELSERESULTAT 1872418 1943 952
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15277 5934
Rantekostnader och liknande resultatposter -994 630 -1 163 450
Summa finansiella poster -979 353 -1157 516
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 893 065 786 436
ARETS RESULTAT 893 065 786 436
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 227 402 236 228 226 638
Summa materiella anldaggningstillgangar 227 402 236 228 226 638
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 452 236 228 276 638
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 681 780
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 002 133 2412771
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 228 681 179 501
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 246 495 2 593 052
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 066 067 4053 308
Summa kassa och bank 6 066 067 4 053 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 312 562 6 646 360
SUMMA TILLGANGAR 235 764 798 234 922 998
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 900 000 159 900 000
Fond for yttre underhall Not 12 670 158 372 579
Summa bundet eget kapital 160 570 158 160 272 579
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 263 437 1774 580
Avrets resultat 893 065 786 436
Summa fritt eget kapital 3 156 502 2561016
SUMMA EGET KAPITAL 163 726 660 162 833 595
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 71 155943 71155 943
Summa langfristiga skulder 71 155 943 71155943
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 118 317 123780
Skatteskulder 83 860 83 860
Ovriga skulder 25 889 17 570
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 654 129 708 250
intakter

Summa kortfristiga skulder 882 195 933 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 764 798 234 922 998
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 3667 624 3690 720
Hyror lokaler momspliktiga 418 389 385611
Hyror garage/parkering moms 228 681 179 501
Hyror forrad 93 150 126 590
Hyresrabatt 0 -27 545
Varmvattenintakter 125 270 136 666
Oresutjamning 2 13
4533 117 4 491 557
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 10 555 0
Fakturerade kostnader moms 11972 23914
Aterbaring férsakringsbolag 10 048 9922
Ovriga intékter 13 850 15377
46 425 49 213
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 83 749 81714
Fastighetsskotsel bestallning 23268 10 563
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 597 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 37 769 56 889
Snérdjning/sandning 199 0
Stadning entreprenad 158 744 150 123
Stadning enligt bestallning 0 724
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4042
Hissbesiktning 7721 8 460
Gemensamma utrymmen 4122 5414
Gard 8720 7 684
Serviceavtal 12 964 20 486
Forbrukningsmateriel 72 817 38 231
Brandskydd 12 683 22 039
Fordon 319 0
441 674 406 368
Reparationer
Brf Lagenheter 20075 0
Lokaler 411 0
Gemensamma utrymmen 1694 0
Sophantering/atervinning 1240 0
Entré/trapphus 938 0
Las 20177 4894
Varmeanldggning/undercentral 0 4914
Ventilation 0 7 166
Elinstallationer 7776 10 441
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 344 0
Hiss 8525 38717
Garage/parkering 3795 3250
Skador/klotter/skadegorelse 7 098 0
91071 69 382
Periodiskt underhall
Lokaler 51480 0
Ventilation 0 64 891
Tak 0 27 896
51480 92 787
Taxebundna kostnader
El 220 391 180 467
Varme 345 645 297 363
Vatten 166 345 185 266
Sophamtning/renhallning 121747 112 243
854 128 775 338
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 745 66 663
Bredband 8520 16 901
75 265 83 564
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41930 41 930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 555 548 1469 369
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 2 494 3393
Medlemsinformation 279 525
Tele- och datakommunikation 7 552 450
Juridiska atgarder 0 17 357
Inkassering avgift/hyra 1275 1275
Revisionsarvode extern revisor 22 936 22192
Foreningskostnader 4175 5311
Styrelseomkostnader 1194 875
Fritids- och trivselkostnader 935 449
Forvaltningsarvode 119 251 115 227
Administration 8 465 13 046
Korttidsinventarier 12 159 1379
Konsultarvode 27 951 0
Tidningar facklitteratur 3551 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 530 6 400

218 748 187 879

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 90 562 92 250

Kostnadsersattningar 0 259

Sociala kostnader 17 864 22 659
108 426 115 168

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 824 402 824 402

824 402 824 402
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Not 8

Not 9

Brf Svea Ett
769626-1689

BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 230 905 944 230 905 944
Utgaende anskaffningsvarde 230 905 944 230 905 944
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 679 307 -1 854 905
Arets avskrivningar enligt plan -824 402 -824 402
Utgaende avskrivning enligt plan -3503 709 -2 679 307
Planenligt restvarde vid arets slut 227 402 236 228 226 638
| restvardet vid drets slut ingar mark med 66 025 525 66 025 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 182 000 73 182 000
Taxeringsvarde mark 26 011 000 26 011 000
99 193 000 99 193 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 95 000 000 95 000 000
Lokaler 4 193 000 4193 000
99 193 000 99 193 000
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30
500 aktier i Svea Ett 50 000 50 000 50 000
Parkering Ab, 100 %
556893-2767
50 000 50 000 50 000
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 43 572 43 573
Klientmedel hos SBC 1958 186 2369198
Fordringar 375 0
2002 133 2412771
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intékt Svea Ett Parkering AB 228 681 179 501
228 681 179 501
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 372 579 273 386
Reservering enligt stadgar 297 579 99 193
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 670 158 372 579
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
Danske Bank 1,000 % 24 000 000 24 000 000 2021-03-31
Danske Bank 2,210 % 24 000 000 24 000 000 2020-03-31
Handelsbanken 0,880 % 23 155943 23 155943 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 71 155 943 71 155 943
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
71 155 943 71 155 943
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 71 155 943 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 73 000 000 162 000 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 750 92 250
Sociala avgifter 29 456 28 985
Ranta 242 977 207 987
Forutbetalda avgifter och hyror 287 946 379 029
654 129 708 250
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ytterddrrar som blivit ansatta av vader har slipats och lackats. Hyllor har satts upp i
barnvagnsrummen sa att man kan ldgga upp saker fran golvet.

Ett forrdd har byggts i en del av cykelrummet fér redskap och material som
fastighetssk&taren och féreningen brukar.

Avtal har traffats med Bahnhof om kollektivt internet till samtliga lagenheter i

samarbete med Brf Svea Tva.
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Styrelsens underskrifter

A2
ARFALLA den iy 2019

Semra Inal Caliskan Bengt Olof Larsson
Ledamot Ledamot
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=vv Brita Christina Sernstad Fmma Mirtha Marianne Sernstad
SIZMOT Leuinor

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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Styrelsens underskrifter

JARFALLA den N} 1 /0 2019

o

(e bpad (bt &
“Semra Inal Caliskan Bengt olof Larsson
Ledamot Ledamot
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Evy Brita Christina Sernstad
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den /> / Lt 2019

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Svea Ett
Org.nr. 769626-1689

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svea Ett for
rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med -
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

TJag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svea Ett for
rékenskapsaret 2018-07-01 -~ 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

TJag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebéir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 13 november 2019

Ole Deurell ~

Auktoriserad revisor
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Brf Svea Ett
769626-1689

Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2019/2020 2018/2019 2018/2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 690 000 3 667 624 3691 000
Hyror lokaler momspliktiga 422 000 418 389 390 000
Hyror garage/parkering moms 0 228 681 279 000
Hyror férrad 87 000 93 150 103 000
Varmvattenintakter 135 000 125270 170 000
Oresutjamning 0 2 0
Fakturerade kostnader 0 10 555 0
Fakturerade kostnader moms 0 11972 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 10 048 0
Ovriga intakter 0 13 850 0
4 334 000 4579 542 4 633 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -86 000 -83 749 -84 000
Fastighetsskotsel bestallning -26 000 -23 268 -25 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -18 597 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -22 000 -37 769 -20 000
Snéréjning/sandning 0 -199 -17 500
Stadning entreprenad -157 000 -158 744 -154 000
Stadning enligt bestallning -4 000 0 -5 000
Hissbesiktning -9 000 -7 721 -6 000
Gemensamma utrymmen -8 000 -4.122 -7 500
Gard -7 000 -8 720 -6 500
Serviceavtal -22 000 -12 964 -23 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -72 817 -23 000
Brandskydd -23 000 -12 683 0
Fordon 0 -319 0
-389 000 -441 674 -371 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -73 000 0 -80 000
Brf Lagenheter 0 -20 075 0
Lokaler 0 -411 0
Gemensamma utrymmen 0 -1 694 0
Sophantering/atervinning 0 -1 240 0
Entré/trapphus 0 -938 0
Las 0 -20 177 -10 000
VS 0 0 -5 000
Varmeanldggning/undercentral 0 0 -25 000
Elinstallationer 0 -7 776 -15 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -19 344 0
Hiss 0 -8 525 -20 000
Tak 0 0 -25 000
Garage/parkering 0 -3795 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -7 098 -2 000
Vattenskada 0 0 -18 500
Ovrigt 0 0 -30 000
-73 000 -91 071 -230 500
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -51 480 0
Tak 0 0 -25 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -10 000
0 -51 480 -35 000
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Taxebundna kostnader

Brf Svea Ett
769626-1689

El -188 000 -220 391 -186 000
Varme -310 000 -345 645 -330 000
Vatten -186 000 -166 345 -192 000
Sophamtning/renhalining -117 000 -121 747 -115 000
-801 000 -854 128 -823 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -70 000 -66 745 -68 000
Bredband -18 000 -8 520 -17 000
-88 000 -75 265 -85 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -42 000 -41 930 -42 000
-42 000 -41 930 -42 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -2 494 -3 500
Medlemsinformation -1 000 -279 0
Tele- och datakommunikation -8 000 -7 552 -500
Juridiska atgarder 0 0 -20 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1275 -3500
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -22 936 -23 000
Foreningskostnader -6 000 -4 175 -17 000
Styrelseomkostnader -1 000 -1194 -3000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -935 -6 000
Forvaltningsarvode -122 000 -119 251 -118 000
Administration -14 000 -8 465 -11 000
Korttidsinventarier 0 -12 159 -2 000
Konsultarvode 0 -27 951 -10 000
Tidningar facklitteratur -3 500 -3 551 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 530 -6 500
-192 500 -218 748 -224 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -61 500 -90 562 -92 250
Bilersattning skattefri -1 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -20 000 -17 864 -28 984
-82 500 -108 426 -121 234
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -825 000 -824 402 -825 000
-825 000 -824 402 -825 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 493 000 -2707 124 -2757 234
RORELSERESULTAT 1841 000 1872418 1875 766
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 15233 15 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 45 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 -1 0
Lanerantor -1 165 000 -994 630 -1 118 000
-1 165 000 -979 353 -1 103 000
RESULTAT 676 000 893 065 772 766
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