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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma & HSB Bostadsriittsforening Hagen i Sollentuna. Styrelsen har sitt séte i
Sollentuna.

§ 2 Bostadsriittsfireningens dndamal

Rostadsritisforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadstigenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen til &ndamal att
framja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tilzodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tifigéngtighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling,

Bastadsritt ar den ratt i bostadsrattsfreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.
Bastadsrattsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ftt avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som averlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dveriatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

intride | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erh&lia bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har évergdtt till bostadsrattshavarens make fir rmaken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tilldmpning om bostadsritt Ul bostadsldgenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrade i bostadsréttsféreningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skéligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med hostadsrattféreningens
Hndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska heviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt tilf en bostadslagenhet som inte 8r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsliégenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som & medlerm i bostadsrattsforeningen méaste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller



tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviiry som gors av en
kemmun eller ett landsting.

8 6 Andelsférviry

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om baostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rvdry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréittsfdreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att nagon, som inte fr nekas medtemskap i bostadsrittsféreningen har
férvérvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foiis, far bostadsritien
tvdngsforsiljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fér denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsratten trots att dddshoet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dbdsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédshoet att inam sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dtsdshoets rékning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiy forsdljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manadar visa att
nagaon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva fragan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt tll nekas medlemskap i
hostadsréttsfareningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisiigenheterna i férhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalsplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for [Agenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i

bostadsréttsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas j ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning f6r inkassokostnader mm.

I &rsavgiften ingdende ersattning for vérme och varmvatten, efektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplateise-, Gverlatelse- och pantséttningsavygift samt avgift fér
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av

prishasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet hesté@ms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsattningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningan far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten,

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgirder som
bostadsratisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsdér och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen {ill revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrékning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma
Fireningsstidmman &dr bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fareningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmrma ska hallas nér styrelsen finner skil tilf det, Extra féreningsstamma ska ocksd
héllas om det skriftligen begdrs av an revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att néirvara eller p& annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det hitréids av
samiiiga réstberdttigade som &r narvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ritt att narvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de &renden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast ivé veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig plats inom bastadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsréttsforeningen far dé skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hidlpmedel.
Nérmare reglering av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjslpmedal anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande



val av stammoordféirande
anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkiinnande av réstlangd
fraga om nédrvaroratt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvéa personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett | behbrig ordning
. genomgéng av styrelsens &rsredovisning
. genomgéang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning
. beslut i anfedning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrékningen
14. heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséatiningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstédmman
16. beslut om antal styrelseledamoier och supplaanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledam&ter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/fer och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valheradning, en ledamot utses tilf valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25, fdreningsstidmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte hetalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt,

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlermmmaens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem f&r medfara ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans besiut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmeoordftranden bitrader,

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beshitas av fareningsstimman Innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
1 friga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3,  omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.



Protokoliet ska undertecknas av stammoordféranden och av vaida justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet haflas tillgangligt hos
hostadsritisféreningen for medlemmarna.
Protokolt ska féirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av [agst tre och hitgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for H3B.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamboter och suppleanter.
Mandattiden 3r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, elter vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa arganisator fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelsetedaméter, att tva tillsammans
teckna hostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styralsen &r beslutfor nir fler &n hatften av hela antalet styrelseledamoter ar nirvarande. Som
styrelsens bestut géller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter ar nirvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledarot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att |4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfsijd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara |égst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, Bvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram tili ndsta

ordinarie foreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad

senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstimma Sver gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsbersttelsen ska halas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
freningsstamma pé vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs vaiberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslar personer tili de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledamadter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing titl fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsritisidgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen fér
ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittsidgenheter i bostadsrattsfdreningen, med avdrag for
gjorda uttap.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhilisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i iimplig omfattning och j enlighet
med bostadsrittsioreningans underhdiisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ratt ait f& utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Uidraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, heldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla [igenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera [igenhaten och att hekosta
atgarderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsriittshavaren i
férekormande fall for sjétvrisk ach kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende aviapp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och ancrdning for
informationsdverféring. For vissa atgarder i [dgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

'



Till tigenheten hdr bland annat:

1. vyiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3, inredning i ldgenheten och Bvriga utrymmen tillhérande idgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsorn kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och
férekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast,
Ias och nycklar med mera; bostadsratisfreningen svarar dock fér maining av ytterdorrens
yitersida. Vid byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet piller for brandklassning och ljuddampning,

6. glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolergiaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
hostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfiring till de delar de
Hr synliga i genheten och betjanar endast den aktuella lgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventitationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventllationssystem, Instaltation av anordning som piverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sskringsskap, samtliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
jagenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrétt,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eler hor till Egenheten mark/uteplats som ar
upptaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fir renhaining och snoskottning, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér makning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att fdlja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tilf bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriitsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhdllet och hélls § gott skick.
Bostadsritisféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenhet {sé kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing som
bostadsratisféreningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiliande- eller barande vagg,

3, radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen frsett ligenheten
med,



4. rékgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta géller dven i tilldmpliga detar om det finns ohyra | lAgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant bestut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse atgérd som faretas § samband med omfattande underhall etler ombyggnad av
bostadsritisfdreningens hus och som bertr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om elt beslut som fattats pa féreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eHer tillbypgnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd bestutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren fiérsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen
p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Jagenhet

Bostadsratishavaren fr inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfara &tgird som Innefaitar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, elfer
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om atgirden ar
tili pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrittsforeningen,

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér télas. Bostadsritishavaren ska dven i vrigt vid sin anvandning av
lagenheten laktta allt somn fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsréatishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocks av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrétishavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 8verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det fdrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs

upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett forema) dr behiftat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltrade till iigenheten

Faretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nar det behovs for
tillsyn eller f6r att utftra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick,

Na&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata lgenheten visas p& Eimplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olsgenhet 8n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte tamnar tilltrdde nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin tagenhet i andra hand till annan for sidlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas tifl viss tid och ska
[amnas om bostadsrattshavaren har skal far upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vgra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen f&r bostadsrittshavaren snd3 upplata
sin [dgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Mar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrattsforeningen har befogad antedning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

* om en hostadsrétt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfarsiljning enligt
bostadsrédttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsforeningen, eller

* om lagenheten Ar avsedd fér permanentboende och bostadsriiten tlll Higenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomst&ende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsfareningen eller ndgon annan mediem | hostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrattsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som 3r av avsevird betydelse for
bostadsréttsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfdreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bii fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
Intrdffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
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om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fuligdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betata arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
4n tva vardapgar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
o fEgenheten anviinds fér annat &ndamat dn det avsedida,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

o bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardslgshet ar
villande till att det finns ohyra i |genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratea styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i amgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilttrade till l3genheten nér bostadsréttsforeningen har ratt till
tilitride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om tigenheten heit eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgar eller i vilken till en inte ovésentiig del ingr brottsligt forfarande eller om
Jagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyitjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren l&ter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten entigt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre minader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé forhaHande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drdjsmal med betalning av Srsavgift effer
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre vackor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att 3 tilthaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
ach anledningen till denna har tmnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften ~ nér det &r friga om en fokal ~ betalas inom tva veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
hér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enfigt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstnd til upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt tifl
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé manader fran
den dag dé bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet gélfer vad som siigs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse Inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten & uppl3ten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse til socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
elter om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin raet till
bppsdgning intill dess att tv manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vurmit laga kraft
eller det rittsliga farfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kravs av den;

1. ({fllsdgelse om storningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjdlpa brist
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uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underritteise till panthavare angdende obetalda avgifter titl bostadsrattstdreningen
uppmaning tll juridiska persener, didsbon med flera angédende nekat medlemskap.

No s

andra meddelanden tili medlemmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet elier genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna elfer till ndgon annan da krav eniigt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsétiningar for
anvindning av elektroniska hidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrati

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styretsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt hestut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. heslut om @ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation elfer fusioneras med annan juridisk
persor,

4. beslut om &ndring av bostadsritisfbreningens stadgar som inte Gverensstémmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfdreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisfareningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstémmor och p& den senare fireningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behiiina tillgangar tiltfalla medlemmarna i forhéllande tilt
hostadsriitislagenheternas insatser.
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HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadsriittsforening Hagen i Sollentuna att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk férening

= ATt B~

.................................

Michael Wallbom Daniel Asker




