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Styrelsen har ordet

Under 2022 har vi jobbat med en del mindre projekt. Vi har nu férdigstallt uthyrningsrummet med ett nytt fonster som
kan fungera som utrymmesvig och darmed kan vi hyra ut det till nattgéster. Flera boende har nyttjat det under hosten.
Under 2023 fortsitter jobbet med inredningen. Vid forhandlingen om ett nytt avtal med Telia pa trippel-play for hela
foreningen passade vi ocksé pa att dra in en knutpunkt till uthyrningsrummet, s& nu kan man surfa dér.
Telia avtalet omforhandlades under 2022 och kommer att gélla 6 &r framét fran mars. Vér forhoppning ér att niva
250/250 Mbit ska kunna mota de flesta anvindares behov. Dessutom har nu alla ny router och tv-box som &r betydligt
snabbare #n de vi hade fran tidigare avtal.
Beklddnaden av utsida av balkongerna pa Bokvigen 1 slutfordes under véren. P parkeringen utanfor Bokvégen 1C lag
en avrinningsbrunn ca 1dm 6ver marken med foljd att vi fick en jéttepol dar. Vid atgérd av detta passade vi dven pa att
justera parkeringen, mindre asfaltyta och mer grisyta. Grasyta dr billigare att underhalla, mindre skottning och
dessutom mer yta for att ligga sno pa. Vinn-Vinn-Vinn. Strax innan jul tog vi ocksa beslut om att gora en stamspoling i
samtliga fastigheter. Stamspolning tar bort beldggningar i avloppsréren som kan vixa till stopp och vattenskador,
livsldngden pa roren forldngs ocksa.
Liksom att enskilda personer och familjer ekonomi blivit anstrangd under 2022 har ocks foreningens ekonomi samma
dilemma. Réntorna hojs, bade fasta driftkostnader och rorliga hojs. Under 2022 band vi ett lan i februari i fem &r till
mycket bra rénta sett med dagens dgon, 1,64% och i september bands ett i tvé ar till en rénta pé 3,91%. Nu under véren
2023 var det ytterligare ett som bands i fem &r till rdnta p& 3,49%, dér amorterade vi 2,5 miljoner forst. Nu har
foreningen fem bundna lan som kommer ett varje &r frén september 2024, s fram till dess &r rantekostnaderna samma
nivé som nu.
Planering, bygglovshantering och upphandlingen av dréaneringsarbetet runt 7 blev klart till rsskiftet. Dar ingar ocksa 15
laddplatser for elbilar och ett mycket efterlangtat cykelstill utanfor 7an. Arbetet drog igdng under januari 2023 och
kommer att fardigstéllas under sommaren.
En kostnadsfri service som vi borjat forhandla om &r utplacering av paketboxar vid véra hus, det skulle innebéra att man
kan hamta och ldmna paket dygnet runt med hjalp av BankID och en app. Vi hoppas att det ska hjélpa medlemmarna i
vardagen.
Styrelsen fokus framéver kommer inriktas pa att hélla ner kostnader. Fragor vi stéller oss dr

e Vad kan vi gora for att f& ner rérliga kostnader? For det mesta kopplat till forbrukning , vatten och el

men ocksa t.ex. sopor.
e Ardet nagra fasta kostnader som kan forindras? Dér &r det mest fragan om att inte dra pd sig
kostnader i onddan.

Sa vi far hjilpas at alla. Rapportera fel s& snabbt som mdjligt, ett litet fel ar lattare och billigare att atgérda an ett stort
fel. Tank pa forbrukningen, vatten och el. Limna bara hushallssopor i soprummet, grovsopor &r det varje hushalls
skyldighet att sjdlva fora till atervinningen. Nyttja gdrna vara grasytor, och lamna det lika rent som innan. Allt som
vaktmistarna maste hantera utanfor ordinarie uppgifter kostar oss pengar och i slutindan innebar det en hdjd avgift till
foreningen.

Mvh
Styrelsen
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DAGORDNING VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

3 i avstammoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare,

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

5 G

¢) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

" Beslutomresultatdlsposmon

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamsterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav
styrelseordférande.

" Valavstyrelseledamoterochsuppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

5 G valberedmng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden som angivits i kallelsen.

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Skolbdnken 2 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 til] 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22.

Foreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Arets resultat 4r positivt men samre #n foregdende ar pga dkad kostnad for rep-och underhall samt kade
rantekostnader.

Om man bortser frén rep-och underhéllskostnaden ligger driftskostnaderna 40 tkr hogre jamfort med foregdende ér.
Dock ir den totala taxebundna kostnaden ligre dar bade el-och uppvérnningskostnaden ar lagre 4n foregéende ér. Aven
kostnaden for sné-och halkbekdmpning &r nagot lagre detta r.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning beroende pa planerade kostnader
for underhall.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 66% till 90%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an.
Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta rs amortering) har foréndrats under éret fran

1393% till 1288%.

I resultatet ingar avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 761 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Skolbanken 2 och Katedern 1 i Umea Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med
51 lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1966-69. Fastigheternas adress ar Korpralsvagen 5 och 7 samt Bokvégen 1 i

Umea.
Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Trygghansa

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4rolk. Summa
7 5 21 18 51
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
7 4 5 43
Total bostadsarea 4 090 m?
Total lokalarea 122 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har 153 st andelar.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Trippelplay Telia

Sopsortering Ragnsells
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhéll for 589 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan upprittades senast i november 2022 och visar att for de nédrmaste 10 &ren uppgar
underhillskostnaden totalt till ca 12 446 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa ca 1 245 tkr (ca
295 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 972 tkr (ca 231 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byta av virmevéxlare 2011
Nya lascylindrar 2011
Byte av yttertak Bokvigen 2012
Byte av garageportar 2012
Stamrenovering 2012-2013
Styrenhet till drift 2012
Byte av yttertak Korpralsvédgen 5, 7 2013
Fonsterbyte 2014
Byte av Ighdérrar 2015
Markytor 2017
Killarldgenheter 2017
Drénering 2018
Relining 2020
Ommurning, fonster, garage 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 8 038
Fastighetsspolning 100 750
Huskropp utvindigt, bl.a balkonger 374 789
Garage och p-platser, parkering Bokvégen 1 105 000
Planerat underhall Ar

Driénering 2023
Utemilj6/asfaltering 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Evy Sehlstedt Ordférande 2024
Magnus Lundgren Sekreterare 2023
Sandra Andersson Ledamot 2024
Ulf Figaro Ledamot 2024
Goran Lundgren, avflyttad under dret Ledamot 2023
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eivor Sjostrom Suppleant 2023
Malin Mostrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Sundberg,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2023

Adrian Astrom Granberg Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Victor Falgas 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lina Gardlow, sammankallande 2023

Maria Killbjer 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 68 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 7,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3447 3383 3313 3 257 3223
Resultat efter finansiella poster 132 600 542 -1596 121
Soliditet % 48 48 46 44 45
Likviditet % exkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 1288 1393 894 285 406
Likviditet % inkl laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 90 66 30 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 692 673 646 621 615
Driftkostnader inkl underhall, kr/m? 446 324 323 813 399
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 305 309 317 309
Rinta, kr/m? 98 80 97 107 108
Lén, kr/m? 7977 7977 7977 7977 7977
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belapp-vid drets bajan 30 334 248 4008 749 1 565 095 5043214 599 601
Disposition enl. arsstimmobeslut 599 601 599 601
Reservering underhéllsfond 972 000 972 000
lanspraktagande av

underhallsfond -588 577 588 577

Arets resultat 131 811
Vid érets slut 30 334 248 4008 749 1948518 -4 827 036 131 811
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 443 613

Arets resultat 131 811

Arets fondavsittning enligt stadgarna -972 000

Arets janspréktagande av underhallsfond 588 577

Summa -4 695 225
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4695225

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskomm
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3447 399 3383182
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 638 159 866
Summa rorelseintikter 3 585037 3543 048
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 878 321 -1 362 602
Ovriga externa kostnader Not 5 -496 583 -546 305
Personalkostnader Not 6 -95 920 -85 460
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -628 973 -628 973
Summa rorelsekostnader -3 099 797 -2 623 341
Rorelseresultat 485 240 919 707
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 344 7 344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 50 496 8 446
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -411 269 -335 897
Summa finansiella poster -353 429 -320 107
Resultat efter finansiella poster 131 811 599 601
Arets resultat 131 811 599 601
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 57 232 836 57 852 292
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 276 266 285784
Pagéende ny- och ombyggnation Not 13 18 104 0
Summa materiella anliggningstillgangar 57 527 206 58 138 075
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 14 77 000 77 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 77 000 77 000
Summa anliggningstillgdngar 57 604 206 58 215075
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 370 370
Ovriga fordringar Not 16 19 493 16 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 141 572 129 939
Summa kortfristiga fordringar 161 435 146 925
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 8 069 872 7232010
Summa kassa och bank 8 069 872 7232010
Summa omsittningstillgdngar 8 231 307 7 378 936
Summa tillgangar 65 835 513 65 594 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 342 997 34 342 997

Fond for yttre underhall 1948518 1 565 095

Summa bundet eget kapital 36 291 515 35908 092

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 827 036 -5043 214

Arets resultat 131 811 599 601

Summa fritt eget kapital -4 695 225 -4 443 613

Summa eget kapital 31 596 290 31 464 479
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25 100 000 23 000 000

Summa langfristiga skulder 25100 000 23 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 8 500 000 10 600 000

Leverantorsskulder Not 20 258274 149 341

Ovriga skulder Not 21 528 968

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 380 421 379 223

Summa kortfristiga skulder 9139 223 11 129 532

Summa eget kapital och skulder 65 835 513 65 594 011
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rédkenskapsaret redovisas

som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80, slutdr 2093
Standardforbéttringar Linjéar 20-80
Installationer Linjar 40, slutdr 2052
Inventarier Linjar 5, slutar 2019

Mark é&r inte féremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 2 828 532 2752293
Hyror, bostéder 405 241 413 289
Hyror, lokaler 13 440 13 440
Hyror, garage 42 000 42 000
Hyror, p-platser 195 500 196 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 -2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -36 750 -30 450
Rabatter 0 -526
Elavgifter 2436 2436
Summa nettoomsittning 3447 399 3383182

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 126 720 126 060
Ovriga avgifter 0 2061
Ovriga ersittningar, bl.a. pant- och Sverlatelseavgifter, uthyrnrum 9967 23217
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 2
Ovriga rorelseintakter 960 8531
Summa ovriga rorelseintdkter 137 638 159 866

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -588 577 -78 631
Reparationer -106 567 -40 100
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -79 689 -77 069
Forsakringspremier -57 350 -65 856
Kabel- och digital-TV -132 335 -127 492
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 4200
Serviceavtal -4 237 -4 202
Sné- och halkbekémpning -126 854 -137 628
Foérbrukningsinventarier -5071 -2419
Vatten -169 713 -160 332
Fastighetsel -60 326 -67 400
Uppvirmning -466 069 -492 945
Sophantering och atervinning -86 103 -79 966
Forvaltningsarvode drift =731 -32 762
Summa driftskostnader -1 878 321 -1 362 602
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -429 791 -423 750
Annonsering och reklam 0 -2 140
IT-kostnader -1296 -1434
Arvode, yrkesrevisorer -28 619 -27 375
Ovriga forvaltningskostnader -3 280 -7472
Kreditupplysningar -264 -1010
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7707 -20 230
Representation -3235 0
Kontorsmateriel -4 629 -648
Telefon och porto -5 040 -5 040
Medlems- och foreningsavgifter -4 080 -2 040
Bankkostnader -3 090 -2 450
Ovriga externa kostnader, bl.a fastighetsdeklaration -5552 -52716
Summa 6vriga externa kostnader -496 583 -546 305
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -59 000 -56 400
Sammantriddesarvoden -18 000 -10 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Sociala kostnader -18 920 -15 460
Summa personalkostnader -95 920 -85 460
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -421 526 -421 526
Avskrivningar tillkommande utgifter -197 930 -197 930
Avskrivning Installationer -9517 -9517
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -628 973 -628 973
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag, andelsutdelning Riksbyggen 7 344 7 344
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 7 344 7 344




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton, Swedbank 11 987 0
Rénteintékter frén likviditetsplacering, SBAB 38 336 8445
Rinteintédkter frdn hyres/kundfordringar 148 1
Ovriga rinteintdkter 25 0
Summa dvriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 50 496 8 446
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -411 329 -335777
Ovriga rintekostnader 60 -120
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -411 269 -335 897
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 33792 312 33792 312
Mark 15 179 031 15179 031
Standardforbattringar 14 094 140 14 094 140
63 065 482 63 065 482
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 065 482 63 065 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 445 166 -3 023 640
Standardforbattringar -1 768 025 -1 570 095
-5213 191 -4 593 735
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 526 -421 526
Arets avskrivning standardforbittringar -197 930 -197 930
-619 456 -619 456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 832 647 -5213 191
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 232 836 57 852 291
Varav
Byggnader 29 925 621 30347 146
Mark 15179 031 15179 031
Standardforbéttringar 12 128 184 12326 114
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Taxeringsvarden

Bostédder 63 800 000 52 800 000
Lokaler 222 000 266 000
Totalt taxeringsvarde 64 022 000 53 066 000
varav byggnader 43 737 000 32 764 000
varav mark 20 285 000 20 302 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 14 375 14 375
Installationer 390 994 390 994
405 369 405 369
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 405 369 405 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -14 375 -14 375
Installationer -105 211 -95 693
-119 586 -110 068
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -9517 -9517
-9 517 -9 517
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 276 266 285 784
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 276 266 285 784
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Bygglov cykelhus. 18 104
Vid arets slut 18 104 0
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Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 77 000 77 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 77 000 77 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 370 370
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 370 370
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 19 493 16 616
Summa o6vriga fordringar 19 493 16 616
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11 470 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 448 107 448
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 007 22071
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 648 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 420
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 572 129 939
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 7019 206 5480 870
Transaktionskonto 1 050 666 1751 141
Summa kassa och bank 8 069 872 7232010
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 33 600 000 33 600 000
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 500 000 -10 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 25100 000 23 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,51% 2022-02-28 6 000 000,00 -6 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,16% 2023-02-10 8 500 000,00 0,00 0,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-09-30 4 600 000,00 -4 600 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 391% 2024-09-30 0,00 4 600 000,00 0,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-03-01 8 500 000,00 0,00 0,00 8 500 000,00
SWEDBANK 0,87% 2026-02-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 1,64% 2027-02-25 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
Summa 33 600 000,00 0,00 0,00 33 600 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelsbanken (Stadshypotek) lan om 8 5000 000kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller foridnga ldnen under kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 200 114 85 893
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 58 160 63 448
Summa leverantérsskulder 258 274 149 341

Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld fér moms 528 968
Summa 6vriga skulder 528 968
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 20323 13 547
Upplupna driftskostnader 13 137 2098
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1417
Upplupna elkostnader 6432 7942
Upplupna virmekostnader 71012 72 564
Upplupna revisionsarvoden 0 3000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 269 517 278 655
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 380 421 379 223
Not 23 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Umed 2023-datum som framgdr av vira elektroniska underskrifter

Ort och datum

Elektronisk underskrift, se bilaga

Elektronisk underskrift, se bilaga

Evy Sehlstedt

Elektronisk underskrift, se bilaga

Magnus Lundgren

Elektronisk underskrift, se bilaga

Sandra Andersson

Elektronisk underskrift, se bilaga

Fredrik Persson

Ulf Figaro

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elektronisk underskrift, se bilaga

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Elektronisk underskrift, se bilaga

Adrian Astrom Granberg
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan séljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr

styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrater. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra 4taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stélining vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsraters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Skolbénken 2 Org.nr: 7696216774 ﬂ
Transaktion 09222115557490070957 ‘-‘:i‘

Signerat ES, SA, UF, ML, FP, AAG, MS




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhll finns riknas ven denna till de kortfristiga

skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Skolbinken 2 Org.nr: 7696216774 S

Signerat ES, SA, UF, ML, FP, AAG, MS

Transaktion 09222115557490070957 g



us Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S ko I b a n ke n 2 for BRF Skolbcnken 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘

www.riksbyggen.se
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