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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Odmarden avger foljande arsredovisning for verksamhetsar 2022.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Yngvesson Ledamot - Ordforande
Matthias Ivarsson Ledamot

Sofia Sturesson Ledamot (fran 22-05-17)
Emir Fejzic Ledamot

Raymond Bengtsson Ledamot

Valberedningen har utgjorts av:

Gill Widén Sammankallande

Revisor har varit:

Eva Joénsson Extern revisor

Styrelsen har haft fem (5) protokollfdrda sammantraden. En ersattning pa 999 kr har utgétt till samtliga
ledaméter i styrelsen och valberedningen i borjan av aret. Nettot anvands for méltider i samband med
styrelsemdten.

Verksamheten

Féreningen innehar fastigheten Tyloskog 3 med tomtréatt. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i sex
vaningsplan samt kallarplan i sutterang. Byggnaden &r uppférd 1940-42 och omfattande renoverad

1984-86.

Fér ekonomisk forvaltning, trappstadning respektive hisskotsel anlitades SaveTime AB, Stadgruppen i
Bromma AB respektive St Erikshiss AB.

En var- och en hoststadning har genomforts under aret med gott deltagande.
Arsstamma hélls 17/5.
Fastigheten

Féreningen dvertog fastigheten 15 mars 2006 och upplater 21 bostadsléagenheter med bostadsrétt
samt en lokal med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar.

Visentliga hiandelser under och efter raikenskapsaret

Torktumlaren har reparerats for 3 kkr. Tvattmaskinerna har reparerats och delvis renoverats for 16 kkr.
Ekonomi

Féreningens lan har under aret amorterats med 780 kkr. Styrelsen beslét att sanka avgiften for 2023
symboliskt med 0,5% for att markera att ekonomin ar stabil. Lokalens hyra hojdes enligt avtal (KPI).

Medlemsinformation

Under aret har inga dverlatelser skett och antalet medlemmar uppgick till 25 st.
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Belopp i kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 843170 827877 833812 847853 865244
Resultat efter finansiella poster 116 500 130285 -788 851 63 520 148 377
Soliditet, % 91 87 86 75 74
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 880 879 873 879 884
Lan/kvm bostadsrattsyta 1590 2486 2 629 5805 5805
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 30 33 50 83 85
Lan/kvm totalyta 1520 2377
Rantekostnad/kvm totalyta 28 32
Rantekanslighet % 2 3
Sparande/kvm totalyta 392 4486
Varmekostnad/kvm totalyta 136 138 128 138 138
Elkostnad/kvm totalyta 30 26
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 29
Energikostnad/kvm totalyta (vérme, el & vatten) 197 193
Bostadsrattsyta 871 kvm
Lokalyta 40 kvm
Totalyta 911 kvm
Eget kapital
Upp.  Yittre under- Bal. Arets
Insatser avgift hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 13660002 2548449 417 960 196 236 130 285
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 130285 -130 285
Avsattning yttre underhallsfond 200 000  -200 000
Arets resultat 116 500
Belopp vid arets slut 13660002 2548 449 617 960 126 521 116 500

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 126 521
arets resultat 116 500
Totalt 243 021
Behandlas sa att
Avsittning till yttre underhélisfond 200 000
balanseras i ny rakning 43 021
Summa 243 021

Fareningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.



Brf Odmarden
769613-0363

Resultatrakning

3(11)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 843 170 827 877

Ovriga rorelseintakter 10 347 20 098

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 853 517 847 975

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -488 629 -462 637

Styrelsearvoden -4 995 -5 994

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -219 986 -219 986

Summa rorelsekostnader -713 610 -688 617

Rorelseresultat 139 907 159 358

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2817 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -26 224 -29 073

Summa finansiella poster -23 407 -29 073

Resultat efter finansiella poster 116 500 130 285

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 116 500 130 285

Skatter

Arets resultat 116 500 130 285
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 162 912 18 371 020
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 71271 83 149
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 18 234 183 18 454 169
Summa anlaggningstillgangar 18 234 183 18 454 169

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 656 139 589
Ovriga fordringar 35203 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 453 54 874
Summa kortfristiga fordringar 239312 195 321
Kassa och bank

Kassa och bank 313109 799 629
Summa kassa och bank 313 109 799 629
Summa omsittningstillgangar 552 421 994 950

SUMMA TILLGANGAR 18 786 604 19 449 119
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 208 451 16 208 451
Yttre underhallsfond 617 960 417 960
Summa bundet eget kapital 16 826 411 16 626 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 126 521 196 236
Arets resultat 116 500 130 285
Summa fritt eget kapital 243 021 326 521
Summa eget kapital 17 069 432 16 952 932
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 850 000 820 000
Summa langfristiga skulder 850 000 820 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 535 000 1345 000
Leverantdrsskulder 15170 16 805
Skatteskulder 71 808 69 128
Ovriga skulder 1200 1200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 243 994 244 054
Summa kortfristiga skulder 867 172 1676 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 786 604 19 449 119
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 116 500
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 218 792

335292

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 335292
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -43 991
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 2179
Kassafiode fran den lopande verksamheten 293 480
Investeringsverksamheten 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -780 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -780 000
Arets kassaflode -486 520
Likvida medel vid arets borjan 799 629

Likvida medel vid arets slut 313 109



Brf Odmarden 7(11)
769613-0363

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Lan som har slutforfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder.Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Riantekanslighet

Rantedkning p& 1% av féreningens lan i forhallande till arsavgifterna.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hdjas om rantan
stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resuitatet.

Sparande
Arets resultat justerat for arets avskrivningar och underhallskostnader.
Beloppet delas med den totala ytan i féreningen (bo och lokalytor).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20
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Not 2 Nettoomsatthing

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavygifter
Hyresintakter, lokaler
Intakt Bredband bostader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald
Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Atervinning
Fastighetsforsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet

Reparationer och underhall

Gérd

Vatten och aviopp
Tvattstugan
Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

Ekonomiska tjanster & konsultation

Bankkostnader
Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
766 140 766 008

46 703 32793

30 327 29076
843170 827 877
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
114 800 71192

123 885 126 092

27 303 23304

28 646 26 362

4 653 2998

9815 8471

8 802 8126

37 167 37475

0 1692

16 422 18 286

17 918 9042

389 411 333 040
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1876 668

0 41025

19 080 5649

0 9124

20 956 56 466
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
260 0

2500 2500

34 372 33436

125 0

3475 2316

601 0

41 333 38 252



Brf Odmarden
769613-0363

9(11)

Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 36 929 34 879
36 929 34 879
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 810 825 20 810 825
20 810 825 20 810 825
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bdrjan -2 439 805 -2 231697
-Arets avskrivning enligt plan -208 108 -208 108
-2 647 913 -2 439 805
Redovisat varde vid arets slut 18 162 912 18 371 020
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 348 550 348 550
348 550 348 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -265 401 -253 523
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -11 878 -11 878
-277 279 -265 401
Redovisat varde vid arets slut 71271 83 149
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 126 656 126 656
126 656 126 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -126 656 -126 656
-126 656 -126 656
Redovisat varde vid arets slut 0 0
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2022-12-31 2021-12-31
Lan med slutférfallodag senare an ett ar efter bokslutsdagen
Stadshypotek 380985, ranta 1,300 %, ffd 2024-06-30 850 000 820 000
Lan med slutférfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*
Stadshypotek 544544, ranta 3,450 %, ffd 2023-03-30 335000 1165 000
Lan som amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen*
Stadshypotek 380985, ranta 1,300 %, ffd 2024-06-30 0 120 000
Stadshypotek 544544, ranta 3,450 %, ffd 2023-03-30 200 000 60 000
Summa 1385 000 2165 000

Foreningen har amorterat 780 000 kr under 2022.

*)Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 8 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stallts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 147 500 10 147 500
Summa stéllda sakerheter 10 147 500 10 147 500
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Underskrifter

Bromma
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Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -05- 017
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Brf Odmarden
Org nr 769613-0363

Undertecknad, utsedd extern revisor fér Brf Odmarden, far hirmed avge féljande
revisionsberattelse dver granskning av rakenskaper och forvaltning for verksamhetsaret
2022.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna, styrelseprotokollen och évriga handlingar
som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och styrelsens forvaltning.

D4 riakenskaperna dr omsorgsfullt férda och utgifterna noggrant verifierade foreslar jag
arsstamman

att faststalla resultat- och balansrakning for ar 2022

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Grisslehamn 6 juni 2023

rl{\/ /\/\/\/—\_)

va Jonsson



