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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KUNGSANGSLILJAN

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ir alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r "balansen” i

balansrakning.

NOTER

I vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de 4r, vilken rianta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det attKX

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1983-01-18. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket

2018-10-24.

Sdte
Foreningen har sitt site i Uppsala.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Kungsangen 11:10 bebyggdes 1985 och ar beldgen i Uppsala kommun. P4 fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 97 ldgenheter och 3 lokaler, varav 3 lokaler édr hyresritter. Dessutom finns

tillgdng till 9 garage- och 11 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

02 st 2 rum och kokvra

16 st 2 rum och kok

41 st 2 1/2 rum och kok

12 st 3 1/2 rum och kok

14 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 7437,9 m2 Total lokalyta: 777,9 m2
Foreningens lokalkontrakt 1oper enligt f6ljande:
Verksambhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontorslokal 117,9 Tills vidare
Butik 57,0 Tills vidare
Restaurang 603,0 Tills vidare
Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring fér bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter.

hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansittning

Leif Jansson Ordférande
Anne Jiremar

Agneta Simonsson

Michael Osterlund (t o m oktober 2022)

Michael Hakalax
Maria Lindblad Suppleant
Kurt Ekelund Suppleant

Valberedning
Anne-Cathrine Matsson

Ingrid Kallin

Revisor

Linda Sandler Auktoriserad revisor  Folkessons Rid & Revision AB
Revisorsuppleant

Patrik Lager Auktoriserad revisor  Folkessons Rad & Revision AB

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksambhetséret haft 10 protokoliférda

sammantriden.

Avtal med leverantirer
Den ekonomiska férvaltningen dar ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB.

Fastighetsskotseln har ombesorijts av HSB Boservice AB som dven svarat for underhéllet av garden; en
gemensamhetsanliggning som &gs av féreningen tillsammans med Brf Sigurd.

Forvaltare har varit HSB/Jennie Sandin.

Stddningen har ombesorijts av Glans och Fresh i Sverige AB. Foreningen har i 6vrigt avtal med ett antal
leverantdrer som avser besiktningar och larm (hissar, brandskydd, hjirtstartare, kéldmedia, frysar) eller drift
(fastighetsnat, TV-tjanster, kontorsmaskiner, fettavskiljare). Avtalen ses regelbundet 6ver.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det gangna verksamhetsdret gav verksamheten ett 6verskott uppgéende till 793 315 kronor. Det fria egna
kapitalet uppgick efter detta rdkenskapsar till 10 106 712 kronor. Planerat underhill av fastigheterna har\l
genomforts f6r 288 056 kronor, huvudsakligen for insatser pa garden.
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De restriktioner som féljde med anledning av pandemin upphérde tidigt under 2022. Det gav foreningen
mdjlighet att ateruppta verksamheter som under de pandemidrabbade dren lagts pa is. Sammanlagt under
2022 samlade styrelsen féreningens medlemmar till tva informationstraffar, utéver foreningsstimman den 8
juni. Under hosten startades ett uppskattat forsék med pub i matsalen varannan lordagseftermiddag. Utéver
detta startades en nybdérjarkurs i bridge, samtidigt som tidigare aktiviteter med film, boule, samtalsgrupper
och gymnastik/traning pagatt I6pande. Infér julen ordnades dels julmarknad med bokbord, dels gloggmingel.

o Vid tre tillfillen gavs mojlighet att fA mer information om foreningens tva skyddsrum, samt att fa titta pa
desamma.
 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomf6érdes med godként resultat under forsta halvaret 2022.

e Foreningen har drabbats av flera mindre och ett storre droppliackage. Styrelsen har fattat beslut om

besiktning av rorsystemen.

¢ Ytterdorren mot garden har forsetts med en anordning som hindrar den frdn att sld igen ndr nagon

befinner sig i ddrréppningen.
e Toaletten i tvittstugan Ostra Agatan har fitt nytt klinkergolv.
e Matsalen har fatt ny horselslinga.

o Systemet for porttelefonerna ir slutgiltigt stingt. Ett nytt system styrt med en app i mobiltelefonen &r
installerat samtidigt som det fortfarande gir att komma in genom ytterdérrarna med bricka eller kod.

¢ Nya cykelstill har stillts upp vid gaveln Kalsiangsgrand.
¢ En ny icke bokningsbar tvittmaskin koptes i januari in till tvittstugan i Kalsingsgrind.

e I bokslutet finns en kostnad "Reparation, forsékringsskada”. Det giller en restkostnad for Gversvimningen

i matsalen ar 2021.

¢ Projektet med asfaltering av garden ar fortfarande inte sjosatt. Vi har, tillsammans med brf Sigurd och Brf
HSB 79, beslutat att ta in nya offerter.

e Vi har fatt ny stensittning vid huvudingangen och nya grasarmeringar.

¢ I mars tecknades ett nytt, betydligt reducerat, avtal med HSB. Att omfinget pa avtalet kunnat minska
beror pa inrdttandet av tjansten som vice vard.

o For att underlatta mottagandet av paket har féreningen upplatit till PostNord och iBoxen att sitta upp
paketboxar utanfér ingangen till Ostra Agatan 73E.

I december beslutade styrelsen att avgifterna fran och med 1 mars 2023 héjs med 2 procent. Detta for att
mota 6kande kostnader for vatten, sophantering, viarme, el och rintehdjningar. \§



Brf Kungsdngsliljan Arsredovisning 2022

716401-3018

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 110 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 13. Det har under éret skett 13 dverlételser.

Styrelsen har beviljat 1 andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnimndens praxis. Tillstind frin styrelsen kravs for andrahandsupplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsdttning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6944275 6886024 6284688 6824172
Resultat efter fin. poster 793 315 943 892 563478 1360920
Soliditet, % 44 42 40 39
Yttre fond 11200115 10950115 10700115 10450115
Taxeringsvirde 210512000 159904000 159904000 159 904 000
Bostadsyta, kvm 7438 7 438 7438 7438
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 888 888 888 888
Lan per kvm bostadsyta, kr 4172 4300 4422 4 607
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,91 0,95 1,04 1,40
Belaningsgrad, % 57,29 58,39 59,39 61,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 3 876 062 - - 3 876 062
Fond, yttre underhall 10950 115 - 250000 11200115
Balanserat resultat 8 619 505 943 892 -250 000 9313397
Arets resultat 943 892 -943 892 793 315 793 315
Eget kapital 24 389 574 0 793 315

25182 888 .
\
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 9313 397
Arets resultat 793 315
Totalt 10 106 712

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
’ 250 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -242 868
Balanseras i ny rikning 10 099 580
10106 712

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. k&
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6944 275
23651

6 967 926

-4 360 085
-755 454
-121 660
-668 011

-5905 209

1062716

17 623
-287 025

-269 402

793 315

793 315

2021-01-01 -
2021-12-31

6886 024
10 301

6 896 325

-4 081 822
-706 375
-193 752
-662 592

-5 644 541

1251784

0
-307 891

-307 891

943 892

943 892
U
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

54159 531
133111

54292 642

54292 642

84 429
58 632
230 791

373 852

2955396
2955396

3329247

57 621 889

2021-12-31

54770 343
145122

54 915 465

54915 465

49 337
57 048
204 982

311 367

2 586 257
2586 257

2897 624

57 813 089 q
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar
Avsidttningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3876 062
11200 115

15076 177

9313397
793 315

10106 712

25182 888

160 439
160 439

14 25503 220
25503 220

25624

5526592

340 258

23165

15 859 702

6775342

57 621 889

2021-12-31

3876 062
10950 115

14 826 177

8 619 505
943 892

9 563 397

24389 574

160 439
160 439

31069172
31069172

39 873
911 587
402 547

21011
818 886

2193904

57 813 089\3



Brf Kungsangsliljan Arsredovisning 2022
716401-3018 )

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kungsingsliljan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjédrt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 106 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p2 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. \3
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Not 2, Rorelseintikter 2022
Forsakringsersittning 0
Hyresintékter garage och p-platser 129720
Hyresintikter, lokaler 104 048
Arsavgifter, bostider 6 605 975
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 14 978
Ovriga intdkter 113 205
Summa a 6967926
Not 3, Fastighetsskdtsel 2022
Besiktning och service 276 492
Fastighetsskotsel 209 064
Stadning 372702
Tradgéardsarbete 14 089
Ovrigt 5982
Summa 878 328
Not 4, Reparationer 2022
Lépande reparationer och underhall o 586 065
Planerat underhall 242 868
Summa 828 932
Not 5, Taxebundna kostnader 2022
Fastighetsel 816 357
Sophimtning 245 325
Uppvéarmning 743 881
Vatten 298 395
Summa 2103 957

2021

10 300
129 720
107 758

6 605976
29036

181 276
335526
19 491
0

776 677

2021
704 748
248 406
953 154

2021
512 415
189 808
746 843
280 372

1729 438\y
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtrattsavgilder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Overlatelse- och pantsittningskostnad

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Fordndring av semesterloneskuld
Léner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
130 286
222 463

86 078
0

110 040
548 867

2022

108 044
79 827
21706
14 978

530 899

755 454

2022

0
25000
18 160
78 500
121 660

2022
286 532

493
287025

2021

123 343
200 563

80 138
108 468
110 040
622 552

2021

100 116
17 165
19 499
29036

540 560

706 375

2021

-6 221
84 610
35363
80 000
193 752

2021
307 720
171

307 891 g
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop tvattmaskin

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
71 268 158 71268 158
71 268 158 71268 158
-16 497 815 -15 887 003
-610 812 -610 812
-17 108 627 -16 497 815
54159 531 54770 343
6 495 000 6 495 000
96 312 000 79 613 000
114 200 000 80 291 000
210512 000 159 904 000
2022-12-31 2021-12-31
258915 258915
45188 0
304103 258915
-113 793 -62 013
-57 199 -51 780
-170 992 -113 793
133111

145 122 \;
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Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 18 549 0
Skattekonto 38755 53 358
Ovriga fordringar 1328 3690
Summa 58 632 57 048
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 11920 0
Forsakringspremier 55 638 52390
Kabel-TV 21945 20115
Vatten 25208 24185
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 116 080 108 292
Summa - o B 230791 204982
Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2026-01-21 “ 0,87% 11210744 11410744
Swedbank 2023-01-25 1,20% 4821627 5045927
Swedbank 2025-01-24 LLI0% 6857281 7108813
Swedbank 2024-08-23 0,75% 8140160 8415275
Summa - - 31029812 31980759
Varav kortfristig del 5526592 911587
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
El 120 713 67 100
Forutbetalda avgifter/hyror 571 924 573 603
Kabel-TV 428 0
Uppvarmning 120 033 120 418
Utgiftsrantor 28 604 39 765
Summa - 859 702 818 886
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Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
66 721 000
66 721 000

Uppsala 1043 05 _ )0
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66 721 000
66 721 000



