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STADGAR

Stadgar for Bostadsrditsféreningen Brevladan 3

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

81

Foreningens firma dr Bostadsrédttsféreningen Brf Brevladan 3

§2

Féreningen har till andamad| att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt dr den ritt | féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kammun, Stockholms 13n.

INTRADE | FORENINGEN OCH MEDLEMSKAP

54

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de vilikor
som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap. bostadsrattslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

§5

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriatten endast om han ar eller
anias till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av hostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrdde i foreningen, forvdarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
den tid som angetis i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforsdljas for dodsboets
rakning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrdtt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
fareningen. En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse farvarva bostadsratt tiill en bostadsldgenhet.
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Utan hinder av vad sam ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska persanen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsfarsaljning och da hade pantratt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fréan uppmaningen visa att nagon som inte far viéigras
intréde i foreningen har férvérvat bostadsritien och sokt medlem-skap. Om uppmaningen inte f&ljs,
far bostadsrdtten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning.

§6

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte vdgras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsritts-havare, om inte
annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make eller till nagon annan nirstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, far inte intride i fdreningen vagras.

Den som forvdrvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

57

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fér-vary
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas for
forvdrvarens rikning.

RATT ATT LOSA BOSTADSRATT TILL LOKAL

§8

Vid 6vergang av bostadsrati tll lokal skall féreningen ha rétt att 16sa bostadsrétten. L&snings-rdtten
skall gbras gallande hos farvarvaren senast en {1) manad fran det datum féreningen mottog
férvarvarens ansdkan om medlemskap i féreningen. Férvdrvaren av bostadsratien skall samtidigt som
forvdrvaren ansdker om medlemskap i foreningen inkomma med kdpeavtal i bestyrkt kopia eller vid
annan dvergdng dn kdp bestyrkt kopia av handling som styrker Overgangen. Vid kdp skall
[Bsenbeloppet utgdras av kopeskillingen. Vid annan dvergang &n kép skall Iésenbeloppet utgiiras av
bostadsrattens marknadsvirde. Losenbeloppet skall betalas inom trettio {30} dagar fran den tidpunkt,
da 15senbeloppet blev bestamt.
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AVGIFTER

§9

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

F&r bostadsrdtt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter fér den |Bpande
verksamheten, samt for de i 11 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsriitternas andelstal/fordelningstal. Andelstalen/fordelningstalen beslutas av  styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme, vatten, renhalining, gas eller
elektrisk strim skall erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar drdjsmaisranta enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfailodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
férordningen (1981:1057) om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betaining far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller hankgiro.

§10

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift och andrahandsavgift kan tas ut efter

beslut av styrelsen. For arbete med &vergédng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 3,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Den
medlem till vilken en bostadsrdtt Gvergait, svarar normalt for att dverldtelseavgiften betalas.

Foreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1,5 % av basbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allman forsakring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppgd till hégst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp. Upplats
en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderminader som
upplatelsen omfattar.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§11

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhaliet for féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom heslut om drsavgifternas storlek sékerstélla erforderliga medet for att
irygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gdrs enligt underhallsplan.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdeias melian
medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser



STYRELSE OCH REVISOR

§12

Styrelsen bestar av minst tre hégst sju ledamdéter samt ingen eller hdgst fem suppleanter. Styrelsens
ledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nédsta ordinarie
stamma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r beslutfér ndr fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamoter dr narvarande, Nidr minsta antal ledaméter dr narvarande kravs enhéllighet for
giltigt beslut.

§14
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdoter i forening.
§15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller foreta mer omfattande ftill- eller
ombyggnadsitgarder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta
egendomen.

§16
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse fér foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning);

att upprétta budget och faststélla drsavgifier for det kommande rakenskapsaret;

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Ovriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa datum for utford besikining
samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse;

att minst sex veckar fiore den foreningsstimma, pd vilken 3rsredovisningen och revisions-
berittelsen skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret; samt

att senast tvd veckor fidre ordinarie foreningsstémma halla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgdnglig.

§17

En revisor och vid behov en suppleant for denne véljs av ordinarie foéreningsstdmma for
tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hallits.
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Revisorn aligger:

att verkstidlla revision av fbreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning; samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberittelse.
RAKENSKAPSAR
§18

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

FORENINGSSTAMMA

§19
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hdlls di styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag 8 ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stamman. Om féreningsstdmman ska fatta besiut om stadgeédndring ska
andringen framga av kallelsen eller stadgeforslaget bifogas. Medlem, som inte bor i foreningens hus,
skall skriftlipen kallas under uppgiven eller pa annat satt fér styrelsen kdnd adress.

Kallelse far uifardas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fore, bdde for ordinarie
féreningsstdmma som extra stimma.

§20

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§21

Pa ordinarie féreningsstdimma skall farekomma féljande drende:
a) Upprittande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rgstliingd)
b) Val av ordfdrande vid stdmman
¢} Anmatan av protokollforare

d) Val av justerare fillika rostréaknare
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e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skeit

f} Godkdnnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foéredragning av revisionsberditelsen

i} Faststdllande av resultat- och balansrdkningen

i} Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

k) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av férlust
i) Frdga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
n) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

o} Valav revisor och suppleant for denne

p) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra foreningsstamma skall forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, fir vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokallets innehall gafler:

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. omomrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre wveckor vara hos styrelsen fillgangligt fér
medlemmarna. Protokoll skall fiirvaras hetryggande.

§23

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost per bostadsrdtt. Om flera medlemmar bar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. . Innehar en medlem mer an en
hostadsréitt i foreningen har medlemmen dnda endast en rist. Réstberdttigad 8r endast den medlem
som fullgjort sina férplikteiser mat foreningen.

Bostadsratishavare utdvar sin rdstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eiler den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall farete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frdn utfirdandet.
Ombud far bara féretrdda en medlem. Ombud behover ] vara medlem i féreningen. Vid
foreningsstamma for beslut om férvdrv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 15 § bostadsrdtislagen
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far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrdda flera medlemmar i
bostadsrattsforeningen, Sist ndmnda géller dven om fast egendom férvdarvas via t.ex. bolag,
ekonomisk férening eller liknande.

Medlem far ta med sig ett bitride till féreningsstimman om bitradet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrittsforeningen. Person som bitrader mediem pa foreningsstamman
har dven yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
félja farhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rstberadttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna. Vid
lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragar den mening géller som bitrads av
ordféranden. De fall dar sdrskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut behandias i
bostadsratislagen (1991:614).

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§24

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla idgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl.a. for

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
¢ inredning och utrustning i kbk, badrum och Ovriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar
och dvriga installationer fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl proppskap)
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar ledningar som foreningen firsett
lagenheten med och de {jénar fler dn en lagenhet,
¢ glas och bagar i Jagenhetens inner- och yiterfénster,
l[genhetens ylier- och innerdérrar,
svagstromsanlaggningar,
malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
rikgangar till kakelugnar,
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av nagon som hor &ill hans
hushall, gdstar henom eller som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete fir hans
rakning,
e brandskada som annan &n bostadriitshavaren vallat endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl.a. for

ventilationsdon,
* vattenradiatorer med ventiler och termastat dock ej maining,
» malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
e springventiler,
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o stamledningar

Foreningen kan genom beslut pd foreningsstdmma ata sig att utfora sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard som
foreningen avser att vidta i samband med stdrre underhdll elier ombyggnad och berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.

Foreningsstimman kan besluta om att foreningen for att atgarda brister i en eller fiera ldgenheter,
skall diverta ansvaret for reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 25
Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig forandring i 1agenheten utan tillstand av styreisen.
§26

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvéander ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ardning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skail halla noggrann
tillsyn 8ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar foér enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skdl kan misstdnkas vara behdftat med
ohyra far inte féras in i ligenheten.

§27

Foretridare for bostadsrittsfdreningen har rdtt att f8 komma in i ldgenheten och tillhdrande
utrymmen nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Néar
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att idta ldgenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavare medges, i fraga om underhall av rékgangar till kakelugnar, ratt att komma in i
annan bostadsrattshavares ldgenhet om sa behoévs for arbete eller tillsyn.

§28

En bostadsratishavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsadljning eller tvdngsforsdljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsriatten och som inte antagits som medlem i féreningen;

eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av

kammun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsratishavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden Emnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall
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lamnas, om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

§29

Bostadsrattshavaren f&r inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevdard betydelse for foreningen eller
nagon annan mediem i féreningen.

&30

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i Jagenheten, om det kan medféra men
for foreningan eller ndgon annan medlem i féreningen.

531

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrdatt och som tilltratts &r forverkad och
féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining:

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskytdighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse utdver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 28 eller 29 §§,

4. om hostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand dsidosdtter ndgot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den ftillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 26 § och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom Aavilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér fireningen att skyldigheten fullgbres,

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tifl inte ovidsentlig del ingdr brottsligt
farfarande, elier for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning, pa grund av férhdllande som avses i forsta stycket 2,
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan dréjsmdl anstker om tillstand till
uppldtelsen och far ansékan beviljad.
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Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersdttning for
skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

§32

For fdreningen gillande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler frdn och med den tidpunkt nir
de distribuerats.

§33

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsratishavarna efter lagenheternas insatser.

§34

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, f6reningens ordningsregler. Féreningens
hantering av personuppgifter regleras bf.a. i Dataskyddsférordningen.

Dessa stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 9 maj 2018 samt vid ordinarie
féreningsstdmma den 7 juni 2018



