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Styrelsen for Brf Alvsjébadet 2 (716421-3493) f&r hdrmed avge 8rsredovisning for rikenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Liggmilan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Lillhagsvagen 14-
26. Liggmilan 2 byggdes &r 1992 (vardedr 1992). Marken &ar uppldten med tomtratt. Tomtrattsavtalet
[6per tills 2030-09-30.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
66 Lagenheter, bostadsratt 5192

1 Foreningslokal 25

1 Lokaler, hyresratt 428

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. If6rsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2022-05-18. Pd stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Jan-Ake Rosengren Ordférande
Leif Persson Ledamot
Jessie Lundberg Ledamot
Mansoor Zia Ledamot
Mohammed Alzghoul Suppleant
Agneta Alm Suppleant
Carina Almqvist Suppleant

Itur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Mohammed Alzghoul, Agneta Alm, Jan-Ake Rosengren,
Mansoor Zia och Carina Almqvist.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tvé ledamoéter i forening. Mansoor Zia och Jessie Lundberg har ansvar for
attestering.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.
Revisor har varit Juri Nerep.

Valberedningen har utgjorts av Ellinor Linnea Odedal.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgird

2022 Totalrenovering av hissar i hus 14, 18 22 och 24.
2022 Ovk besiktning.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023 Byte av alla entreportar.

2023 Fel, brister mm pa taken som framkom av tak kontrollen
kommer att atgardas under 2023

2023 Stamspolning och rensning av avloppsledningar

Arsavgifter och langfristiga &n
Enligt budgeten fér 2023 planeras ingen avgiftshéjning.

Foreningen amorterat med 2.1 mkr 2022 och &mnar amortera 1.2 mkr 2023 pa de langfristiga |anen

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 84 st. Vid arets slut antalet medlemmar 84 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning
TV

Bredband

Hissar

Ellevio

Skellefted Kraft

Mat och hushallsavfall

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Driftia forvaltning AB

Telenor Sverige AB

Ownit Bredband AB

L.T.K. AB

El nat

El

Stockholm vatten och avlopp

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Totalrenovering av hissar i hus 14, 18, 22 och 24 samt OVK besiktning
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Vasentliga handelser efter rékenskapsaret
Ar Atgird

2023 Byte av alla entreportar.

2023 Fel, brister mm pa taken som framkom av tak kontrollen
kommer att atgdrdas under 2023

2023 Stamspolning och rensning av avloppsledningar
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Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5226 5222 5 221 5 1%
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 086 1026 689 1272
Soliditet (%) 38 38,3 374 36,77
Skuldsattningsgrad(lan tkr/kvm) 8 080 8484 8 484 8512
Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems /ate/se- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 8 297 858 410 471 8629 136 9668 589 1026 220 28 032 275
Resultatdisposition enl foregaende
ars foreningsstamma:
- avsattning till fond for yttre uderhall 277 212 =277 212
- balanseras i ny rakning 1026 220 4 026 220
Arets resultat -1 086 061 -1 086 061
Belopp vid
arets utgang 8 297 858 410 471 8906 348 10 417 597 4 086 061 26 946 214
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande medel (i kronor)
Balanserat resultat 10 417 598
Arets resultat. -1 086 061
Totalt 9 331 537
Disponeras sa att:
- avsattning till fond for yttre underhall 277 212
- uttag ur fond or yttre underhall mostvarande hissunderhall 2 511 118
- balanseras i ny rékning 11 565 443
Summa 9 331 537

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

286-3c70cdbSe1d6, 764d85c6-6a15-4031-80b1-0517cc9f5569
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 5226 341 5222 076
ovriga rorelseintakter 3 352 361 87 351
Summa rorelseintakter 5578 702 5309 427
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 188 523 2 695 931
ovriga externa kostnader 5 -33 573 -46 893
Personalkostnader och arvoden 6 -149 220 -129 507
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -968 208 -963 135
Summa rorelsekostnader 6 339 524 -3 835 466
Rorelseresultat -760 822 1473 %1
Finansiella poster
ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 831 6 733
Rantekostnader och liknande resultatposter -345 071 -454 474
Summa finansiella poster -325 240 447 741
Resultat efter finansiella poster -1 086 062 1026 220
Resultat fore skatt -1 086 062 1026 220
Arets resultat -1 086 061 1026 220
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 66 765 810 67 673 142
Inventarier, maskiner och installationer 8 466 706 527 582
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 232 516 68 200 724
Summa anldggningstillgangar 67 232 516 68 200 724
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 53 188
Fordringar hos koncernféretag 16 054 16 054
ovriga fordringar 160 193 155 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 599 115 469
Summa kortfristiga fordringar 314 846 339 761
Kassa och bank 9
Kassa och bank 3 386 732 4 605 149
Summa kassa och bank 3 386 732 4 605 149
Summa omséttningstillgangar 3701 578 4 944 910
SUMMA TILLGANGAR 70 934 094 73 145 634
Signerad med BankiD av Jessie ImraAndrreall 27 13:32), Juri N 4-27 14:07), MANSOOR ZIA (2023-04-27 14:48), LEIF PERSSON (2023-04-27 16:19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 708 329 8 708 329
Fond for yttre underhall 8 906 348 8 629 136
Summa bundet eget kapital 17 614 677 17337465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 417 598 9 668 589
Arets resultat -1 086 061 1026 220
Summa fritt eget kapital 9 331 537 10 694 809
Summa eget kapital 26 946 214 28 032 274
Langfristiga skulder

ovriga skulder till kreditinstitut 10 41 951 782 44 051 782
Summa langfristiga skulder 41 951 782 44 051 782
Kortfristiga skulder

Leverantorssku lder 563 688 207 010
Skatteskulder 16 783 9 105
dvriga skulder 54 267 51 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1401 360 793 619
Summa kortfristiga skulder 2 036 098 1061 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 934 094 73 145 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregaende ar forutom féreningens fastighetslan

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Frivillig momspliktighet féranligger om bostadsréattsféreningen bedriver momsskyldig verksamhet. Ar
en lokal momspliktig i momshanseende ar bostadsrattsforeningen skyldig att redovisa moms.
Bostadsrattsféreningen har momspliktiga lokaler och redovisar ddrmed moms till skatteverket.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella Anldggningstillgangar % perar (%féregér)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad: 5-10% (5-10%)
Markanlaggningar 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021

Arsavgifter 4 458 351 4 463 527
Hyror Forskola 757 793 735 398
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5286 23 070
dvriga hyresintakter 4 911 81

5226 341 5222 076
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Fakturerade kostnader, Forskola kostnad fér ombyggnad 44 731 44 731
ovrigt 307 630 42 620
Summa 352 361 87 351
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastig hetsskotsel 67 736 75 607
Stadning 118 998 152 326
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 631 15 239
Tradgardsskotsel ®? 138 107 023
Snordjning 8 200 98 728
Sotning - 4 311
Reparationer 58 303 175 338
B 207 820 137 760
Uppvarmning 616 580 622 542
Vatten 169 532 156 008
Sophamtning 223 231 188 564
Forsakringspremie 67 551 65166
Tomtrattsavgald 324 500 243 375
Fastighetsskatt och avgift 2020 - -148 354
Fastighetsavgift bostader 100 254 % 294
Fastighetsskatt lokaler 5 320 54 040
dvriga fastighetskostnader 65 352 47 515
Kabel-tv/Bredband/IT 144 511 155 792
Fdrvaltningsarvode ekonomi 81 105 80 300
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 203 5317
Panter och dverlatelser 6 039 28 264
Forvaltningsarvode teknik 23 764 23 347
Teknisk forvaltning utdver avtal . 4 657
ovriga externa tjanster 12 699 9290

2 550 325 2 398 449
Underhall
Installationer 21 014 -
Ventilation 97 400 -
=] 8 666 -
Hissar 2511118 30 803
Mark - 117 912
Lekutrustning - 148 767
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5188 523 2 695 931

SgreradmedBarkDavJessehaAndeal Lincherg@I2304271332) JuiNerepI230427 1407 MANSOORZA 230427 14:48)| EFPERSSON@I230427 1619
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Not5 Ovriga externa kostnader
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2022-12-31 2021-12-31
Porto I Telefon 2 937 886
Besiktnings- och utredningskostnader 13 636 24 457
Revisionarvode 17 000 21 550
Summa 33 573 46 893
Not6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 120 000 105 000
Sociala kostnader 29 220 24 507
149 220 129 507

Foreningen har ingen anstalld personal.

Signerad med BarkiDav Jessie imraAnreal. 2713:32) JuriN 4:2714:07) MANSOOR ZIA (201230427 14:48), LEFF PERSSON (20230427 16:19)
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

12(14)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 81 620 385 81 620 385
-Ombyggnad 1890 228 1890 228
-Mark
-Markanlaggning 308 776 308 776
83 819 389 83 819 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 146 247 -15 238 915
-Arets avskrivning enligt plan -907 332 -907 332
-17 053 579 -16 146 247
Redovisat varde vid arets slut 66 765 810 67 673142
Taxeringsvarde tax.varde 2022 vardear 1992
Byggnader 76 412 000 57 732 000
Mark 42 520 000 34 672 000
118 932 000 P 404 000
Bostader 113 000 000 87 000 000
Lokaler 5932 000 5404 000
118 932 000 P 404 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Wise house 608 750 608 750
608 750 608 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 81 168 -25 365
-Arets avskrivning enligt plan -60 876 -55 803
-142 044 81 168
Redovisat vérde vid arets slut 466 706 527 582
Not 9 Kassa och bank
Swedbank 3215 -
SBAB 2 340 932 2329617
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1042 585 2 275 532
Summa 3 386 732 4605149
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
Swedbank 2023-01-28  2,58% 23 500 000 - 23 500 000
Swedbank 2023-01-28  2,26% 18451782 -2 100 000 20 551 782
41 951 782 44 051 782
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 751 782 k.
Ovriga noter
Not 11 Stillda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 75 511 000 75 511 000
Summa stéllda sdkerheter 75 511 000 75 511 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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MANSOORZIA (2023-04-27 14:48), LEIF
7ed, 0a9f6c6c-0e46-46018-9286-3¢70cdb5e

PERSSON (2023-04-27 16:19)
16, 764085c6-6a15-4031-80b1-0517ccIf5569

BankiDav Jan-Ake G¢

(20230427 21:09)

Roser

ing: 47317643679e4a22-b61

Referensfer) per si



Brf Alvsjébadet 2
716421-3493

Underskrifter

Stockholm 2023-

Jan-Ake Rosengren
Styrelseledamot, ordférande

Leif Persson Mansoor Zia Jessie Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023

Juri Nerep
Extern revisor

Signerad med BankiD av Jessie Imra Andrea Lundberg (2023-04-27 13:32), Juri Nerep (2023-04-27 14:07), MANSOOR ZIA (2023-04-27 14:48), LEIF PERSSON (2023-04-27 16:19)
Referens(er) per signering: 70e3263d-d4b2-42d0-a0a4-958f1190fe84, c65f1438-b960-4653-95d0-62fe9f5ec7ed, 0adfBc6d-0e46-46d8-9286-3c70cdhSe1d8, 764d85c8-6a15-4031-80b1-0517ccof5569

14(14)

Signerad med BankiD av Jan-Ake Goran Rosengren (2023-04-27 21:09)
Referens(er) per signering: 47317643-679e-4a22-hf81-ac52caa32fc7



STOCKHOLM

Ort

B A N K 70e3263d-d4b2-42d0-a0a4-958f1190fe84

SIGNERING JessielmraAndrealundberg
Signerad med BankID 2023-04-27 13:32

Signatur

Taby

Ort

BA N K c65f1438-b960-4653-95d0-62fegfsec7es

SIGNERING JuriNerep
Signerad med BankID 2023-04-27 14:07

Signatur

Bandhagen

Ort

B A N K 0a9f6c6d-0e46-46d8-9286-3c70cdbse1d6

SIGNERING MANSOORZIA
Signerad med BankID 2023-04-27 14:48

Signatur

Bandhagen 2023-04-27

Ort

B A 764d85c6-6a15-4031-80b1-0517¢cof5569

SIGNERING LEIFPERSSON
Signerad med BankID 2023-04-27 16:19

Signatur

Bandhagen

Ort

B A N K 47317643-679e-4a22-bf61-ac52caaz2fc7

SIGNERING Jan-Ake Géran Rosengren
Signerad med BankID 2023-04-27 21:09

Signatur

2023-04-27

Datum

Jessie Imra Andrea Lundberg

Namnfértydligande

2023-04-27

Datum

Juri Nerep

Namnfértydligande

2023-04-27

Datum

MANSOOR ZIA

Namnfértydligande

2023-04-27

Datum

LEIF PERSSON

Namnfoértydligande

2023-04-27

Datum

Jan-Ake Géran Rosengren

Namnfoértydligande





