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§ 149

Norrfors 4:23

Diarienr: BN-2017/02014

Nybyggnad av parhus och garage med forrad samt
installation av eldstader

Beslut

1. Byggnadsn@amnden beviljar bygglov fér nybyggnad av parhus och
garage med forrad samt installation av eldstdder inom fastigheten
Norrfors 4:23.

2. Kontrollansvarig for projektet ar Linus Sandstrém.

3. Awvgiften for bygglov dr 36 410 kronor enligt av kommunfullmiktige
faststdlld taxa. Faktura pa avgiften kommer senare.

Avgift for finutstakning eller inméatning i efterhand av
byggnad/byggnader kan tillkomma och faststills i separat startbesked.

Byggnadsarbeten far inte paborjas innan startbesked har limnats. Ett
startbesked kravs och provas separat fran bygglovet.

Reservation

Eric Bergner (C) reserverar sig mot beslutet till férman f6r eget forslag och
meddelar att han kommer att lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Husets utformning och placering har efter dialog med sékande justerats s3
att en god helhetsverkan kan nas. Intranget pa jordbruksmark &r visserligen
till nackdel men dock inte i sa stor omfattning att ansékan maste nekas.
Ndamnden beslutar darfér att ansokan ska bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av parhus och garage med forrad samt
installation av eldstader inom fastigheten Norrfors 4:23. Fastigheten
omfattas varken av ndgon detaljplan eller omradesbestimmelse, ddremot
omfattas den av Oversiktsplanen for Umea kommun samt tillhér en
kulturhistoriskt vardefull miljé i Norrfors.

Den foreslagna lokaliseringen for byggnaderna ligger ca 35 m dster om
den befintliga garden, som bestar av ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, och precis i anslutning till en befintlig jordkallare.
De nu sokta byggnaderna ar tankta att placeras fristaende kring ett
gardstun med entréerna riktade mot detta. Tillfart dr tankt att ske fran
befintlig infart, beldgen Gster om det befintliga bostadshuset.

Det ténkta parhuset har en byggnadsarea pa 169 m? och utférs med tva
vaningsplan. Garagebyggnaden har en byggnadsarea pa 123 m?2. Bada
byggnaderna utformas med sadeltak och tacks av svart plat. Fasaderna
utgors av faluréd staende lockpanel. Bostadshuset har ett formsprak som
samspelar med traditionella byggnadstyper med en langstrackt huskropp,
forhojt vaggliv och lag takvinkel. Garageldngan ges ett aterhallsamt intryck
jamfort med huvudbyggnaden da garageportarna placeras lings
byggnadens langsida och proportionerna har anpassats till huvud-
byggnaden. Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Vasterbottens museum har inkommit med synpunkter mot det sékta
forslaget. De anser att parhus inte dr en lamplig byggnadstyp inom
kulturhistoriskt vardefulla miljéer pa landshygden. Dock ger de en 6ppning
for parhus om det utfors i anpassad stil, forslagsvis likt en s.k. tioknuts-
byggning som finns pa On 4:59/4:60. Garagebyggnader bor utféras med
sadeltak och pannplat, staende falurdd locklistpanel och svarta slagportar.
Betrdffande placeringen anser muséet att den enda acceptabla placeringen
dar att atersluta till den befintliga gardsplatsen. Kontoret delar till viss del
Vdsterbottens museums synpunkt vad géller anpassning till den kultur-
historiska miljén men gor i detta fall bedémningen att ett parhus inte i

sig paverkar bebyggelsemiljén negativt och anser att byggnaderna &r
anpassade till den kulturhistoriska miljon.
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Etableringen ligger inom jordbruksmark enligt Oversiktsplanen fér Umed
kommun, dock i utkanten av denna och omradet tillhér inte vardefull
betesmark. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ar utganglaget att bebyggelse
inte ska placeras pa jordbruksmark, dock kan enstaka nylokaliseringar
accepteras om de placeras i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper
och inte forsamrar maojligheten att driva ett hallbart jordbruk. Rérande
jordbruksmarken har LRF inkommit med synpunkter och anser att ansékan
bdr avslas pa grund av att for stor del av jordbruksmarken ianspraktas.
Kommunens miljo- och hadlsoskyddsnamnd har ocksa yttrat sig angaende
jordbruksmarken, de menar att intranget ar begransat och att man darfor
kan tillstyrka placeringen.

Bygglovkontorets sammanvdgda beddomning &r att intranget pa jordbruks-
mark strider mot det allmdnna intresset om markens anvandande. Denna
beddmning stéds av Oversiktsplanens riktlinjer, som dock inte dr bindande
men starkt vagledande, samt av LRF:s yttrande. Darfér foreslas
byggnadsnamnden att avsla ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2018-03-22.

Ansdkan med ritningar
e Situationsplan, ankomstdatum 2018-01-04
e Planritningar, ankomstdatum 2018-01-04
e Fasadritningar, ankomstdatum 2018-01-04
e Sektionsritning, ankomstdatum 2018-01-04

e Plan-, fasad- och sektionsritning garage, ankomstdatum
2018-01-04.
Yttrande fran berérda sakdgare och remissinstanser.

Beredningsansvariga
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S), Alireza Mosahafi (MP), Ulrik Berg (M) och Veronica
Kerr (KD) — Bifall till ansékan om bygglov.

Eric Bergner (C) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov fér nybyggnad av parhus
och garage med férrad samt installation av eldstader.

Reservation fran Eric Bergner (C):

" Yrkar avslag pa ansékan i enlighet med tjdnsteskrivelsen. Motivet ar att
ansdkan ianspraktar jordbruksmark som strider mot allman intresset om
markens anvandande.”

Information

Paborjande av byggnadsarbeten

Atgirden far inte pabdrjas innan startbesked har getts enligt 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Innan startbesked kan ges ska ett
tekniskt samrad hallas, se bilaga for kallelse och mer information. Om
byggnadsarbeten pabdrjas innan startbesked ldmnats, ska bygg-
sanktionsavgift utga enligt 9 kap. 1 § plan- och byggforordningen
(2011:338) PBF.

Byggnadens/Byggnadernas placering
Byggherren ansvarar for att placeringen av byggnaden overensstimmer
med det beviljade bygglovet.

Om placeringen av byggnaden inte stammer med beviljat bygglov kan den
komma att betraktas som en dvertrddelse och kan leda till ingripande och
pafdljder enligt 11 kap. plan- och bygglagen.
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Giltighetstid

Om inte annat foljer av beslutet, upphdr lovet att galla, om atgérden inte
har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet om lov vunnit laga kraft.

Kungorelse
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) for att beslutet
ska kunna vinna laga kraft.

Laga kraft

Om beslutet inte har éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft. Denna
tid ar minst fyra veckor fran kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL. Start av &tgarden innan
lovet har vunnit laga kraft sker pa egen risk.

Meddelande till grannar
Information om att lov har beviljats kommer att skickas till narliggande
fastighetsagare.

Beslutet kan overklagas
Hur man éverklagar, se bilaga ”Overklagande — informationshilaga”.

Beslutet delges foljande parter

e Sckanden
e Agare av fastigheten Norrfors 4:23.

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig
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