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Boparmen

Syftet med bopdrmen dr att ni som medlemmar ldtt skall hitta information om féreningen och vad
som gdller fér att vi gemensamt ska kunna leva och trivas med varandra.

Nar det kommer till renovering av din bostad hanvisar vi dig till ett annat dokument som ni finner pa
foreningens hemsida.

Om ni hittar nagot som verkar fel, nagot som inte finns med eller ndgot som dr oklart sa vélkommen
att kontakta styrelsen. Bopdrmen dr ett sa kallat ”levande dokument” som férédndras med tiden.
Aktuell version skall ni alltid kunna hitta pG hemsidan.

Fér att komma i kontakt med styrelsen se kontaktinformation pG hemsidan.

Utéver bopdrmen finns féljande dokument:

1. Vill du renovera (bra att tidnka pd vad som gdller vid renovering)

2022-10-02

Med vénlig héalsning
Styrelsen
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Vad galler for en bostadsrattsforening?

Bostadsrattsforeningen Aby-Park ar en vilskott forening. Genom gedigna arbetsinsatser av
medlemmarna under de dryga 15 ar som gatt sedan féreningen bildades &r det en védlkonsoliderad
och vl fungerande forening. Gemensamma varderingar bland medlemmarna och en medvetenhet
om behovet av att bidra till den gemensamma nyttan inom ramen fér en ekonomisk forening har
varit ett framgangsrecept.

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening. Det ar féreningen som upplater bostadsratter till
medlemmarna. Féreningen ager med andra ord fastigheten och vi som medlemmar har nyttjanderatt
till lagenheterna. Som medlemmar bestammer vi i princip 6ver vara bostadsratter, svarar for det inre
underhallet, men vi maste folja regler och anvisningar fran styrelsen och beslut som fattats pa
arsstamman. Nyttjanderatten galler tills vidare sa lange vi som medlemmar foljer foreningens regler
och betalar vara avgifter. Vi har ratt att 6verlata och salja bostadsratten.

Som medlem forvantas du solidariskt bidra till skotsel och forvaltning av foreningen och félja de
beslut som styrelsen och arsstamman fattar. Du bor delta i arsstimman och det uppskattas om du ar
intresserad av att valjas till fortroendeuppdrag i styrelsen.

De lagar och férordningar som framst galler for bostadsrattsforeningar ar Bostadsrattslagen,
Bostadsrattsforordningen och lag om ekonomiska féreningar. Allra viktigaste dokumentet for
forvaltningen av féreningens egendom ar stadgarna som faststélls av arsmotet. Styrelsen utgor det
verkstéallande organet och ansvarar for den I6pande forvaltningen, beslutar om arsavgifter,
antagande av medlemmar och uppsagning vid férverkande av bostadsratt.
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Boparm fran A till O

Akuta fel
Vid akuta fel kontakta felanmalan (dagtid) eller jour (kvéllar och helger).

For att felanmalan, se kontaktinformation och tider pa hemsidan.

Felanmélan och andra drenden

Logga in pa www.SBC.se med bank-id och sen under "Mitt SBC" hittar du Felanmalan
Vardagar kl.7.00-21.00

Telefon: 0771-72 27 22

kundtjanst@sbc.se

Jouranmailan Fastighet och gemensamma anldggningar i omradet
Jouren skoéts av Securitas

21.00 — 07.00 (endast akuta drenden och reparationer under vardagar och helger!)
Telefon: 08-657 77 20

Andrahandsuthyrning

Andrahandsupplatelse ar det juridiska begreppet, medan andrahandsuthyrning anvénds i dagligt tal.
Det innebar att det inte har nagon betydelse om medlemmen hyr ut eller lanar ut sin lagenhet,
eftersom det alltid kravs ett tillstand. Tank pa att det rdknas som andrahandsuthyrning om du later
egna barn bo i lagenheten da du inte sjalv bor dar.

Blankett “Andrahandsupplatelse” for att anséka om uthyrning hittar du pa SBCs hemsida nar du
loggar in med bank-id och gar till fliken ”Mitt SBC” samt gar till ”Blanketter”. Fyll i samtliga uppgifter i
dokumentet och skicka in den till styrelsen i god tid. | ansdkan ska du ange skal till uthyrningen.
Tillatelse ges som regel hogst ett ar i taget.

Du som bostadsrattsagare ansvarar alltid juridiskt mot foreningen under uthyrningstiden. Det ar
saledes medlemmens skyldighet att informera hyresgéasten om féreningens stadgar och
ordningsregler.

Den eller de personer som styrelsen eller hyresnamnden har lamnat tillstand till, ska bo i lagenheten
under hela perioden som beviljats. Om hyresgasten ska andras under den tid som medgivandet
foreligger, maste en ny ansékan skickas in av medlemmen. Om sa inte sker blir det fraga om olovlig
andrahandsupplatelse

Exempel pa skdl dar ansokan kan komma att beviljas ar foljande:

e Alderdom

e Sjukdom

e Vard av anhorig

e Tillfalligt arbete pa annan ort
e Studier pa annan ort
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e Langre utlandsvistelse

e Sarskilda familjeforhallanden

e Militartjanst

e Provbo med partner (beviljas max 1 ar)

Exempel pa skal dar ans6kan kan komma att avslas ar foljande:

e Om det ar troligt att medlemmen inte avser att flytta tillbaka efter uthyrningsperioden
e Om det ar troligt att medlemmen enbart vill tillgodorakna sig hyresintakter
e Om det ar rent spekulativt forvarv av bostadsrattslagenhet

Medlemmen kan dock alltid vanda sig till hyresnamnden och fa saken provad. En
andrahandshyresgést kan aldrig anséka om att i sin tur fa upplata ldgenheten till annan.

Uthyrningsverksamhet av tillfallig karaktar, sasom exempelvis bed and breakfast, hotell eller liknande
ar inte tillaten.

En bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand utan att ha tillstand, riskerar att forlora
medlemskapet och att nyttjanderatten till Iagenheten blir férverkad.

Nar foreningen godkdnner en andrahandsuthyrning tillkommer en extra arlig avgift som motsvara
upptill en 10% av ett prisbasbelopp.

Ansvar for din bostadsratt eller hyresratt

Du ar ansvarig for din ldgenhet i alla avseenden och skall punktligt betala din manadsavgift. Du ar
skyldig att varda lagenheten och likasa varda gemensamma ytor saval inom- som utomhus. Vid fel i
lagenheten ar du skyldig att anmala detta till felanmalan hos SBC.

Storsta skillnaden mellan en bostadsratt och en hyresratt ar att bostadsrattsforeningen har ansvar
for renoveringar i hyresratterna. Bostadsrattinnehavrens skyldigheter framgar av féreningens stadgar
och du ansvarar sjalv for alla kostnader inom boendet. Det dr darfor viktigt att du har en
hemforsakring med bostadsrattstilldgg. For mer information om bostadsrattshavarens och
hyresgastens rattigheter och ansvar se bilaga 1.

Genomfor du eller bestaller arbeten skall dessa vara fackmannamassigt utférda. Vid brist kan du bli
ansvarig for att aterstalla lagenheten till ursprungligt skick. Regler fér underhall, renovering och
reparation som utfardats av féreningen skall foljas. Styrelsen och férvaltaren har ratt att besiktiga
utforda stérre renoveringar innan de slutfors. Fér mer information se dokument "Vill du renovera”.

Vid arbeten som foreningen beslutar, dar tilltrade till Iigenheten dr nédvandig, exempelvis vid
ventilations- eller vvs-arbeten, ar du skyldig att ge tilltrade till féretradare for féreningen eller
anlitade entreprendrer.

Antenner och paraboler
Antenner och paraboler far inte sattas upp utan tillatelse av styrelsen.

Avfall/atervinning
Foreningen har fem avfallsstationer for hushallsavfall och tre stationer for matavfall. Vill du atervinna
matavfall kan du kontakta fastighetsskotaren for att fa ett startkit.
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Tva ganger per ar, vanligtvis var och host, brukar foreningen ta in containrar for atervinning. Innan
containerdagen kommer féreningen ut med mer information pa hemsidan och i brevladorna.

| 6vrigt hanvisar vi till www.vallentuna.se for stérre och kompletta atervinningsstationer.

Tillsammans haller vi omradet fritt fran skrap!

Biltvatt
Det ar inte tillatet att tvatta bilen inom féreningens omrade.

Blomlador pa de egna uteplatserna
Blomlador far bara hangas pa insidan av balkongen for att undvika risk for nedfallande féremal. Tank
ocksa pa att vattna forsiktigt sa att inte grannen under far ovdlkommet vatten pa sin uteplats.

Brandvarnare
Det skall finnas brandvarnare i varje lagenhet. Du som bor i bostadsratten ar ansvarig for skotseln
som att byta batteri och kontrollera funktionen hos brandvarnaren.

Bredband/fiber

Ownit ar var bredbandsleverantor och finns indraget i alla bostdder. Anslutningen ar placerad i
vardagsrummet eller i hallen. For att aktivera detta maste du kontakta Ownit och ldgga upp dig som
kund. 250/250 Mbit/s finns kollektivt i alla bostader. Bostadsratterna har en obligatorisk
manadsavgift for detta pa 170 kr. Det gar ocksa att uppgradera hastigheten mot en ytterligare avgift.

Buller/ stérande ljud
Det har vid upprepade tillfdllen kommit in klagomal till styrelsen angaende stérande ljud. Vi vill
darfor klargora ett flertal punkter for att forsdka forbattra boendemiljon och skapa 6kad forstaelse.

Ar fastigheten lyhord?

Ja. Den ar byggd helt i betong och ljud fardas mycket latt genom byggnaden i alla riktningar. Detta
kan inte byggas bort. Darfor ar det viktigt att man foljer trivselreglerna. Ar man mycket ljudkanslig s&
ar tyvarr inte ett boende i ett flerfamiljshus den basta [6sningen.

Nér far man renovera och fororsaka skarpa ljud som bankningar och borrljud?
Stérande arbeten far inte paborjas fore kl.8.00 och skall avslutas fore kl.19.00 pa vardagar, pa
fredagar fore kl.17.30. Pa l6rdag och sondag galler kl.10.00-17.30.

Mellan 22.00 - 06.00 skall det vara helt tyst i och utanfor fastigheten.

Nar ska man visa sarskild hdansyn?

Alla dagar mellan kl. 22:00-06:00. Det ar alltsa inte lampligt att sdtta igang hogljudda
hushallsmaskiner, spela musikinstrument, sjunga hogt, skrika eller dra igang en storstadning efter
kl. 22. Om man tycker om att spela dator-/TV-spel nattetid ska man anvanda horlurar.

Vad ar normala ljud som generellt inte anses vara storande?

Vardagsljud som tillhor ett normalt liv. Det inkluderar ljud som steg, tal, skratt, barnlek,
spadbarnsgrat, ljud fran tvattmaskin, dammsugare, spolning i toalett, dusch, TV-ljud pa normal volym
och liknande.
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Vad &r ljud som generellt anses vara stérande?

Overdrivet hog volym pa TV eller stereo, vilt festande, skrik, bankande utanfér renoveringstiderna,
medvetet bankande pa grannars vaggar — golv — eller tak, subwoofers och genomtrangande basgang,
aterkommande hoégljudda grél, ihallande spelande pa musikinstrument och liknande.

Vad gor jag om grannen stor?

Knacka pa. Det har tar ofta emot men det ar det snabbaste och mest effektiva sattet att fa stopp pa
det stérande ljudet. Referera till den har informationen fran styrelsen. Férhoppningsvis har grannen
bara glomt bort sig och forstar och horsammar uppmaningen. Om grannen — mot formodan — inte
hérsammar uppmaningen kontaktar du styrelsen som far skriva en tillsdgelse. Men det ar oerhort
viktigt att du &r sdker pa vem som fororsakat stérningen och skriver ned datum och klockslag och typ
av storning. Det racker inte med att gissa. Notera att styrelsen inte kommer agera om den upplevda
stérningen visar sig vara normala vardagsljud som rimligen maste tolereras i ett flerfamiljshus.

Jag vagar inte knacka pa for jag dr obekvam eller radd fér vad som kan hinda.

Intraffar detta pa sondag - torsdag mellan kl: 20.00 - 03.00 eller fredag - |6rdag mellan kl: 20.00 -
04.00 sa ringer du Stérningsjouren pa telefonnummer: 08 - 568 214 00. Anser dom att det inte pagar
nagon stérning kan du bli betalningsskyldig for utryckningen. Om de finner att en stérning pagar sa
kan den som fororsakat storningen bli betalningsskyldig for utryckningen.

Jag upplever att grannen fortsitter att stora trots att jag patalat storningarna flera ganger.
Da uppréttar du en stérningsjournal och skickar in den till styrelsen.

Hur skriver jag en storningsjournal?

Under en manads tid skriver du ned alla datum och klockslag da ljuden uppstatt och vad det varit fér
slags ljud. Darefter mejlar du journalen till Brf Aby- Park styrelse pa styrelsen@aby-park.se . Limnar
en papperskopia i styrelsen brevlada. | ett forsta skede vill styrelsen prata med alla inblandade for att
fa till en konstruktiv och hallbar I6sning. Om inte detta gar kan bostadsrattsforeningen vidta juridiska
atgdrder mot boende som konsekvent stor grannarna.

Vad hdander om grannen fortsadtter att stora trots upprepade uppmaningar fran styrelsen att
upphoéra med de storande ljuden?

| varsta fall — om styrelsen har blivit tvungna att upprepade ganger be den boende att upphéra med
stérningarna — kan den som stor forlora nyttjanderatten till bostaden. Det innebar att den som stér
forlorar medlemskapet i foreningen och att lagenheten tvangsforsiljs av Kronofogden. Det ar
extremt sallsynt att detta sker, men det kan handa.

Jag upplever min granne som hotfull och aggressiv, vad gor jag da?

Polisanmaler. Det ar enormt sorgligt att det ska behodva ga sa langt, men har en granne hotat dig ska
du polisanmala. Vi vill att var férening ska vara en trygg och séker plats for alla boende. Om nagon
doms for olaga hot eller trakasserier kan denne forlora nyttjanderatten till bostaden.

Slutligen, vi hoppas att sunt fornuft och 6msesidig respekt ska racka langt. Alla vi som valt att
bositta oss i Brf Aby-Park har gjort ett aktivt val att leva i ett flerfamiljshus. Det innebir att man
maste tolerera vissa normala vardagsljud, men ocksa att man maste visa respekt och hinsyn
gentemot sina grannar.

Sida9av 17


mailto:styrelsen@aby-park.se

o Skapat: 2021-12-12

Andrad: 2022-10-02

Fotboll och lek pa garden

Den asfalterade garden ar till for trafik till och fran fastigheten. Vi har manga aldre medlemmar i
foreningen som anvander fardtjanst och taxi dagligen. Samtidigt far vi allt fler barn som behover ytor
for lek. Fotbollspel, lek, cykling och dylikt tillats darfér under hansynstagande till medlemmar i alla
aldrar. Viktigt ar att det inte forekommer lek och stoj sent eller tidigt pa dygnet. Utomhuslek pa
gardsplanen far inte ske senare an kl 22.00. Féraldrar har ett ansvar for att lek, spel och cykling
utdvas pa ett satt som inte stor kringboende.

Cyklar

Foreningen har cykelparkering utomhus. Endast hela och fungerande cyklar far parkeras pa
cykelparkeringarna. Ovriga maste férvaras i det egna forradet.

Djur

Tank pa att det finns medlemmar som ar allergiska mot husdjur och dven radda for hundar och
katter, se till att ha husdjur i koppel Matning av faglar och andra djur ska ske sa att inga skadedjur
( ex rattor ) kommer at maten.

Farliga djur som reptiler far bara innehas efter tillstand. Kontakta Milj6- och
halsoskyddsforvaltningen. Innehas sadant tillstand maste det meddelas styrelsen. Vi avrader fran att
ha denna typ av djur i var férening.

Se www.vallentuna.se for mer information gallande djurhallning och kommunala regler.

Dorrar (ytterdorr)
Det ar tillatet for bostadsrattsinnehavare att byta ytterdérr. Valet och utseende av dérr skall folja
ovriga dorrar i omradet. Dorren skall darfor vara vit och motsvara brandklass som befintlig dorr.

| stadgarna framgar det att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for boendets samtliga dérrar.

Elavtal och elférbrukning

Varje lagenhet valjer sin egen leverantor och betalar sin egen rakning. Féreningen betalar for
allmédnna utrymmen. Det ar viktigt att vi alla 4r sparsamma och tar miljéhansyn genom att slacka ljus
efter oss i tvattstugor och andra gemensamma utrymmen.

Felanmalan

Anmalan om skada pa foreningens egendom gors till var forvaltare SBC. Logga in pa SBC:s hemsida
for att beskriva skadan www.sbc.se alternativt ring telefon: 0771-72 27 22 eller maila
kundtjanst@sbc.se

Forrad

Varje lagenhet har ett forrad. Varje medlem ansvarar for sitt forrad och ser till att de ar lasta. |
forraden ar det inte tillatet att forvara t.ex. matvaror da det kan dra till sig skadedjur, brandfarliga
produkter eller nagot olagligt.

Sida10av 17


http://www.vallentuna.se/
http://www.sbc.se/
mailto:kundtjanst@sbc.se

(M, Skapat: 2021-12-12

Andrad: 2022-10-02

Forsakring

Boende ansvarar for sin egen férsdkring. Boende i en bostadsratt maste ha en hemforsakring med
tillagg for bostadsratt. Foreningens fastighetsforsakring tacker bara skador som ror sjalva fastigheten
och allmanna utrymmen.

Glasinsamling
Foreningen planerar att infora hushallsnara kallsortering vari glas kommer inga. Fram till dess far
man aka till annan returstation, se www.vallentuna.se fér mer information.

Grillar
Det ar tillatet att grilla pa balkongen om du anvénder el- eller gasgrill. Du som bor pa markplan med
uteplats far anvanda kolgrill, men stall den en bit bort och inte rakt under din grannes balkong.

Tank pa att alltid ha nagra hinkar med vatten tillganglig nar du grillar med kol eller anvander gasgrill
pa grund av brandrisken.

Var observant pa om det rader lokalt eller nationellt eldningsférbud. Du har strikt ansvar om det
hander nagot och skall alltid 6vervaka grillen, oavsett om det ar kol-, gas- eller el grill.

Hemsida
Foreningens hemsida heter www.aby-park.se. Dar laggs aktuell information upp och har finns
kontaktuppgifter.

Inbrott

Har det intraffat inbrott sa ar det viktigt att du sa snart som mojligt kontaktar ditt férsakringsbolag
och Polisen. Anmal ocksa till styrelse och forvaltare sa att de kan samordna eventuella atgarder och
sprida information till andra medlemmar. Hall gérna 6ron och 6gon 6ppna om du upptacker nagot
misstankt sa att vi kan hjalpas at att forebygga inbrott.

Koksflakt/ Volymkapa

For dig som har grannar under eller ovanfor dig kravs det att du installerar en volymkapa for spjall,
det vill sdga en koksflakt utan motor. Orsaken ar att det annars paverkar det centrala
ventilationssystemet och dina grannar far in ditt matos.

Radhusen har egna ventilationssystem vilket gor att dar kan man valja mer fritt.

Tank pa att rengora koksflakten med jamna mellanrum och byt ev. kolfilter minst 2 ggr/ar for att
motverka brand.

Lokaler
Uthyrningen av lokalerna ar for ndrvarande pausat. | normal fallet sa finns tva lokaler for uthyrning.
For mer information och bokning se féreningens hemsida.

Lagenhetsnummer
Samtliga ingangar ar unika for varje bostad.

Det finns tre lagenhetsnummer. Ett gatunummer (vi alla har unika gatunummer), ett objektsnummer
(som star pa din avgiftsavi eller hyresavi som du far fran SBC) och det officiella fyrstélliga som finns i
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lagenhetsregistret hos Lantmateriet (alla lagenheter har 1001). Det fyrstalliga numret blir unikt
tillsammans med gatuadressen, som alltsa ar en del av det officiella lagenhetsnumret.

Motioner till arsstamma

Du kan som medlem i féreningen paverka ditt och medlemmarnas boende genom att [dmna in
forslag sa kallade motioner pa sadant du vill ska férandras eller forbattras till Arsstamman. Styrelsen
brukar skicka ut en paminnelse i god tid innan motionstidens utgang.

Nycklar

Har du behov av nycklar till gemensamma utrymmen eller garage sa kontakta fastighetsskotaren som
kan hjalpa dig. Fastighetsskotseln skots sen arsskiftet ar 2022 av SBC. Fastighetsskotarkontoret finns
dven fortsattningsvis pa Takpannevagen 2. Anmal ditt drende pa www.sbc.se (genom att logga in
med bank-id till felanmalningssystemet), ring eller skicka ett e-post. S8 kommer du att bli kontaktad
for att bestamma en lamplig tid for overlamning www.sbc.se, telefon: 0771-722 722 eller e-post:
kundtjanst@sbc.se. Har du inte mojlighet till detta kan du dven ldmna en lapp i brevladan med ditt
drende, namn, adress och telefonnummer sa kontaktar fastighetsskotaren dig.

Parkering

Foreningen har ca 235 parkeringsplatser varav 8 platser med laddstolpe for elbil och ca 150
kallgarage i langa. For att hyra nagot av dessa ska du kontakta var férvaltare SBC.se. For ndrvarande
ar det en viss kotid. Vid kontraktsskrivning tar SBC ut en avgift pa 1000 kr per nytt kontrakt. Varje
bostad far max hyra en parkeringsplats och ett garage.

Nar en plats blir ledig kommer ni att bli kontaktade och far erbjudande om vilken plats eller garage
som ar tillgangligt. Det kommer da att upprattas ett hyresavtal mellan er och féreningen via SBC.

Parkering pa annan plats ar forbjuden. Féreningen har anlitat féretaget Bevakningsruta AB som kan
utfarda parkeringsbot. Tillfallig uppstéllning for i- och urlastning ar dock tillaten. Men tank pa att
gator fram till varje bostad behdver vara tillganglig for raddningstjanst, fardtjanst samt att dldre och
rorelsehindrade personer maste ha mojlighet att tas sig fram. Kor forsiktigt och anpassa hastigheten
inne pa garden da de dven anvands av barn for lek och spel.

Om ni vill anmala felparkerade bilar ring telefonnummer 08-410 22 883

Det snorojs inte utanfor garageporten och parkeringsplatserna, detta skdte respektive hyresgast
sjdlva. Endast gatorna snorojs.

P-platser
Kostnaden for parkeringsplats dr 250 kr per manad. Endast fordon som ryms med alla fyra hjulen

innanfor de malade linjerna runt p-platsen far parkeras.

Garage
Garagen ar kallgarage i langa. Kostnaden for garage ar 400 kr per manad. Kontakta SBC for att

anmala intresse. Nar du tecknat hyresavtal sa hamtas nyckel till garage hos fastighetsskotaren, se
under rubriken ”Nycklar”.

Laddning av el- eller hybridbilar ar inte tillatet. Elsystemet ar inte utformat fér hoga effektuttag och
kan orsaka brand samt att elen inte ingar i hyran utan ar enbart till fér belysning, service och
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underhall av garagen. Om det vid en kontroll upptécks att hyresgasten av garaget laddar fordon
kommer detta att se som kontraktsbrott och hyreskontraktet kommer att sdgas upp.

| garagen far endast en uppsattning dack forvaras (skall rymmas inom ditt utrymme) samt en dunk
med spolarvéatska. | 6vrigt skall det hallas rent och snyggt samt var fritt fran brannbart material pa
grund av brandrisk.

Laddning av elbil

| omradet finns 8 platser fér boendeladdning av elbil. Dessa kostar 350 kr/manad att hyra.
Elférbrukningen betalas av den boende via laddtjansten CaCharge. Kontakta SBC om du ar
intresserad av att hyra en laddplats.

Hyra ut garage eller p-plats i andra hand

Om du har 6nskemal om att hyra ut din parkeringsplats eller ditt garage i andra hand maste du hora
av dig till styrelsen och beratta om varfor du vill géra det. Precis som med uthyrning av lagenhet i
andra hand fattar styrelsen sedan beslut om du far hyra ut. Andrahandsuthyrning av garage eller
parkeringsplats &r normalt inte tillatet.

Renovering
Vill du renovera, se dokument ”Vill du renovera i din bostadsratt.pdf”.

Rokning
Rokning ar forbjudet i tvattstugor (kvartershus), garage och forrad. Om du bor i markplan tank pa att
gérna sta en bit ut ifran husfasaden sa att inte grannarna blir stérda av din rok.

Skadedjur

Skulle du fa skadedjur i ditt boende eller utanfor sa ar du skyldig att anmala detta skyndsamt till
Skadedjursanmalan (foreningens forsakringsbolag Trygg-Hansa) telefon: 0771-122 300. Vi har
sanering av skadedjur genom var fastighetsforsakring.

Skarmtak baksida Radhus

Vill ni bygga skarmtak eller vaggar sa ska styrelsen kontaktas i god tid sa det hinner behandlas pa
nastkommande styrelsemote. Fér mer instruktioner 1ds “Vill du renovera”.

Tank pa att inglasning av baksida och heltackande vaggar mellan forradshornorna ocksa kraver
bygglov som den boende sjalv far anséka om och bekosta.

Stadgar
Se Brf. Aby-Parks hemsida under fliken “Féreningen/Stadgar”. Dar kan du ta del av dina réttigheter
och skyldigheter som medlem i var bostadsrattsforening.

Stadning

Det ar viktigt att vi alla hjalper till att halla var forening i gott skick. Se till att halla det rent vid din
dorr, din garageplats och vid ditt forrad. Det finns flera papperskorgar i omradet. Om ni har picknick
vid lekplatsen eller grillar i omradet ta gdrna med ert skrdp och kasta i narmsta avfallsstation for
hushallsavfall och inte i de sma papperskorgarna.
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Skotselansvar
Du ar skyldig att varda ditt boende vilket géller saval inomhus som utomhus.

Vattenlas och brunnar

Golvbrunnar och vattenlas behdver rensas da och da for att det inte ska bli stopp. For att rensa
vattenladset, gor sa har: Nederdelen skruvas av, varvid vattenlaset lyftes ur, rengéres och
atermonteras.

Om ett avlopp anvands séallan kan det hdnda att vattnet i vattenlaset dunstar bort sa att det blir dalig
lukt. Fyll pa nytt vatten.

Koksflakt i form av kolfilter eller volymkapa for spjalldrag

Det ligger pa varje boende att sjalv rengora koksventilations filter, detta bor géras minst fyra ganger
per ar for att minimera brandrisken och sakerstélla ventilationen. Fér byte av volymkapa (koksflakt)
se avsnittet "Vill du renovera”

Kyl & Frys
Minst en gang per ar bér man dra fram kyl och frys for att dammsuga dessa. Om detta inte utfors,

medfor det en kortare livslangd och brandrisken 6kar. Ni bér dven montera in droppbricka under kyl
och frys for att upptacka och férhindra vattenskador.

Diskmaskin

Ni som har diskmaskin bor tanka pa att montera en droppbricka under diskmaskinen for att forhindra
vattenskada i lagenheten. Foreningen star inte for kostnader som uppkommer i samband med skada.
Diskmaskinen ska vara installerad till kallvattnet. Om den ar kopplad pa varmvattnet 6kar det
foreningens kostnader for vatten, vilket kan leda till h6jda hyresavgifter.

Dorrar, fonster och balkongddrrar
Man bor smorja spanjoletten och de andra metalldelarna till balkongddrr och fonster sa att de inte
kdrvar fast. Entrédorrens las och gangjarn behover daven de smorjas ibland.

Uteplats
Ni som har uteplats pa fram och/eller baksidan ska se till att den skéts och inte ser skrapig ut. Vaxter
och byggnader pa tomten far inte inskranka pa grannars utsikt eller framkomligheten i omradet.

Tradgard

Bostadsrattsféreningen ager all mark inom omradet férutom de stenlagda uteplatserna vid
lagenheterna, det vill sdga bara ytan direkt under balkongerna. Féreningen har alltid ratt att betrada
marken vid trangande behov. detta kan ske utan information och férvarning. Foreningen stravan
dock efter att alltid att informera innan.

Boende som bor pa markplan har dock nyttjanderatt till de sa kallade “tomterna”. Dessa ytor ska
dock skotas val sa att helhetsintrycket av vart bostadsomrade blir trivsamt.

Med ”skoétas val” menas att halla ren fran skrép, klipper buskar och grasmattan. Buskar skall hallas
klippta till en maxhoéjd om 2,5 meter och skall halla innanfér asfaltskant. Om detta inte gors kan
foreningen komma klippa ner buskar till ratt niva och inom ratt avstand till asfaltskant om inte
battring sker efter anmodan.
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Det far ej finnas klattervaxter som vaxer pa husfasaderna da de skadar trafasaderna och kan férkorta
livslangden pa tra och malning.

Boenden far inte heller plantera trad utan att kontakta styrelsen innan. Da de generellt kommer
valdigt ndra huskroppen om de stélls pa de sma tomterna.

Den som har staket skall se till att staketet ar helt och inte saknar delar eller att delar sticker ut som
kan orsaka skador pa personer eller bilar. Staket som inte skdts kommer att rivas om inte battring
sker efter anmodan. Hojden pa staken far vara max 110 cm, hogre staket kraver bygglov. En kortare
skiljevagg mellan uteplatserna far dock vara hogre. Staket och skiljevaggar ska vara vita eller naturlig
tra fargade.

Om inte marken skots pa tillfredstallande satt kan foreningen, genom styrelsen, besluta att aterta
marken!

For de gemensamma ytorna anlitar féreningen ett tradgardsféretag som tar hand om skotseln av
vara buskar, grasmattor och trad. De har dven har specialutbildad personal som ar extra kunnig pa
trad, sa kallade arborister. Dessa har tagit fram en langsiktig skotselplan for vara trad. Nar boende
onskar fa ytterligare trad fallda eller gallrade sa radfragar foreningen tradgardsforetagets aborister.
Generellt falls endast de trad som &r sjuka och pa vag att do. Traden ger gronska, skugga och svalka
under sommaren. Dessutom suger traden upp vatten vid nederbord vilket minskar belastningen pa
avloppsystemet som redan ar pressat da vi bor pa en gammal sjébotten. Traden renar dven luften
fran olika luftféroreningar.

Tvattstugan

Foreningen har fem tvattstugor i omradet. Bokning av dessa sker genom en elektronisk bokningstavla
i respektive tvattstuga, eller genom att logga in pa www.brfabypark.tvattboka.nu. Observera att du
maste ha hamtat inloggningsuppgifter och elektroniska nyckelbricka (blipp) hos fastighetsskotarna
for att kunna boka pa internet.

Tank pa att du ocksa enkelt kan avboka din tvattid om du far forhinder sa att nagon annan kan boka
det passet.

Tvattpassen ar uppdelade i tre timmars pass. Om tvattstugan inte 6ppnas med din elektroniska
nyckelbricka inom 30 min avbokas din tid automatiskt. Endast ett tvattpass i taget kan bokas. Ni kan
boka tid fran klockan 07.00 - 01.00.

Tvattstugan &r avgiftsfri. Endast boende i Brf Aby Park far anvinda tvittstugorna. All tvatt sker pa
egen risk. Det ar endast tillatet att tvatta bygel-bh i tvattmaskin om tvattpase anvands. Mattor, filtar
och dylikt skall tvattas i grovtvattmaskinerna.

| respektive tvattstuga finner du 3 st mindre tvattmaskiner och 1 grovtvattmaskin. Det finns dven 2
torktumlare, 1 mangel och 2 torkskap.

Varje anvdndare ska efter/under varje tvattpass f6lja de regler som finns uppsatta i tvdttstugan. Om
barn vistas i tvattstugorna ar det pa malsmans ansvar.

Tank pa att ldmna tvattstugan som du sjélv vill att den ska vara ndr du kommer dit. Om tvattstugan
inte ar stadad eller om nagot ar trasigt anmal det till forvaltaren. Logga in pa www.SBC.se med bank-
id och sen under "Mitt SBC" hittar du Felanmalan Vardagar kl.7.00-21.00 Telefon: 0771-72 27 22

Sida15av 17


http://www.brfabypark.tvattboka.nu/
http://www.sbc.se/

f/”llf'-‘sgt Skapat: 2021-12-12

Andrad: 2022-10-02

eller kundtjanst@sbc.se. Intraffar skadan pa jourtid 21.00 — 07.00 eller helger (endast akuta drenden
och reparationer) ring telefonnummer 08-657 77 20. Vattenskada

Om du rakar ut for en vattenskada, ta omedelbart kontakt med forvaltaren SBC via felanmalan och
ditt forsdkringsbolag. Logga in pa www.SBC.se med bank-id och sen under "Mitt SBC" hittar du
Felanmalan Vardagar kl.7.00-21.00 Telefon: 0771-72 27 22 eller kundtjanst@sbc.se. Intraffar skadan
pa jourtid 21.00 — 07.00 eller helger (endast akuta drenden och reparationer) ring telefonnummer
08-657 77 20. Meddela grannar som kan beréras och informera dven styrelsen.

Varme och vatten

Energiférbrukningen ar en av de storsta kostnaderna for féreningens budget. Lat oss alla ta vart
ansvar att spara pa varmvatten och att halla rimliga temperaturer i vara ldgenheter, vilket gor att vi
kan halla nere vara manadsavgifter. Undvik att ha fonster 6ppna dygnet runt under de kalla
arstiderna. Felanmalan lackande kranar, toalettstolar och om det ar problem med ventilerna pa
elementen.

Overlatelse av bostadsratt

Nar du 6verlater bostadsratten skall ett exemplar av 6verlatelsehandlingen, gavobreyv,
bouppteckning eller annan sa kallat fangeshandling sdndas till styrelsen. Sker forséljningen via en
maklare brukar dessa hjalpa till med detta. Styrelsen godkdnner ut- och intrade i féreningen. Om
bostaden &r pantsatt maste denna pantforeskrivandet avnoteras hos banken.
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Bilaga 1

BOSTADSRATTSHAVARENS OCH HYRESGASTERS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Arbetet for féljande dtgarder ingdr i avtalet och utférs efter felanmaélan frén

boende eller hyresgaster. Avser reparationer i bostader, uthyrningslokaler Hyresratt Bostadsratt

och garage.

A. VVS Ompackning av blandare och kranar
Rensning av golvbrunnar, vattenlds samt avloppsstick X
Justering av WC, spolanordningar, flottérer och

. L X

kopplingsror till WC
Justering av radiatorventiler X X
Justering av bottenventiler i tvattstall, diskl&dor, X
utslagsbackar och badkar, utbyte av proppar
Justering eller utbyte av handduschar, duschslangar X
och torkhissar
Justering av till- och frénluftsdon X
Koksflakt; Justering, utbyte av vred X
Avstangning av stam for blandarbyte

B. Spisar Justering eller utbyte av strombrytare, plattor, X
lampor och termostater
Justering eller utbyte av handtag X
Justering av luckor X

Kylskap, kyl-frys, Justering eller utbyte av termostater, dorrlister,
C. 0 X
kyl-sval dorrlas, hyllfack och lampor

E. DOrrar Justering av 13s och reglar samt brevlada
Byte av 13s (ej extra 13s)

F Fonster, Justering eller utbyte av enkla vred och X

" balkong-doérrar uppstallningsdon for fonster

Justering av espangoletter X
Justering eller utbyte av strombrytare, vagguttag,

G. El X
kronkontakter och glober
Byte av huvudsakring X

H. Ovrigt Ovriga reparationer kan utféras pd den boendes Endast

' 9 bekostnad bostadsrattshavare
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