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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsférening 60 Straken i Uppsala (716401-2325) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1978. Foreningen éger
byggnaderna p4 fastigheten Gottsunda 43:1 som byggdes ar 1980-81 i vilka man uppléter
ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamél 4r att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter f6r permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 juli 2008.

Ordinarie foreningsstéimma holls den 25 april 2018. Extra stdimma hélls den 15 oktober 2018 for
fyllnadsval samt for beslut om att anta nya stadgar. Styrelsen har under aret héllit 14 st

protokollférda sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Ahmet Milli Ordf6rande

Angela Nilsson Vice Ordforande
Jeanette Johansson Sekreterare

Haida Abedian Ledamot

Rabab El Karib Ledamot

Mounir Majdalani Ledamot

Robert Yeghiazaryan Ledamot avgick 25/4
Malin Vesterlund Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Ove Akerlund Suppleant

Karen Yeghiazaryan Suppleant avgick 25/4
Seroj Khodagli Suppleant

Alina Castell Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r styrelsens ledamdoter
Rabab El Karib, Haida Abedian och Jeanette Johansson samt suppleanterna Ove Akerlund,
Seroj Khodagli och Alina Castell.

Firmatecknare #r Ahmet Milli och Angela Nilsson tva 1 férening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Kenneth Johansson, vald av féreningen och Niclas Warenfeldt frén
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Kenneth Johansson valdes

Leif Larsson.
I valberedningen ingar Per Stolpe sammankallande, Leif Larsson och Ingrid Forss.

Som intern forvaltare har Malin Vesterlund HSB Uppsala, fungerat.
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I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice.

For fastighetsskotsel har Upplands Boservice anlitats.

Stidningen har utférts av PD Miljévardsservice.

Hissar: Uppsala Hiss.

Ventilation: Upplands Boservice.

Stérningsjour: Securitas.

Parkering: Protectus.

Bredband: Telenor.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgéende till 1 285 982 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 6 691 356 kr. Planerat underhéall av fastigheterna
har genomf6rts for 859 422 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsérets stut 5 114 995. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 1 704 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
859 422 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under dret har dtgdrder utforts enligt nedan.

Fortsatt med balkongrenoveringen.

Bytt ut samtlig belysning for alla utrymmen (inne/ute) till LED.
Tagit ner flera trdd och sly samt planterat 3 st frukttréad.
Renovering lekplatser.

Utokat antalet cykelplatser.

Infort serviceplatser for servicebilar.

Nya farthinder i anslutning till idrottsplanen samt ny vigbom.
Bytt filter till virmepumpar.

Sanerat bastu.

K6pt in ljud- och bildanldggning till féreningslokalen.

Nya kontorsmobler till foreningsexpeditionen.

Under 2019 planeras:

Fortsatt balkongrenovering.

Planerar for fonsterbyte och byta av entrepartier.

Besiktning av garage samt parkeringsplatser och mdjlighet for laddning av el-bil.
Renovering av bastu och duschutrymmen 1 gymmet.

Den Arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 30 maj 2018.

Arsavgifterna var under 2018 of6rindrade. Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 1,5 %
frén den 1 januari 2019.
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Studie- och fritidsverksamhet

Foreningen har en aktivitetsgrupp.

Under aret holls adventsfika i december.

Samarbete med grannforeningar for en tryggare boendemiljs i Gottsunda. Bland annat méte med

kommunpolitiker samt i tv-debatter om Ostra Gottsunda.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 639 kr per kvm légenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka féreningens lopande kostnader f6r drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 217 (214).
Under aret har 11 (13) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Gottsunda 43:1 har ett taxeringsvéirde uppgéende till 120 777 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 93 422 000 kr. Fastigheterna byggdes 1980-1981.

Ar 2012 installerades bergvirme i fastigheten.
Ar 2008 inreddes en gymlokal, Altfiolsviigen 17.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsrétt 2rok 28st
med sammanlagd yta av 17 122 kv 3rok 56st

4 rok 56 st

Srok 32 st
Summa bostadsldgenheter 172 st
Lokaler med hyresritt med sammanlagd yta av 209 kvm 1 st
Garage 118 st
P-plats med motorvirmare 65 st
Géstparkeringar, Parkia 19 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsdkrade hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pé
kort sikt. ?Overskott f6r underhall” 4r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 639 639 639 639
Laneskuld kr/kvm 3436 3482 3527 3567
Likvida medel 11 670 10 184 8374 7170
Kassalikviditet 1 % 98,9 319,7 303,7 266,8
Soliditet i % 20,7 19,0 18,0 17,4
Overskott f6r underhall kr/kvm 178 178 214 203
Nettoomséttning 11 619 11 622 11 641 11 676
Resultat efter finansiella poster 1286 915 463 66
Arets resultat 1286 915 463 66
Eget kapital 16 088 14 802 13 887 13 424
varav underhallsfond 5115 4292 4 853 5215
Utfort underhall 859 761 1 820 2020

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beraknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrédkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén érets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond for yttre underhéll
Arets uttag till fond fr yttre underhll
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
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Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
4 281 200 4292334 5313364 914670 14 801 568

1 584 000
-761 339
92010 -914670

1285982 12850982

4281 200

5114995 5405374 1285982 16 087551

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 5405374
Arets resultat 1285 982
Att disponera 6 691 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1 704 000
Uttag ur foreningens underhallsfond f6r utfort underhéll -859 422
Balanserat resultat 5846778
Summa 6 691 356

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintédkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]

()]

2018-01-01
-2018-12-31

11 618 776
24 034

11 642 810

-7475 648
-112 171
-315073

-1 411 009

-9313 901

2328909

17284

-1 060 211

-1 042 927

1285982

1285982

1285982
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2017-01-01
-2017-12-31

11 622 426
0

11 622 426

-7 837 809
=77 199
-307 651

-1411 009

-9 633 668

1988 758

15993
-1 090 081

-1 074 088

914 670

914 670

914 670
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10

11

13

2018-12-31

65 591 975

65 591 975

500

500

65 592 475

29220

11 864 375
50154
362 341

12 306 090

1132

1132

12 307 222

77 899 697
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2017-12-31

67 002 984

67 002 984

500
500

67 003 484

5099

10 300 243
53938
341 308

10 700 588

1274
1274

10 701 862

77 705 346
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

14

15
16

2018-12-31

4281 200
5114 995

9396 195

5405374

1285 982

6 691 356

16 087 551

49365 214

49 365 214

10 190 880
615405
310 686

1329 961

12 446 932

77 899 697
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2017-12-31

4281 200
4292 334

8573 534

5313364
914 670

6228 034

14 801 568

59 556 094

59 556 094

785 880
733 980
328 399
1 499 425

3347 684

77 705 346
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav aterstér 63 ar.
Bergvirmeinstallationen skrivs av med linjdr avksrivning pa 25 &r. Hissar skrivs av linjért pa 32 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20% per ér.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintédkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 9 405 tkr till omf6rhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlidngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostidder 10 943 556 10 943 556
Hyresintékter lokaler 63 953 63 088
Hyresintédkter garage 475 950 480 100
Hyresintékter p-platser 76 850 90 300
Overlatelseavgift 11 362 16 788
Pantforskrivningsavgift 5439 8 044
Ovriga intikter 41 666 20 550

Summa nettoomsiittning 11 618 776 11 622 426
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa ovriga rorelseintikter

2018-01-01

-2018-12-31

24 034

24 034
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2017-01-01
-2017-12-31

0

0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 626 782
Serviceavtal 452 935
Entreprenadstéd 262 240
Besiktningskostnader 9453
Snorenhéllning 4232
Forbrukningsmaterial 27202
Reparationer 959 918
Elavgifter 448 110
Uppvéarmning 1399131
Vatten och avlopp 594 841
Sophimtning 271 983
Fastighetsforsakringar 237 580
Kabel-TV, bredband m.m 403 127
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 277 734
Administrativ férvaltning enligt avtal 164 292
Vicevérdstjénster enl avtal 233 964
Ovriga externa tjinster, drift 175 224
Studie- och fritidsverksamhet 5629
Medlems- och foéreningsavgifter 60 760
Ovriga driftskostnader 1089
Summa driftkostnader 6 616 226
Underhallskostnader
Planerat underhall fasad 364 078
Planerat underhall fonster och dérrar 18 150
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall garage 0
Planerat underhall ventilation 40 270
Planerat underhéll el-installationer 436 924
Summa underhdllskostnader 859 422
Summa fastighets- och driftkostnader 7475 648
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2017-01-01

-2017-12-31

597 474
440 622
256 335
77 094

0

44 906
1403 721
479 772
1503 395
528 545
273 576
221 644
402 568
273 950
160 740
228 304
121 275
9749
51900
900

7076 470

614 711
28 856
85902
31870

0
0

761 339

7 837 809
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden f6éreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01
-2018-12-31

55936
28 775

0
13161
14299

112171

2018-01-01
-2018-12-31

172 798
3 000

4 000
66 050
69 225

315073

2018-01-01

-2018-12-31

17 284
0
-1 060 211

-1 042 927
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2017-01-01

-2017-12-31

15538
30 765
5402
12 011
13 483

77 199

2017-01-01

-2017-12-31

126 758
3 000

4 000
116 200
57 693

307 651

2017-01-01
-2017-12-31

15 982
11
-1 090 081

-1 074 088
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2018-12-31

83303 617
-21 521 633
-1411 009

60 370 975
5221 000
65 591 975

93 422 000
27355 000

2018-12-31

104 857
-104 857

0

2018-12-31
500

500
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2017-12-31

83303 617
-20 110 624
-1 411 009

61 781 984

5221000

67 002 984

93 422 000
27 355 000

2017-12-31

104 857
-104 857

0

2017-12-31

500

500
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intiikter

Not 13 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

2018-01-01
-2018-12-31

0
11 669 011
195 364

11 864 375

2018-01-01
-2018-12-31

53010
27613
81 666
31 037
11 341
127 948
29726

362 341

2018-01-01
-2018-12-31

1132

1132
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2017-01-01
-2017-12-31

1186 237
8 996 688
117 318

10 300 243

2017-01-01
-2017-12-31

45 263
28 628
74 249
30375
11 054
126 935
24 804

341 308

2017-01-01

-2017-12-31

1274

1274
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 59556 094 60341 974
Summa langfristiga skulder 59556 094 60 341 974
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 66 624 000 66 624 000
Summa stiillda séikerheter 66 624 000 66 624 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,260 2020-03-30 7 704 822
Stadshypotek 1,620 2019-12-30 9405 000
Stadshypotek 1,300 2021-12-30 9423 744
Stadshypotek 0,990 2021-03-30 10 922 069
Stadshypotek 3,800 2023-01-30 10 940 740
Stadshypotek 1,350 2020-03-30 11159 719
Summa 59 556 094
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -785 880
Avgar lan f6r omforhandling 2019 -9 405 000
Totalt 49365214
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 46 221 694
Not15  Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Momsskuld 1425 5700
Fond for inre underhall 298 925 313 663
Depositioner 1 300 0
Ovriga kortfristiga skulder 9036 9036
Summa dvriga skulder 310 686 328 399
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhéllsutgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

89 965
24702
49 475
0

13 987
168 231
21749
892 561
69 291

1329 961
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2017-01-01

-2017-12-31

69 508
19 900
116 497
44 738
13 401
177 241
21813
962 058
74 269

1499 425
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf 60 Straken i Uppsala, org.nr. 716401-2325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 60 Straken
i Uppsala fér ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stétlning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrckliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intemna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

@ drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sé&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och démed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 60 Straken i Uppsala for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar_———

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksarghifsﬁ
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i négot vésentligt avseende:

® foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den }2 / 3- 2019
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