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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2012-08-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Taby.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Taby Karmstolen 1, Spegeln 24, Spegeln 25, Fallbdanken 1 och
Bokhyllan 1. Brf Fallbanken har 58 hyreslagenheter och 360 bostadsratter om totalt 26941,9 kvm, 12 lokaler
om 2 730 kvm samt 325 parkeringsplatser.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING FRAN OCH MED DEN 2022-05-23

Claes Gustavsson Ordférande
Thomas Nordell Styrelseledamot
Karl-David Anderson Styrelseledamot
Sheren Salih Styrelseledamot
Anders Mattsson Styrelseledamot
Linda Eklund Styrelseledamot
Christoffer Nidén Suppleant
Blanka Résa Suppleant
Jorgen Backlund Suppleant
Darina Brolin Ronn Suppleant

Foljande valda styrelsemedlemmar har under verksamhetsaret avgatt ur styrelsen:
Carl Johan Thorell och Mats Thornblad.

VALBEREDNING

Avgaende: Ola Olsson, Peter Andersson.
Nya: Maria Mendoza Rada, Gunbritt Wattenstrom

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamoéter i férening.

REVISORER
Eva Stein  Auktoriserad Revisor =~ MOORE Allegretto AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 24 protokollférda
sammantraden och 23 s.k. forberedande moten. Representanter fran styrelsen har deltagit i driftsmoten
tillsammans med den tekniska férvaltningen som har hallits en gang i veckan. Darutéver har styrelsen haft
kontakt i ett antal féreningsmoten, samt ett konstituerande mote.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022  Takrenovering Gribbylunds Torg 1A

2022  Underhall av uteplatser Sektion 2

2022  Renovering av hyreslagenheter

2022  Renovering av hyreslagenheter infor forsaljning

2022  Vattenskada hyreslokal

2022  Uppfort 8 nya lagenheter som omvandlats till Bostadsratter i en tidigare forskola

AVTAL MED LEVERANTORER

Svefab AB Fastighetsforvaltning
Nabo AB Ekonomiskforvaltning
Brandkontoret Forsakringar

Ellevio AB El

Fortum Ellevio El

Telia Internet/Fiber och TV
S6dra Roslagens Vatten och avlopp
Ragn-Sells Avfallshantering

Telia Sverige AB Internet och TV

LA Parkering AB Parkeringsovervakning
Berga Las & Larm AB L3s- och Blip-system
Kone Hissar Hisservice

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Verksamhetsberattelse 2021
Under 2022 har styrelsen bland annat arbetat med féljande fragor:

1. Fortsatt arbete med att forbattra Bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen

2. Fastighetsarbeten
3. Kommersiella lokaler
4. Hyreslagenheter
5. Inne- och utemilj6
6. Information/IT

7. Overnattningslagenhet
8. Styrelselokal
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1.

| arbetet med att forbattra och framja ekonomin i féreningen har ombyggnationen som pabdrjades 2021 pa
Linbastuvagen 4 slutforts under 2022. Under 2022 saldes samtliga lagenheter och féreningen kunde halsa ett
antal nya medlemmar valkomna.

Foreningen har just nu totalt 418 lagenheter bestaende av bade hyresldgenheter och bostadsratter. En av
dessa lagenheter ar omgjord till dvernattningslagenhet. Féreningen ansvarar aven for 12 kommersiella
lokaler.

November 2022 skrev styrelsen om tva stycken lan dar det inte gick att behalla den Iaga rantan. Detta beror
helt och hallet pa den da radande lagkonjunkturen som bidrog till hojda rantor. Féreningen gjorde darmed en
ranteforlust pa ca 5,5 milj. kronor/ar. Denna ranteférlust tillsammans med 6kade kostnader pa framfor allt el
tvingade styrelsen att ta beslut pa en 30% hojning av avgiften for vara bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen tog dven ett beslut att vid omskrivningen av dessa |an passa pa att amortera av 15 miljoner kr pa ett
av lanen. Detta med motivering att rantan pa lanen kostade mera dn vad rantan pa pengarna skulle ge om
dom satt kvar pa kontot. Detta gjorde att vi med dom nya rantorna tog bort ca 500 000 kronor i ranta per ar.

Brf. Fallbanken har under 2022 fatt tillbaka nio lagenheter fran Taby kommun och tva av andra orsaker
(avflyttat, dodsfall). Av dessa ar sju stycken salda under 2022 och resterande skall saljas under 2023. Styrelsen
har arbetat aktivt gentemot Taby Kommun med att fa tillbaka dessa lagenheter. Foreningen har havdat bland
annat att Taby Kommun har en valdigt hog procentuell andel lagenheter i Brf Fallbdnken gentemot andra
foreningar.

Styrelsen har ocksa blivit striktare pa vad som anses som normalt och onormalt slitage i dessa lagenheter,
vilket innebar att Taby Kommun fatt sta for flertalet renoveringar sjalva. Nar vi fatt tillbaka en lagenhet gors en
besiktning dar det bestdms om den tidigare hyresgdsten ska sta for nagon kostnad gallande onormalt slitage.

Efter det tas en maklare till Iagenheten dar det diskuteras om det ligger i foreningens ekonomiska intressen
att renovera hela, delar eller att inte renovera lagenheten alls innan den gar till férséljning. Forsaljningen skots
av en auktoriserad maklare. Styrelsen tar beslut pa om priset ar i nivd med vad marknaden sager for varje
enstaka objekt.

2.

Under 2021 hade vi manga vattenskador som var kostsamma for féreningen. Aret 2022 4r det stamstopp som
ar den vanligaste anledningen till skadorna, men det finns fortfarande ndgra vattenskador som uppkommit
p.g.a. trasiga vitvaror eller ej rengjorda vattenlas. Nagra har dven uppkommit genom slarv vid renovering.
Men styrelsen ser att kostnaderna har gatt ner under det gangna aret, det beror pa att antalet vattenskador
gatt ner. Styrelsen beslutade 2021 att genomfdra en stamspolning 2022 tillsammans med en filmning av
samtliga ror. Detta for att klarlagga statusen pa vara stammar. Ett positivt resultat ar att i flera av vara hus har
vi plaststammar vilket medfor att dessa stammar kommer att halla betydligt langre an gjutjarns stammarna.
Dock skall tilldggas att dven vara staende stammar av gjutjarn ar i battre skick av vad vi hade vantat. Vi har
identifierat ett fatal horisontella stammar som kommer behoévas atgdrdas med ett byte av ror, eller genom
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relining. Arbetet med att planera for detta kommer fortga under 2023.

Under 2022 slutfordes takrenoveringen pa torget och i och med detta slipper foreningen problem med
lackande tak pa Gribbylunds torg 2 & 4. Under 2022 slutfordes ytterligare en takrenovering denna gang pa
Gribbylunds Torg 1a. Pa detta tak skulle dven det sattas upp solpaneler men pga. radande héga kostnader
bordlades detta tills vidare.

Under april manad genomférdes en besiktning av skyddsrummen pa Gribbylunds Torg 1, 3, 5 och 7. Vara
medlemmar och hyresgaster fick i samband med detta rensa de forrad som ar beldgna i skyddsrummen. Detta
resulterade i att sex containrar med skrap kunde bortforslas fran skyddsrummen, vilket kommer att vasentligt
underlatta en utrymning av férraden om det varsta skulle handa. Skyddsrumsinspektéren lamnade en rapport
med ytterligare atgarder som skall utféras for att skyddsrummen skall bli i toppskick.

3.

Under 2021 var samtliga lokaler utom en runt vart torg uthyrda. 2021 styckades Gribbylunds Tobaks lokal av,
sa att den blev mindre enligt hyrestagarens dnskemal och detta bidrog till att en ny lokal kunde byggas. Denna
lokal blev uthyrd under 2022. Tyvarr fick vi sent 2022 ett meddelande om att ett foretag vill avsluta sitt
kontrakt i fortid. vilket kommer att medféra att en hyreslokal kommer att bli vakant 230228

4.

Da foreningen har underhallsansvar for alla hyresratter foljer vi den plan vi satte upp 2019 efter en noggrann
genomgang av vara hyresratter (Densia gjorde besiktningen). Foreningen har under 2022 gjort ett par storre
renoveringar. En helrenoverad tvaa och det har dven bytts tva kok i andra hyreslagenheter. En mogelskadad

lagenhet ar ocksa tillrattad. Féreningen har per den 20221231 58 st. hyreslagenheter. Dessa ar fordelade pa

22 kommunalt hyrda och 36 hyrda direkt av foreningen.

5.

Arbetsgrupperna for inne- & utemiljo har haft ett hektiskt &r. Om man borjar med Utegruppen sa har arbetet
med att fortsatta renovera och upprusta féreningens altanracken slutforts i den vastra delen av féreningen.
Denna grupp har dven tillsammans med den tekniska férvaltningen samt med en extern arborist forsokt att
halla grés, buskar och trad snyggt i vart omrade.

Inne-gruppen har fortsatt jobbat med offertintagande och planering for att pabérja hissbyten. Under 2022 var
den ursprungliga planen att starta hissbyte, men med den osakra framtiden ekonomi i och med med kriget i
Ukraina beslutade styrelsen att vanta med det forsta hissbytet till 2023. OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll) slutférdes under 2022 och det som kommer att hdanda under 2023 ar att alla avvikelser
och fel skall atgardas. Det har dessvarre visat genom OVK'n att manga som renoverat sina kok har installerad
koksflaktar med motor (evakueringsflakt) som kopplats till huset centralventilation.

Under 2022 har ocksa ett fortsatt samarbete med Taby kommun géllande torget pagatt. Detta har bland annat
resulterat i att fontdnen tagits bort da reparationskostnaden for att laga lackaget skulle bli for dyrt.
Gemensamt beslutades det att ersatta fontanen med perent blomsterarrangemang.
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6.

Under 2022 har styrelsen publicerat elva stycken Nyhetsblad, mestadels pa var hemsida

www.fallbdnken.se men nagra ganger under aret har dessa publicerats pa papper som delats ut till samtliga
boende i var férening. Vidare har det under aret blivit mojligt att 1asa informationen pa vara tavlor i
trapphusen. Hosten 2022 var da vi bérjade skicka ut nyhetsbladen via mejl. For att kunna fa informationen
direkt i mejl-lddan &r man som medlem tvungen att ldgga in den i Nabos Portal. For att vara medlemmar
|ittare skall komma i direkt kontakt har vi haft ett antal Oppet hus i var nya Styrelselokal och fér styrelsen
kdnns det som att det ar uppskattat av vara boende. Var hemsida www.fallbanken.se halls alltid uppdaterad
for att medlemmarna skall kunna hitta svar pa sina fragor pa ett enkelt satt.

7.

Under det gangna aret beslutade styrelsen att ge vara medlemmar majlighet att hyra en
overnattningsldgenhet. Detta for att ge mojlighet att ordna med logi for ndra och kdra som kommer pa besok.
Lagenheten har varit i bruk ndgra manader under slutet av 2022 och boknings laget har varit sa pass bara att
styrelsen ser att det var ett bra beslut for vara medlemmar.

Styrelsen handhar och administrerar foljande gdllande Overnattningslagenheten:

Hantera bokningar.

Administrera kontrakt/betalningar.

Lépande underhall.

Inkop.

Ansvara for all muntlig och skriftlig kommunikation med medlemmar géallande évernattningslagenheten.
Overlamning av nyckel samt besiktning av ldgenhet efter uthyrning.

8.

Under 2022 har en ny Styrelselokal upprattats pa Gribbylunds Torg 4b (i den gamla syateljén) vilket betyder
att styrelsen flyttade dit under tidig host och har darfor Ilamnat "Roda Stugan" Gribbylundsvagen 64.
Anledningen till denna flytt berodde helt pa att den var for liten for att fungera fullt ut for styrelsens arbete.

Infér 2023

1. Fortsatta arbete med att forbattra bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

2. Fortsatt vara aterhallsam nar det galler investeringar som inte ar absolut nédvandiga.

3. Aktivt forvalta och jobba for att rantehdjningen pa de Ian som skall Idggas om hosten 2023 blir sa lIag som
moijligt.

4. Forandra kommunikationen till det battre mellan medlemmar och styrelse samt med vara forvaltningar.

5. Okad skotsel av vdra markomraden, trad och buskar

6. Forsoka tillsammans med Taby Kommun goéra sa att vart centrum skall bli en samlingsplats for boende i
Gribbylund.

7. Genomfora foéreningens forsta hiss byte.

8. Se over vart forsakringsbolagsavtal for att utvardera dess handhavande av vara ersattningar och skador.
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Samt att undersoka om féreningen skall byta férsakringsbolag.

9. Ta fram en strategi om och hur ett gruppforsakringsavtal for Bostadstillagg, malet ar att fa
samla allt i samma férsakringsbolag som féreningens hus férsakring. Detta skulle gynna varje medlem
genom att en gemensam upphandling troligtvis ger en billigare forsakringskostnad. Styrelsen skall under
2023 ta fram underlag till Proposition vid stamman 2024.

10. Fortsatta soka efter en 16sning for sopsortering/grovsopor.

11. Slutféra OVK genom att reglera felaktigheter.

12. Kosystemet for parkeringsplatser som har tagits 6ver av var ekonomiska forvaltning skall utvecklas,
eventuellt géras om eller justeras for att passa vara medlemmars behov.

13. Aktivt arbeta med att fa tillbaka flera lagenheter fran Taby Kommun och sélja de som vi
har under 2023.

14. Arbeta for att fa tillbaka friskolans samt forskolans lokaler for att da kunna bygga
ytterligare bostadsratter.

15. Korrigera de kok och ev. badrum som efter renovering av vara medlemmar som har
installationer som st6r husens ordinarie
flaktsystem.

16. Se till att vara skyddsrum ar uppdaterade och kompletta.

17. Fortsatta med att ha Oppet Hus.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

EKONOMI

Foreningens storsta avgiftshojning beslutades under hdsten 2022 pa 30%. Vilken framtvingades av hojda
rantor och ett elpris som skot i hdjden. Om inte dessa faktorer hade funnits hade féreningen eventuellt
behovt hoja 10% Vidare sa bromsade styrelsen alla investeringar som inte redan var upphandlade eller
nddvandiga for driften och sdkerheten i husbestandet, for att sékra ekonomin i féreningen. Styrelsen har dven
fatt tillbaka elva hyreslagenheter sju stycken. ar omvandlade till bostadsratter och salda under 2022.
Amorterade av 15 miljoner kronor pa ett |6n, vilket medférande att vi minskade var lanerdnta med ca 500.000
kr per ar.

FORANDRINGAR | AVTAL

Under den sista manaden 2022 sa vi upp avtalet med var tekniska forvaltning fér en omférhandling dar
styrelsens mal ar att fa ner den totala kostnaden vi har for var férvaltning. Styrelsen vill dven fa in mera
kvalitativt arbete med specialister som skoter ex markskotseln. Detta skall slutféras under forsta kvartalet
2023.

OVRIGA UPPGIFTER
Vi har 2022 tagit kontakt med en férsakringsmaklare for att se om det finns mgjlighet att hitta battre
forsakringsmojligheter for var forening.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 459 st. Tillkommande medlemmar under aret var 50 och
avgdende medlemmar under aret var 36. Vid rakenskapsarets slut fanns det 473 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 40 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 25485 23679 21638 20046
Resultat efter fin. poster -12260 -13461 -9778 -7 892
Soliditet, % 49 46 46 46
Yttre fond 8439 6 028 6028 4822
Taxeringsvarde 615000 480200 480000 480000
Bostadsyta, kvm 26887 23952 22852 22852
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 704 645 541 461
Lan per kvm bostadsyta, kr 13 326 13943 8345 16 493
Belaningsgrad, % 53,08 55,11 27,88 54,73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2022-12-31
Insatser 360 576 067 - 7279077 367855144
Upplatelseavgifter 23 747 363 - 6523216 30270579
Fond, yttre underhall 7 233 696 1205616 - 8439312
Balanserat resultat -55654597  -13 461090 -1205616 -70321303
Arets resultat -13 461 090 13461090 -12429095 -12429095

Eget kapital 322 441 439 1205616 167 582 323 814 637
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -70 321 303
Arets resultat -12 260 326
Totalt -82 581 629

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre & 400 000
underhall
Balanseras i ny rakning -88 981 629
-82 581 629

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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2022-01-01 -
Not

2022-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 25485 533
Rorelseintakter 38 141
Summa rorelseintakter 25523 674
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -26 645 103
Ovriga externa kostnader -1 362 345
Personalkostnader -529 290
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4771 818
Summa rorelsekostnader -33 308 556
RORELSERESULTAT -7 784 882
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2143
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4 477 587
Summa finansiella poster -4 475 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -12 260 326
ARETS RESULTAT -12 260 326
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2021-01-01 -
2021-12-31

23 678 850
273188

23952 038

-23 191736
-3639 579
-452 727

-4 889 976

-32174 018

-8 221 981

0
-5239 109

-5239109

-13 461 090

-13 461 090
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-12-31

674 980 990
1616 564

676 597 554

676 597 554

871780
10 255 169
651 654

11778 603

2667 258
2667 258

14 445 861

691 043 415

2021-12-31

679513 189
1856 183

681 369 372

681 369 372

755902
20102991
509 480

21368 373

2032 696
2032 696

23 401 069

704 770 441
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\VI SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

398 125 723
8439 312

406 565 035

-70 321 303
-12 260 326

-82 581 629

323 983 406

237 000 000
270080

237 270 080

121 300 000
2076732
1736978

147 005
4529214

129 789 929

691 043 415

2021-12-31

384 323 430
7 233 696

391 557 126

-55 654 597
-13 461 090

-69 115 687

322 441 439

176 300 000
239 142

176 539 142

198 200 348
2173470
1668 654

135900
3611488

205 789 860

704 770 441



Brf Fallbinken 1 Arsredovisning 2022
769625-1730

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fallbianken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Fastskotsel/stad tjanster
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Snoskottning och sandupptagning
Stadning

Ovrigt

Summa

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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Arsredovisning 2022

2022
4766 323
2 869 650
1133107

-215 206
16 405 217
564 583
25523 674

2022

686 145
1861 603
590371
222791
218 246
0

155943
3735099

2021
5182188
2706 231
1121787

-71 035
14 728 588
284 279
23952 038

2021

918 139
1584 231
520717
105 000
40 904
2625
15934
3187 550
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NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Fonster
Forsakringsskador

Forsakringsarende/vattenskada

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Hyreslagenheter
Kabel-tv/bredband

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Tak

Temp. rep und eller projekt
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Underhall

VA

Ventilation

Varme

Summa

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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2022

0

398 251
177 150
32 880
34776
0

7450
1222918
49 469
424

13 462
123 350
0

108 987
3630
135141
8289

0

0

0
221876
0

618 709
149 788
157 709
3464 258

Arsredovisning 2022

2021
269 890
655 049
67 241
117 793
111 489
4138
1697 959
175 356
70 211
0
48 425
175424
19 485
18 250
1075
426 258
0
55177
749 836
232

62 468

9421
277 002
107 808
299 258

5419 245
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Hyresratter - renovering infor forsaljning

Vattenskada

Byte av tak

Lopande kostnader for utemiljo
Hyresratt - reparationer
Mogelskada

SVEFAB - sned vagg
Ovrigt

Bostader

Bostdder VVS

Lokaler

Tvattstuga

SVEFAB 2020

VA

Staket/grind/terass
Gard/markytor

Garage och p-platser

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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2022
2057117
122 227
907 479
481 109
99 251
1209 813
0
852784
190 299

434 309
103 851

340944
481109
482 753

8 289

7771334

2022
7274 393
656 181
1649 293
9579 867

2021
20 167
189 309
3563 843
156 950
618 261
0
22724
470 542
569 137
265 275

293 974
380588
137 358

5041797

2021
5111143
489 645
1017 343
6618 130
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arrendeavgifter

Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Inkasso

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror

Reklam och annonsering
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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2022
2211
19777
733789
394 759
946 257
6 041
2102 834

2022
11531
98 453

116 180
18 436
137 588
396 247
240 000
11155
24 629
62 500
245 626
1362 345

2022
5200
119 090
405 000
529 290

2022
19994
4433 832
23761

4 477 587

2021
2150
1655

299 015
48 334
844 567
4073
1199 794

2021

12 208
47 084

0

28 281
248 894
390 363
40 000
6703

62 100
49 256
2754 690
3639579

2021

0

96 827
355900
452 727

2021

0

5228 744
10 365
5239109
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
707 706 821 707 706 821
0 0

707 706 821 707 706 821
-28 193 632 23677720
-4 532 199 -4 515912
-32725 831 -28 193 632
674 980 990 679 513 189
254 487 000 254 487 000
369 400 000 269 200 000
245 600 000 211 000 000
615 000 000 480 200 000
2022-12-31 2021-12-31
3758 325 3758 325

0 0

3758325 3758325
-1902 142 -1 528 078
-239 619 -374 064

-2 141761 -1902 142
1616 564 1856 183

[[\VI SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto
Rantekonto

Skattekonto
Vidarefakturering

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
El
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-11-28
2025-03-28
2023-11-28
2025-11-28
2024-11-28
2024-11-28

2022-12-31
4 665 030
1052139

16 121

15 844

4 506 035
10 255 169

2022-12-31
3144
6494

363 047
102 805
176 164
651 654

Rantesats
2022-12-31
3,56 %
1,94 %
0,66 %
3,82 %
0,58 %
3,82 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J

22

Skuld
2022-12-31
56 300 000
65 000 000
65 000 000
50 000 000
55 000 000
67 000 000

121 300 000

Arsredovisning 2022

2021-12-31
20016 390
0

4440

11 292

70 869
20102991

2021-12-31
3310

0

343 706

96 973

65 491

509 480

Skuld
2021-12-31
57 500 000
65 000 000
65 000 000
65 000 000
55 000 000
67 000 000

358 300 000 374 500 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[G/l SyKru5zzn-r1gtS_9MMn J
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Arsredovisning 2022

2022-12-31
1553681
2742 322

72 334
160 877

0
4529214

2022-12-31
426 000 000
426 000 000

2021-12-31
1232439
2 349 025

0

27 445
2579
3611488

2021-12-31
426 000 000
426 000 000



Brf Fallbanken 1
769625-1730

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Anders Mattsson
Styrelseledamot

Claes Gustavsson
Ordférande

Karl David Andersson
Styrelseledamot

Linda Eklund
Styrelseledamot

Sheren Salih
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Thomas Nordell
Styrelseledamot

MOORE Allegretto AB
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Fallbanken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Fallbanken 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

[E‘/I ByN606zf3-Bke4606MGn J




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fallbanken 1
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2 (2)

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 april 2023

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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