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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

LARKBYN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma dr BostadsrétisfGreningen Larkbyn.

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens

hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rdtt i féreningen pd grund av sadan
upplatelse kallas bastadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsrétt Sverldtits till en ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvdrvare av bostadsrétt skall

ansGka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sétt styrelsen bestammer.

38

Mediemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som Gvertar bostadsriitt i
féreningens hus eller som f&reningen upplater bostadsrétt till. Den som en bostadsritt har Gvergatt
till far inte vigras medlemskap i fGreningen om féreningen skiligen bor godta forvdrvaren som
bastadsritishavare, Den som har fGrvirvat en andel { bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambars gemensamma hem skall dllampas.

En dverldtelse av bostadsrdtt dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem

i fSreningen,.

Styrelsen har rétt att utesiuta mediem som ej fGrvarvar bostadsritt,
INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststélls av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i férhallande till légenheternas andelstal. Beslut
om dndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsidtiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overl3telseavgiften far uppgé till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hgst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten {6r

underrittelse om pantsdttning.
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Overlitelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsitiningsavgitt betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr
drijsmalsrianta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betatning

sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersdtining for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick och svara fér |dgenhetens

samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar f6r det |Spande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar f&r avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
fGrsett lagenheten med och som betjénar fler dn en ldgenhet.

Bostadsrélishavarens ansvar [6r [dgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- epna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underfiggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum ach Gvriga utrymmen tillhGrande ldgenheten;

- ledningar och &vriga instaliationer f&r aviopp, viarme, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar; svagstedrmsanlidggningar; malning av vattenfylida radiatorer och ledningar som
tjanar fler an en ligenhet och som féreningen férsett [dgenheten med; elledningar fran
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstader med tillhGrande rokgangar; dérrar; glas och bagar i dorrar ach
fénster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till ligenheten horande mark svarar bostadsréttshavaren for renhillning, tradgérdssidtsel och
snaskottning;

- forrad.,

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att félja foreningens anvisningar vad giller skotsel av till ligenheten
horande mark som vetter mot gemensamma ytor eller mot andra bostadsrattshavare.

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som bostadsrattshavaren svarar for,
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Bostadsratislagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsratishavarens ansvar €6r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.,

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar or ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhizlper bristen i [genhetens skick s& snart som mgjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

6§
Fdreningsstadmma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte

av Inredning och utrustning avseende de delar av [Egenheten som medlemmen svarar fér.

Féreningen svarar for skdtsel av gemensamma grénytor och gangvagar. Vidare svarar fSreningen,
eller i fdrekommande fall den samféllighetsférening som férvaltar gemensamhetsanlaggning i vilken
[Greningens fastigheter dr deltagande i, for skdtsel av hdck som griansar mot gata och parkering.

75
Bostadsrattshavaren far foreta foréindringar i [dgenheien. Fordndring som innefattar ingrepp i

bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avliopp, virme, gas eller vatten, eller annan
visentlig fordndring av [igenheten far dock inte utfras utan styrelsens tillstand. Som avsevird
férandring riknas alltid férandring som kraver bygganmiilan eller bygglov. Det dligger bostads-
rattshavaren att anstka om bygglov eller att géra bygganmilan.

8§
Bostadsrittsforeningens byggnader och mark skall priglas av enhetlighet. Onskar

bostadsrittshavaren gora exteridra férdndringar pa ldgenheten eller till [Egenheten hérande mark
krévs tillstind fran styrelsen.

Tillstand skall [imnas om forandringen dverensstimmer i stil med byggnadernas exteriéra
utformning. Tillstind behdver ej limnas om férindringen innebér att arbete som féreningen svaray
for eller har rdtt att utféra enligt bostadsrattslagen, féreningens stadgar eller avtal, férsvdras eller

fordyras eller pa annat sitt &r till men for féreningen.

9§
Ndr bostadsrittshavaren anvinder [dgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-

ningen inte utsdtts fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra
deras boendemiljé att de inte skiligen bor talas, Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anviindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverens-
stdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdtishavaren skall halla noggrann tillsyn Hver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som hor till hushallet, besdker honom elfer henne, som inrymts i
[dgenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i [dgenheten.

10§
Foretrddare for bostadsratisforeningen har rétt att fa komma in i [dgenheten nir det behdvs for tillsyn

eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utidra. Nar bostadsrétten skall
sdljas genom tvangsftrsilining eller ndr bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-

rattshavaren skyldig att 13ta visa lagenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fSreningen tilitrdde till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka o handrickning.

[~

e

%’I 11§

2 En bostadsrétishavare far upplata hela eller delar av sin Jagenhet i andra hand efter godkénnande av
I styrelsen.

o0

-

- 12§

& Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f8r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

13§
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestaimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsréattshavaren drSjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) |agenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller mediem,

4) ldgenheten anvinds for annat &ndamal an det avsedda,

5) bostadsrilishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan

oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldigenheten, bidrar till att ohyran
sprids [ fastigheten,

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren asidosatter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvdndningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en

bostadsrattshavare,

7) bostadsrittshavaren inte lAmnar tilltrdde till [agenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnetlig vikt for
fGreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga

sexuella férbindelser mot erséttning.

Nytifandetatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till [ast dr av ringa
betydelse.

14§
Bostadsriitslagen innehdller bestimmelser om att bostadsritisfGreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta ratielse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsritten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.
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15§
Om foreningen siger upp bostadsratishavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersdttning for

skada.,

16§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran 1dgenheten till f6ljd av uppsdgning skall bostadsratten

tvdngsiorsiljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

17 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hdgst tre suppleanter.

Under tiden intill den ordinarie fGreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomfdrts samt att entreprenaden godkints vid slutbesiktning giller att det antal
styrelseledam&ter som motsvarar halften av totala antalet styrelseledamdter med tilldgg for
yiterligare en ledamot, darefter avrundat nedat tiil narmsta heltal, uises av mediemmen
Byggnadsfirman Erik Wallin AB, org. nr. 556082-1166, Resterande styrelseledamot/er och
eventuella suppleanter viljs av fGreningsstdmman f6r hogst tva &r. Omval av ledamdter kan ske.

Ledamot av styrelsen behdver inte vara medlem i fGreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfGrande och andra funktiondrer. FGreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pd det siitt styrelsen bestammer.

18 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19§
Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet Sverstiger halften av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer n hélften av de
ndrvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordfGranden. For giltigt beslut nér

fér beslutférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhillighet,

208
Styrelsen elier firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen

dess fasta egendom eller tomitriitt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgdrder av sadan egendom.

21§
Styrelsen skall i enlighet med bostadstétislagens bestammelser f6ra medlems- och ligenhets-

forteckning. Bostadsréttshavare har rdtt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsférieckningen avseende
sin bostadsrittsldgenhet.
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RAKENSKAPER QCH REVISION

22 §
Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie féreningsstamma

skal! styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberéttelse, resultatrékning och balansrikning.

23 §
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pd freningsstdmma f6r tiden fran ordinarie fdreningsstimma fram il nésta

ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behGver inte vara medlemmar i féreningen.

24 §
Revisorerna skall avge revisionsherittelse senast tva veckor innan féreningsstamman.,

25§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen ach styrelsens f6rklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore

foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

26§
Ordinarie féreningsstamma skall hdllas drligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

27 §
Medlem som onskar {&amna fBrslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§
Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10

av samtliga rdstberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa sttmman,

29 §
P4 ordinarie féreningsstamma skall fGrekomma:

1) Oppnande

2)  Godkdnnande av dagordningen

3 Val av stammoordftrande

4)  Anmilan av stimmoordiGrandens val av protokollforare
5)  Valav tva justeringsman tillika réstriknare

6)  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordmng utlyst
7)  Faststdllande av rostlangd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berdttelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna
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13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer f&r ndstkommande verksamhetsdr

14} Val av styrelseledaméter och suppleanter
15} Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stdimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande

30§
Kallelse till foreningsstiémma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa

stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma, dock

tidigast fyra veckor fére st&mman.

31§
Vid fGreningsstimma har varje medlem en rést. Om fleva medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Om medlem innehar fler bostadsrétter har
medlem en rost per bostadsritt.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

32§
Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan dn medlem far vara ombud, Ombud fér

foretrida mer dn en mediem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet,

Medlem far pd féreningsstimma medféra higst ett bitride. Aven annan dn medlemmens make,
sambao, annan narstdende eller annan medlem far vara bittade.,

33§
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna résterna eller

vid lika r0stetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet

fOrrittas.

For att ett beslut om dndring av §§ 17, 31 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
kréivs att stadgedndringsforslaget fattas enligt foljande: antingen att beslut fattas med absolut
majoritet pa en foreningsstimma dar foreningens samtliga rostberdttigade enat sig om beslutet, eller
att beslut fatta pa tva pa varandra foljande stimmor med en majoritet av minst 2/3 av det angivna

antalet roster pa vardera stdmma,

| Gvrigt gédller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen for dndring av
stadgar.

34
Vid ordinarie féreningsstimrmna utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie forenings-

stamma hallits.
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35§
Protokoll fran fSreningsstimman skall hallas tiligéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

368
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL QCH AVSATTNING TILL FOND

37 §
Inom féreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan f&r underhdllet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta fGreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sitkerstaila behdvliga medel

for att trygga underhéllet av féreningens hus,

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett beiopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For féreningens forsta
verksamhetsar gors avsatining enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gér
avsaitning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, kan avsattningen till fonden for yttre
underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avséttning
till fonden {6r yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

386§
Om féreningen upplses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till

lagenhefernas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan mediemmarna i forhdlande till ligenheternas arsavgifter f6r det senaste

rikenskapsaret.



