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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berskningar. Storleken p& avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering p& foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oforandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Orebro.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Erkki Komulainen Ordférande
Jan Andersson Ledamot
Johan Marcus William Nylund Ledamot
Anette Maria Owén Ledamot
Bashkim Gashi Suppleant
Ann Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Storm Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Gunilla Hedberg

Eivor Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-20.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
SOLROSEN 1 1946 Orebro

Fullvdrdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvarme och virmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 682 m2, varav 4 356 m2 utgdr boyta och 326 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 74 lagenheter och 1 lokal med bostadsritt samt 7 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

f
« N
|

B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

For affarsverksamhet. 246 m?

For foreningsverksamhet. 80 m2

For hobbyverksamhet. 30 m2

For hobbyverksamhet. 48 m2

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Fri att utnyttjas av féreningens

medlemmar. Bokas med hjalp av
kalender utanfor bastun.

Gemensamhetslokal Utnyttjas av medlemmar mot
symbolisk hyra. Bokas via styrelsen.
Overnattningslagenhet Utnyttjas av medlemmar mot
symbolisk hyra. Bokas via styrelsen.
Hobbyrum Fri att utnyttjas av foreningens
medlemmar.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Montering av snérasskydd 2022 29 550 kr

Byte av Laskistor i miljsbodarna 2022 4923 kr

Hissar renoverade och besiktning 2022 15 996 kr.

Reparation av tvattmaskin 2022 5256 kr

Torkskaps display reparerat 2022 12 208 kr

Stamspolning genomférd av Voav 2022 97 125 kr

OVK genomford av Orebro sotaren 2022 89 460 kr

Bortforsling av 6versvammat vatten 2022 21508 kr

i undercentral

Byte av flaktfilter 2022 10 933 kr

Larm till pumpgropar samt 2022 27 471 kr

reparation av pump

Planerat underhall Ar Kommentar

Asfaltering runt dagvattenbrunnar 2023 Brunnarna star hogre an markytan,
far &tgardas nar omasfaltering av
gardarna blir aktuellt.

Renovering av kéllarfonster 2023

Belysning trapphus 2023

Byte av golv i hissarna 2023 Fardigstalls nar samtliga hissar ar
renoverade

Klinkergolv i torkrummet i 10:an. 2023 Planeras gora i samma stil som
torkrummet i 4:an. Utfors p.g.a. att
golvet ar slitet.

Nytt bokningssystem till 2024

tvattstugorna.

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Gréasklippning/plogning/sandning
El/elhandel/fjdrrvarme

Lokalvard

Renhallning

Hisservice

Kabel TV och bredband via Tele2
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Niklas Ronnskar AB

EON

TS Lokalvard

Stena Gothard Atervinning AB

Hisscentralen
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 | 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2207 824 - 2151651
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4618 664 4 605 291
Finansiella intakter 4713 214
Okning av kortfristiga skulder 0 56 834
4 623 377 - 4662339
UTBETALNINGAR |
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2795318 3857 040
Finansiella kostnader 295 953 247 432
Okning av kortfristiga fordringar 1930 25 301
Minskning av ldngfristiga skulder 35 000 476 394
Minskning av kortfristiga skulder 524 450 0
3 652 651 4606167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3178 549 2207 824
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 970 725 56 172

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv-

3% ningar

X Ovrig drift e 12%
34% :

Kapital-
kostnader
8%
1 Reparationer
3%
Periodiskt
underhall
Fastighetssk 3%
att/avgift
4%

= undna
Arsavgifter kostnader
97% 36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 74 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 99
Tillkommande medlemmar: 6
Avgéende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 98
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 964 964 963 959
Hyror/m2 hyresrattsyta 480 480 438 314
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5360 5 368 5471 5697
Elkostnad/m? totalyta 50 78 92 89
Varmekostnad/m? totalyta 150 102 59 72
Vattenkostnad/m? totalyta 37 38 28 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 53 76 82
Soliditet (%) 23 20 19 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1116 85 1178 -4 858
Nettoomsattning (tkr) 4618 4 600 4 604 4569
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 356 m? bostdder och 326 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl| stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 153 0 0 39153
Fond for yttre underhall 457 702 457 702 -915 404 915 404
S:a bundet eget kapital 496 855 457 702 -915 404 954 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5787924 -457 702 999 383 5246242
Arets resultat 1115051 1115 051 -83 979 83979
S:a fritt eget kapital 6 902 975 657 349 915 404 5330 222
S:a eget kapital 7 399 830 1115 051 0 6284779
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star fliande medel:

drets resultat 1115 051
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6 245 626
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -457 702
summa balanserat resultat 6 902 975

Styrelsen foreslar féliande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 97 125
att i ny rakning 6verférs 7 000 100

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till fsljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 617 664 4 600 190
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 000 5101
Summa rorelseintakter 4618 664 4 605 291
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 346 972 -3 537048
Ovriga externa kostnader Not 5 -294 004 -166 729
Personalkostnader Not 6 -153 462 -152 385
Avskrivning av materiella Not 7 -417 054 -417 054
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 211 492 -4 273 216
RORELSERESULTAT 1407 172 332 075

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4713 214
Rantekostnader och liknande resultatposter -295 953 -247 432
Summa finansiella poster -291 240 -247 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1115931 84 857
SKATT
Statlig inkomstskatt -880 -878
-880 -878
ARETS RESULTAT 1115 051 83979
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 28 009 543 28 426 597
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 009 543 28 426 597
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga Not 10 3500 3500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 013 043 28 430 097

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 750 500

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3215048 2 269 585

Foérutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 26 942 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 3242 740 2 270 085

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 1018 002 1018 002
1018 002 1018 002

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4242 4242

Summa kassa och bank 4242 4242

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 264 983 3292 328

SUMMA TILLGANGAR 32 278 026 31722 425
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39153 39153

Fond fér yttre underhall Not 14 457 702 915 404

Ssumma bundet eget kapital 496 855 954 557

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5787 924 5246 242

Arets resultat 1115051 83 979

Summa fritt eget kapital 6 902 975 5330 222

SUMMA EGET KAPITAL 7 399 830 6284779

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 18 006 540 18 701 324

Summa langfristiga skulder 18 006 540 18 701 324

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 6 659 784 6 000 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 154 756 282 924

Skatteskulder 12 661 9909

Ovriga skulder 35 930 36 267

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 8 525 407 222

intakter

Summa kortfristiga skulder 6 871 656 6736 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 278 026 31722 425
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4324752 4324752
Arsavgifter - lokaler 113 400 113 400
Hyror lokaler 38 400 38 400
Hyror parkering 101 712 103 735
Hyror forrad 16 500 17 325
Overlételse/pantsattning 10 626 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 857 0
Gastlagenhet 7 400 2575
Oresutjamning 17 3
4617 664 4 600 190
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 1000 5101
1000 5101
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 35925 0
Fastighetsskotsel bestélining 5585 1969
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 42 266
Fastighetsskotsel gérd bestéllning 35 400 47 101
Snéréjning/sandning 58 512 49 690
Stadning entreprenad 101 945 73 726
OVK Obl. Ventilationskontroll 79 200 0
Hissbesiktning 8161 7919
Gemensamma utrymmen 239 0
Garage/parkering 81 395 80 130
Gard 27 487 2 831
Serviceavtal 24 147 46 767
Forbrukningsmateriel 3414 28 627
Stérningsjour och larm 27 471 195
Brandskydd 0 782
Fordon 1636 0
490 517 382 003
Reparationer
Tvattstuga 967 4796
Entré/trapphus 0 6 823
Las 0 17 957
AR 7 640 13 414
Varmeanlaggning/undercentral 21508 23500
Ventilation 9503 1969
Elinstallationer 12 208 3594
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5825
Hiss 15379 45 475
Vattenskada 53719 1933
106 924 125 286
Periodiskt underhall
WVS 0 92 906
Stambyte 97125 0
Varmeanlaggning 0 473 098
Ventilation 0 211672
Hiss 0 456 250
Mark/gard/utemiljé 0 267 376
97 125 1501 302
Taxebundna kostnader
El 232 987 363 402
Varme 702 837 477 631
Vatten 170 917 176 941
Sophamtning/renhalining 154 332 136 784
1261073 1154 758
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 275 61927
Kabel-TV 192 972 186 636
261 247 248 563
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 130 086 125 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 346 972 3537 048
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 19 357 10 738
Inkassering avgift/hyra 1121 0
Revisionsarvode extern revisor 22 750 17 250
Féreningskostnader 526 3424
Styrelseomkostnader 110 606
Fritids- och trivselkostnader 6 464 653
Forvaltningsarvode 124 771 122 072
Forvaltningsarvoden évriga 94 916 0
Administration 18 091 5460
Konsultarvode 5899 6 525

294 004 166 729

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstillda.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 117 578 116 356

Loner 0 625

Sociala kostnader 35 884 35 404

153 462 152 385

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Byggnad 6732 6732

Férbattringar 410 322 410 322

417 054 417 054

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 ° 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets borjan 37 952 600 37 952 600

Utgéende anskaffningsvirde 37 952 600 37 952 600

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid drets borjan -9 526 003 -9108 949
Avrets avskrivningar enligt plan -417 054 -417 054
Utgdende avskrivning enligt plan -9 943 057 -9 526 003
Planenligt restvérde vid arets slut 28 009 543 28 426 597
| restvérdet vid arets slut ing&r mark med 71 000 71 000

Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad 52 444 000 42 304 000
Taxeringsvarde mark 23 924 000 23 013 000
76 368 000 65 317 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 74 600 000 63 600 000
Lokaler 1768 000 1717 000
76 368 000 65 317 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 242 766 242 766
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 242 766 242 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -242 766 -242 766
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -242 766 -242 766
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3 500
3 500 3 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 40 741 40 702
Klientmedel hos SBC 2131478 1 333 407
Fordringar kreditfakturor 0 25 301
Rantekonto hos SBC 1042 829 870 175
3215048 2 269 585
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Riksbyggen 26 942 0
26 942 0
Not 13  KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominell varde varde vérde
t varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Robur international 0 1018 002 1049 230 1018 002
SICA
1018 002 1049 230 1018 002
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 915 404 457 702
Reservering enligt stadgar 457 702 457 702
Reservering enligt stsammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspradktagande enligt stimmobeslut -915 404 0
Vid arets slut 457 702 915 404

Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,930 % 12 101 540 12 101 540 2025-04-30

SEB 0,000 % 0 6 000 000 Lost

Handelsbanken 3,080 % 5965 000 0 2027-06-01

SEB 0,750 % 6 599 784 6 599 784 2023-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 24 666 324 24701 324
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 659 784 -6 000 000
18 006 540 18 701 324

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 366 324 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 37 254 000 37 254 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 8525 8 881

Avgifter och hyror 0 398 341

8 525 407 222

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Solceller och IMD kommer att installeras under 2023.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Solrosen, org.nr 775000-1419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Solrosen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solrosen for ar 2022 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillidckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen. '

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
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forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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