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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Perstorp

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
TUNA 9:1 1986 Osteraker

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986
Vardedret ar 1987

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4 249 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4249 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karl-Gustav Vincent Arvidsson  Ordférande/styrelseledamot

Kjell Backudd Kassér/styrelseledamot
Peter Lundin Styrelseledamot
Fanny Spezia Styrelseledamot

Valberedning
Rikard Collsiod

Liselotte Johanzon

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer
Karin Rosén Auktoriserad revisor
Mdéns Jonsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2053. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Beskaring av trad och buskar
Byte Bastuaggregat
Byte av 15 frénluftsvarmepumpar
Malning fénster utvandigt sddersida 39 - 79
Utredning betongskador konstruktion kaj och brygga vid bé&thus

2022 e Installation av 5 luftvdrmepumpar
Byte av 10 frénluftsvdrmepump
Skadebesiktning av garage och gdrdsbjalklag
Nedtagning av 3 tallar pd kullen
Beskdrning av frukttrad
HLR kurs

2021 e Aterstallande av plantering invid flaggstdngen
Installation av 24 laddstolpar
Uppsdkring till 63 amp i b&dda garagen
Byte av 4 franluftsvérmepumpar
Stamspolning, samtliga Idgenheter
LED-belysning i garagen och biutrymmen
Nyetablering av plantering vid sopstationen
Nyetablering av sopstation med &tervinning
Byte av garageflakt
Reparation och malning av parkbdnkar
Byte av 1 luftvdrmeaggregat

Byte av varmvattenberedare i Bathuset

2020 e Skyddsrum, sjalvslackande belysning
Tennisbanan, renovering
Spolning av dagvattensystem
Mossrensning tak
Bathuset, brandsé&kerhetsutrustning
Tradvérd
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2020 e Upprustning av lekplats
Byte av 38 luftvarmeaggregat
Bathuset, ddlig lukt - Détt marddjur avldgsnat

2019 e Byte av1luftvdrmeaggregat
Nytt bastuaggregat
Omlaggning av tak p& tradgdrdsférrdd, 6 st.

Reparation av trapporna
2018 e Byte av 6 FTX-aggregat
2017 e Bathus, tak och rétskada

2016 e Tradvard
Mossrensning tak

Bathus, insp fundament

2014 e Malning av betongfasader garage
Nya belysnings och elstolpar brygga

Reparation/malning av fasader

2013 e Ny takbeldggning entréférréd
Totalenovering av bastun.

2012 e Lyftavndgra forrdd

Planerade underhall

2025-2053 e Se underhdllsplan upplagd i Boappa

2024 e Byte av 7 franluftsvérmepumpar
Byte sand lekplats
Diverse malning/oljning
Reparation betongskador och konstruktion kaj

Madlning fasad béthus

Avtal med leverantérer

TV Telenor
Fibernat/Internet IP Osteraker
Elbilsladdning E-ways

Ekonomisk forvaltning  SBC
Atervinning emballage  Stena Recycling
El Vattenfall och EON

Vatten Roslagsvatten

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Den nytilltradda styrelsen har visat ett starkt engagemang fér ekonomisk transparens och noggrannhet. En
dedikerad kassor har tillsatts for att effektivt strukturera och rapportera ekonomiska resultat samt
likviditetsprognoser. Dessa uppgifter presenteras vid varje styrelsemoéte, vilket sdkerstdller att styrelsens
beslut @r valgrundade och informerade.

Lan och Avgifter: Under 2023 upplevde vi en dkning av rantorna till 4,86%. Detta ledde till tvd nédvandiga
héjningar av avgifterna, den férsta i maj och den andra vid &rsskiftet december-januari 2024 (se under
rubriken "Vasentliga héndelser efter rdkenskapsdret" gallande den andra hdjningen).

Investeringar: Under &ret har vi gjort betydande investeringar i form av inkdp av 15 frédnluftvédrmepumpar. Det
totala vardet fér dessa investeringar uppgick till 1050 tusen kronor.

Besiktning: Under dret har vi l&tit géra en utredning av betongskador p& bathuset fér att bedéma
underhdllsbehovet och uppskatta renoveringskostnaderna fér detta. Kostnaden fér denna besiktning uppgick
till 79 tusen kronor.

Underhélisplan: Var 30-&riga underhdllsplan ligger till grund fér den I&ngsiktiga ekonomiska planeringen. Med
tanke pd att BRF Perstorp, liksom de flesta bostadsrattsféreningar, ser vaxande underhdéllsbehov framéver,
kommer underhdllsplanen att vara féremal fér analys och uppdatering under de kommande éren.

Avgifter: Styrelsen har fattat beslut om att avgiftsbeldgga anvdndandet av bathuset (300:-) och bastun
(20:-). Dessutom har beslut fattats om att dka bryggavgifterna infér 2024. Dessa &tgdrder dr nddvéndiga for
att sdkerstdlla féreningens ekonomiska stabilitet.

Transparens: Styrelsen har tagit till sig medlemmarnas 6nskemd@l om dkad transparens. Detta har
&stadkommits genom flera informationsméoten, nyhetsbrevet Perstorparen samt Boappa.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 20,00% och 2023-05-01 med 8,00%.

Férdndringar i avtal

Atervinning: Vi har bytt leverantér fér &tervinning av emballage till Remondis. Detta beslut togs fér att
sdkerstalla effektiv och miljévénlig hantering av vart avfall.

Avtal: Vi har ocksé férlangt vara avtal med flera viktiga partners. Vart avtal med SBC har férlangts, vilket
sdkerstdller fortsatt stabil férvaltning. Vi har dven forlangt vart avtal med IP Osterdker, vilket starker var

infrastruktur och service.

Underhdll: Vi har sagt upp avtalet med Veteranpoolen gallande snéskottningen och skdter det sjalva. P& det
berdknar vi med en besparing p& upp emot 50 tusen per vintersdsong

Kommunikation: Vart avtal med Telenor har inte bara férléangts, utan ocksd férandrats fér att battre passa
véra behov. Detta kommer att férbattra kommunikationen och anslutningen fér alla medlemmar i féreningen.
Det nya avtalet medfdr en besparing fér féreningen pd ca 70 tusen kronor pd arsbasis.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3736125 2 845222 2553819 2 479 926
Resultat efter fin. poster -572 273 -443 645 -630 199 -177 390
Soliditet (%) 6 7 8 10
Yttre fond 3135 065 2791660 2 4417 960 2112 406
Taxeringsvérde 116 567 000 116 567 000 116 567 000 108 452 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 832 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 939 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7 546 7 546 7 546 7 546
Skuldsattning per kvm totalyta 7 546 7 546 7 546 7 546
Sparande per kvm totalyta 115 130 71 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 37 20 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 69 83 63
Energikostnad per kvm totalyta 94 106 103 75
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,95 - - -
Rantekdanslighet (%) 9,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Under det gdngna é&ret har féreningen stdtt infér flera ekonomiska utmaningar som har resulterat i ett
negativt resultat. Detta beror framst pd en 6kning av réntorna samt betydande avskrivningar pé véra
tillgéngar.

Styrelsen har vidtagit dtgdrder for att férbdttra féreningens ekonomiska situation. Vi har genomfért en
noggrann granskning av vara utgifter och identifierat omrdden dar vi kan géra besparingar. Ett antal stérre
initiativ har presenterats I6pande och beslut kommer att tas under 2024 vid ordinarie féreningsstdmma.
Dessutom har vi sett 6ver vara avtal och férhandlat fram battre villkor dar det varit mojligt.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av Disponering av évriga
2022-12-31 féregdende ars resultat poster  2023-12-31

Insatser 1550 000 - - 1550 000
Fond, yttre

. 2791660 -6 296 349 701 3135 065
underhdll
Balanserat resultat -1316 867 -437 349 -349 701 -2103 917
Arets resultat -443 645 443 645 -572 273 -572 273
Eget kapital 2581148 o -572 273 2008 875
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1754 216
Arets resultat -572 273
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -349 701
Totalt -2 676 190

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 58 088

Balanseras i ny rdkning -2 618 102

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3736125 2 844 022
Ovriga rérelseintakter 3 35757 1683
Summa rérelseintdkter 3771882 2845705
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1707 966 -1600 810
Ovriga externa kostnader 9 -293 753 -242 476
Personalkostnader 10 -98 240 -58 037
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 003 431 -988 275
Summa rérelsekostnader -3103 390 -2 889 598
RORELSERESULTAT 668 493 -43 894
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 312 10 109
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1267 078 -409 860
Summa finansiella poster -1240 766 -399 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -572 273 -443 645
ARETS RESULTAT -572 273 -443 645
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33574 329 33156 913

Summa materiella anlédggningstillgdngar 33 574 329 33156 913

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33577129 33159713

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 413 19 884

Ovriga fordringar 14 450 789 653 994

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 37 485 65 834

Summa kortfristiga fordringar 534 687 739 712

Kassa och bank

Kassa och bank 808 874 1421939

Summa kassa och bank 808 874 1421939

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1343 561 2161651

SUMMA TILLGANGAR 34 920 690 35321364
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 150 000 150 000
Medlemsinsatser 1400 000 1400 000
Fond fér yttre underhdll 3135 065 2791660
Summa bundet eget kapital 4 685 065 4 341660
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2103 917 -1316 867
Arets resultat -572 273 -443 645
Summa ansamlad férlust -2 676 190 -1760 512
SUMMA EGET KAPITAL 2008 875 2581148
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32 092 454 32 092 454
Leverantorsskulder 255 168 111330
Skatteskulder 54 759 38 560
Ovriga kortfristiga skulder 35946 73784
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 473 488 424 088
Summa kortfristiga skulder 32911815 32740 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34920 690 35321364
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 668 493 -43 894
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1003 431 988 275

1671924 944 381
Erhéllen réanta 26 312 10 109
Erlagd ranta -1301 560 -349 112
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 396 676 605 379
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1448 -120 033
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 206 081 88 029
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 601309 573374
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1420 847 -581 606
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1420 847 -581606
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 150 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 150 000
ARETS KASSAFLODE -819 538 141768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1969 757 1827 989
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1150 219 1969 757
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Perstorp har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,36 -20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3453208 2 642 555
Hyresintdkter p-plats 76 300 46 200
Hyresintakter bétplats 41184 39887
Intdkter kabel-TV 1800 1800
Bredband 88 725 8771
Elintakter laddstolpe (0] -400
Elintdkter laddstolpe moms 33 662 9 366
Bastu 730 0]
Gemensamhetslokal 6 360 0]
Ovriga intékter 2538 0]
Ovriga serviceavgifter (0] 2538
Fakturerade kostnader 3630 0]
Pantsattningsavgift 3150 14 490
Overldtelseavgift 3834 0
Vidarefakturerade kostnader 21006 0]
Ores- och kronutjdmning 2 -125
Summa 3736125 2844022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1200
Elstod 26 240 ¢}
Ovriga intdkter 9 517 483
Summa 35757 1683
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 24083
Fastighetsskotsel gard enl avtal 22 255 29103
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 18 848 13828
Stddning utdver avtal 12 664 4280
Myndighetstillsyn 10 338 0
Géardkostnader 8 901 4 447
Snoéréjning/sandning (0] 49 354
Fordon (0] 209
Férbrukningsmaterial 13 479 18 286
Summa 86 485 143 591
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 2802
Bastu/pool 13 046 0]
VVS 52972 15206
Varmeanldggning/undercentral 43738 72 994
Ventilation 239 0]
Elinstallationer 9 235 7 626
Tak 0 9 060
Mark/gérd/utemiljé 5000 11931
Garage/parkering 20 736 9725
Skador/klotter/skadegérelse 13 000 9 704
Summa 157 966 139 048
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 15138 0]
Mark/gard/utemiljé 42 950 3575
Garage/parkering 0 2721
Summa 58 088 6296
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 104 448 158 368
Vatten 294 656 292 077
Sophdamtning/renhdllining 138 870 134 836
Grovsopor 29 068 10 254
Summa 567 043 595 535
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 92 289 94 058
Markhyra/vagavgift/avgalder 106 720 106 720
Kabel-TV 118 828 107 359
Bredband 93 346 0]
Fastighetsskatt 427 202 408 204
Summa 838 385 716 341

Sida 14 av 19

I<]

ryNQMTF06-BJKXG6tRa




Brf Perstorp
716419-4727

,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Tele- och datakommunikation 8 431 858
Inkassokostnader 992 975
Revisionsarvoden extern revisor 18 469 17 531
Fritids och trivselkostnader 9 651 10 779
Féreningskostnader 473 4 416
Studieverksamhet (0] 7 375
Férvaltningsarvode enl avtal 111 660 108 541
Overlatelsekostnad 6172 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Korttidsinventarier 3887 10 409
Administration 4 954 25724
Konsultkostnader 110 540 44 069
Bostadsratterna Sverige 5810 5720
Foéreningsavgifter 6 080 6 080
Summa 293753 242 476
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 200 45 000
SPP/tjanstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 19 840 12 837
Summa 98 240 58 037
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1266 732 408 836
Dréjsmdlsrénta 125 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 61 0]
Ovriga rantekostnader 160 1024
Summa 1267 078 409 860
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 47 712 721 46 683 757

Arets inksp 1420 847 1028 964

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49133 568 47712721

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 555 808 -13 567 533

Arets avskrivning -1 003 431 -988 275

Utgdende ackumulerad avskrivning -15 559 239 -14 555 808

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33574 329 33156 913

| utgdende restvdrde ingdr mark med 3200 000 3200 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 51215 000 51215 000

Taxeringsvdrde mark 65 352 000 65352 000

Summa 116 567 000 116 567 000

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31

Insats Bostadsratterna 2800 2800

Summa 2800 2800

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 6 044 3149

Skattefordringar (0] 31813

Momsavrdkning 32186 0]

Klientmedel (0] 547 255

Ovriga kortfristiga fordringar 71214 71214

Transaktionskonto 339288 0]

Borgo rantekonto 2 057 563

Summa 450789 653 994
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5810 5810
Forutbet forsakr premier 31675 28 937
Forutbet kabel-TV (0] 29707
Upplupna intdkter 0 1380
Summa 37 485 65 834
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,63 % 9 671574 9 671574
Swedbank 2024-02-28 4,63 % 17 944 344 17 Q44 344
Swedbank 2024-02-28 4,63 % 4 476 536 4 476 536
Summa 32092 454 32092454
Varav kortfristig del 32 092 454 32 092 454

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 32 092 454 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 9508 2 049
Uppl kostn el 15118 28 915
Uppl kostn rantor 29 660 64142
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 2258
Uppl kostnad arvoden 39 099 32229
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 285 10 126
Forutbet hyror/avgifter 367 818 284 369
Summa 473 488 424088
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38185 000 38185 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshoéjning: Frdn och med den 1januari 2024 har féreningens avgifter fér boendet justerats uppat med
20%. Dessa &tgdrder ar nédvandiga for att sakerstdlla féreningens underhdll av bathus och brygga.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterdker

Fanny Spezia Karl-Gustav Vincent Arvidsson
Styrelseledamot Ordférande

Kjell Backudd Peter Lundin

Kassor Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Mdéns Jonsson PKF Revidentia AB
Internrevisor Karin Rosén
Revisor
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<O Activity log

1. Karl-Gustav Vincent Arvidsson 7> Signed 21.03.2024 15:39 elD Swedish BankID (DOB: 1955/10/22)
kgarvid@outlook.com Authenticated 21.03.2024 15:38  Low IP: 95.193.141.118

2. KJELL BACKUDD 7> Signed 21.03.2024 16:31 elD Swedish BankID (DOB: 1956/09/11)
kjell@backudd.com Authenticated 21.03.2024 16:27 Low IP: 83.185.36.167

3. FANNY SPEZIA 7> Signed 21.03.2024 18:42 elD Swedish BankID (DOB: 1993/09/23)
fanny.spezia@gmail.com Authenticated 21.03.2024 16:54 Low IP: 193.235.206.135

4. PETER LUNDIN £ Signed 22.03.2024 07:45 elD Swedish BankID (DOB: 1971/05/26)
lundin_lp@hotmail.com Authenticated 22.03.2024 07:33  Low IP: 197.237.200.36

5. MANS JONSSON £ Signed 22.03.2024 08:04 elD Swedish BankID (DOB: 1960/06/05)
mans.jonsson@ving.se Authenticated 22.03.2024 07:46  Low IP: 185.244.2.250

6. KARIN ROSEN £ Signed 22.03.202410:42 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/12)
karin.rosen@pkfsweden.se Authenticated 22.03.2024 10:38 Low IP: 158.174.248.98
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Perstorp
Org.nr 716419-4727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Perstorp for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av

sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Perstorp for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi édr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

® panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och §vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Mans Jonsson Karin Rosén
Fortroendevald revisor/internrevisor Auktoriserad revisor

16419-4727
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1. MANS JONSSON 7> Signed 22.03.2024 08:06 elD Swedish BankID (DOB: 1960/06/05)
mans.jonsson@ving.se Authenticated 22.03.2024 08:04 Low IP: 185.244.2.250

2. KARIN ROSEN 7> Signed 22.03.2024 10:51 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/12)
karin.rosen@pkfsweden.se Authenticated 22.03.2024 10:51 Low IP: 158.174.248.98
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