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Revisor

Extern Daniel Boström

BL Revision

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kummelnäs Bullerby, organisationsnummer 769625-6820, avger härmed

följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat särskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
 

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler

åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

 

Föreningens säte är i Nacka, Stockholms län
 

Bostadsrättsföreningen registrerades år 2012
Ekonomisk plan registrerades år 2022
Föreningens stadgar registrerades år 2015

 

Beskattning

Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Styrelse

Ordförande Andréa Myrander

Ledamot Petra Sidenvall

Ledamot Anna Öste

Ledamot Niclas Ericsson

Suppleant Peter Ratje

Suppleant Jessica Davidsson

 

Styrelsen har under året hållit 6 st sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna

 

 

Valberedning

Valberedningen har bestått av Helena Lindqvist och Evelina Nyström
 

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-12-20.

Detta var årsstämman för 2021/2022 men eftersom årsredovisningen inte var färdig i tid så hann inte

interimstyrelsen kalla till stämma innan 2022-12-31. Därför hölls en årsstämma per capsulam där alla

medlemmar fick godkänna att "fortsätta " (läs senarelägga) årsstämman till januari. Förutom en normal

dagordning för en årsstämma redovisades anskaffningskostnad för fastigheterna samt

överlåtelsebalansräkning. Den fortsatta stämman hölls 2023-01-12.
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Förvaltning

Avtal Leverantör

Ekonomisk förvaltning allabrf.se

Elavtal Boo energi

Försäkring Trygg Hansa
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1 718

Totalt antal bostadslägenheter: 18

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nacka Kummelnäs 1:284, Nacka Kummelnäs 1:285, Nacka Kummelnäs 1:286, Nacka
Kummelnäs 1:287, Nacka Kummelnäs 1:299

 

Försäkring

Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa

 

Föreningen disponerar tomten genom:

Äganderätt
 

Byggnadsår och ytor

Nybyggnadsår: 2022
 

Totalyta (m²):
 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal

1 rok 0

2 rok 0

3 rok 8

4 rok 2

5 rok 8

Summa 18
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Föreningen har i dagsläget ingen befintlig underhållsplan.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Åtgärd År Kommentar

Inflyttning 2022
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Bostadsrättföreningen har bildat medlemsstyrelse och tagit över från interimstyrelsen. På grund av rådande

ränteläge beslutade styrelsen att höja årsavgifterna två gånger under räkenskapsåret först med 35% i februari

månad sedan ytterligare 15% i maj.

 

Medlemsinformation

29 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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0

-1 670 084

100 000

-1 770 084

Totalt -1 670 084

Totalt -1 670 084

Flerårsöversikt

22/23 21/22 20/21 19/20

Nettoomsättning, tkr 624 0 0 0

Resultat efter finansiella poster, tkr -1 670 0 349 -104

Soliditet¹, % 80 61 0 0

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 

Förändringar i eget kapital

Insatser Upplåtelse​
avgifter

Fond för yttre
underhåll

Balanserat
resultat

Årets
resultat

Totalt

Belopp vid årets ingång 80 530 000 0 0 0 0 80 530 000
Resultatdisposition enligt
stämman:

Reservering fond för yttre
underhåll

Balanseras i ny räkning

Årets resultat -1 670 084 -1 670 084

Belopp vid årets utgång 80 530 000 0 0 0 -1 670 084 78 859 916

 

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll

Balanseras i ny räkning
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Resultaträkning
Not

2022-07-01

2023-06-30

2021-07-01

2022-06-30

 
Nettoomsättning 2 623 852 0
Övriga rörelseintäkter 104 670 0

Summa Rörelseintäkter 728 522 0

 
Operativ drift och underhåll 3 -229 282 0
Administration och förvaltning 4 -51 501 0
Avskrivningar -1 733 206 0

Summa Rörelsekostnader -2 013 989 0

 
RÖRELSERESULTAT -1 285 467 0

 
Räntekostnader och liknande resultatposter -384 617 0

Summa Finansiella poster -384 617 0

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 670 084 0

 
RESULTAT FÖRE SKATT -1 670 084 0

 
ÅRETS RESULTAT -1 670 084 0
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2023-06-30 2022-06-30

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 , 6 98 260 194 30 783 120
Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella

anläggningstillgångar
0 69 210 280

Summa materiella anläggningstillgångar 98 260 194 99 993 400

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 98 260 194 99 993 400
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 325 456 0
Övriga fordringar 7 418 890 3 168 446
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 45 272 0

Summa kortfristiga fordringar 789 618 3 168 446

 
Kassa och bank 0 29 259 224
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 789 618 32 427 670
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 99 049 812 132 421 070
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-06-30 2022-06-30

 
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser 80 530 000 80 530 000

Summa bundet eget kapital 80 530 000 80 530 000

 
Årets resultat -1 670 084 0
SUMMA EGET KAPITAL 78 859 916 80 530 000
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder 0 31 659 521
Övriga skulder till kreditinstitut 8 0 18 039 000

Summa långfristiga skulder 0 49 698 521

 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 0 49 698 521
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 19 338 726 0
Leverantörsskulder 2 871 0
Skulder till intresseföretag och gemensamt styrda företag 0 212 502
Skatteskulder 217 160 280 047
Övriga skulder 0 1 700 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 631 139 0

Summa kortfristiga skulder 20 189 896 2 192 549

 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 189 896 2 192 549
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 049 812 132 421 070
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Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Stomme 100 år

Markanläggningar 20 år

Stomkomplettering - Innerväggar 50 år

Värme och sanitet 50 år

El 40 år

Inre ytskikt och vitvaror 15 år

Fasad 50 år

Övrigt 50 år

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad på komponenter när komponenterna är betydande och har väsentligt olika

nyttjandeperioder.

Avskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning (tkr)

Rörelsens huvudintäkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 

 

Not 2. Nettoomsättning 2022/2023 2021/2022

Årsavgifter

Bostäder 549 160 0

Hyresintäkter

Garage och p-platser 7 126 0

Övriga intäkter

Debiterade elkostnader 67 566 0

Totalt nettoomsättning 623 852 0
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Not 3. Operativ drift och underhåll 2022/2023 2021/2022

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 84 336 0
Vatten och avlopp 46 202 0
Sophämtning 35 407 0

165 945 0

Övriga driftkostnader

Försäkring 9 054 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 283 0

63 337 0

Totalt operativ drift och underhåll 229 282 0

 

Not 4. Administration och förvaltning 2022/2023 2021/2022

Medlems- och föreningsavgifter

Medlems- och föreningsavgifter 32 300 0

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 15 777 0

Övriga kostnader

Bankkostnader 1 200 0
Övriga kostnader 2 224 0

3 424 0

Totalt administration och förvaltning 51 501 0

 

Not 5. Ställda säkerheter 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar 19 513 400 19 513 400
Summa: 19 513 400 19 513 400

 
  

Not 6. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 0 30 783 120
Anskaffningsvärde byggnad 58 735 280 0
Anskaffningsvärde mark 30 783 120 0
Inköp 0 47 857 235
Pågående nyanläggningar ingående värde 0 21 353 045
Anskaffningsvärde markanläggningar 10 475 000 0

Utgående anskaffningsvärden 99 993 400 99 993 400

Ackumulerade avskrivningar

Årets avskrivningar - 1 733 206 - 0

Utgående avskrivningar -1 733 206 0

Utgående redovisat värde 98 260 194 99 993 400
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Not 7. Övriga fordringar 2023-06-30 2022-06-30

Skattekonto 164 409 110
Övriga fodringar 54 293 114 440
Kortsiktiga fordringar hos leverantörer 0 1 747 498
Kortsiktiga fodringar hos delägare eller närstående 0 1 143 946
Klientmedelskonto Allabrf 188 638 0
Hyres och kundfodringar fg förvaltare 11 550 162 452
Summa 418 890 3 168 446

 

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2023-06-30

Belopp

2023-06-30

Belopp

2022-06-30

Swedbank 2023-09-28 4,714 % 5 962 942 6 013 000
Swedbank 2023-09-28 4,714 % 5 962 942 6 013 000
Swedbank 2023-09-28 4,714 % 5 962 942 6 013 000
Swedbank 2023-09-28 4,754 % 1 449 900 0
Övriga långfristiga skulder 0 31 659 521
Summa skulder till kreditinstitut 19 338 726 49 698 521

 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 338 726 0

0 49 698 521

 

Not 9. Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

 
Styrelsen beslutade sig i augusti för att höja årsavgifterna med ytterligare 10% pga ändrat ränteläge.
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Andréa Myrander

Ordförande

Petra Sidenvall

Ledamot

Anna Öste

Ledamot

Niclas Ericsson

Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats datum som framgår av elektronisk underskrift -

BL Revision

Daniel Boström

Auktoriserad Revisor

Underskrifter
Datum framgår enligt elektronisk underskrift
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Sidan har bifogats av Hogia Signit 
 

c397ef8d-fe09-422c-ba8c-8dca3124ac4e 

      

Detta är ett elektroniskt 
undertecknat dokument 

 

 

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven för Avancerad Elektronisk Underskrift enligt 
definitionen i eIDAS (EU:s förordning 910/2014). 

Äktheten kan kontrolleras i alla tjänster som kan validera underskrifter som godkänts av 
Myndigheten för digital förvaltning (DIGG). Använd till exempel https://validatesignit.hogia.se/. 
För validering med Adobe Acrobat Reader, läs mer här. 

Notera, om dokumentet skrivs ut på papper följer de elektroniska underskrifterna inte med och kan 
därför inte valideras. 

Följande personer har genom sin elektroniska underskrift godkänt innehållet i detta dokument samt 
försäkrat att angivna uppgifter är korrekta. 
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Befattning: Ledamot
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Namn: Anna Öste
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Befattning: Ledamot
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Namn: Niclas Ericsson
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Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2023-11-15 12:18:59 GMT+01:00
Transaktions-ID: cd7483b0b6ce44d7a2a84b7c336c01bb
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Namn: Andrea Myrander
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Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2023-11-15 12:23:39 GMT+01:00
Transaktions-ID: c9c52e16e21649f38ccf1907cdb99ce8

Underskrift 5
Namn: Daniel  Boström
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2023-11-15 13:17:59 GMT+01:00
Transaktions-ID: e31d84a5df7e429b9e020374c977d3ac
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REVISIONSBERÄTTELSE 

  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Kummelsnäs Bullerby 

Org.nr. 769625-6820 

  

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Kummelsnäs Bullerby för räkenskapsåret 
2022-07-01 -- 2023-06-30. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 juni 
2023 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

 Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Övriga upplysningar 

Revisionen av årsredovisningen för räkenskapsåret 2021-07-01 -- 
2022-06-30 har utförts av en annan revisor som lämnat en 
revisionsberättelse daterad 9 december 2022 med omodifierade 
uttalanden i Rapport om årsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 
något av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är  

 

 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 
och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Kummelsnäs Bullerby för räkenskapsåret 2022-07-01 -- 2023-06-30 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 
i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

  

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

  

  

 Daniel Boström 

Auktoriserad revisor 
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