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Styrelsen fSr Brf Smeden 1 fér hiirmed avge érsredovisning fr riikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende &r.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning.

Allmiint om verksamheten

Grundfakta om fireningen

BostadsrittsfSreningen registrerades 2004-04-19.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-23 och nuvarande stadgar registrerades
2019-01-29 hos Bolagsverket.

FOreningen #r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
déirmed en dkta bostadsriittsfSrening.

Fakta om vir fastighet
Fdreningens fastighet har forviirvats enligt nedan.
Fastigheten Smeden 1 / Férviirv 2004 / Kommun Vaxholm

Fastigheten #r fullviirdes forsikrad hos Protector
AnsvarsfSrsikring ingar for styrelsen
Byggnadens uppviirmning sker med virmepumpar samt fjirrviirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestir av 4 st flerbostadshus.

Fastighetens viirdedr &r 1993,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 4227 kvm, varav 4135 kvm utg6r liigenhets-
Yta och 92 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen har 43 (42) lagenheter med bostadsritt och 5 (6) ligenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelning fSr bostadsriitter och hyresritter

1 rok 0
2rok 1
3rok 21
40k 26
S:a 48
Byggnadens tekniska status

Foreningen fOljer uppriittad underhélisplan.
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Firvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Vaxholms BokfSringsbyrd AB;
Ekonomisk fSrvaltning samt Ligenhetsforteckning

Féljande har skétts i egen regi;

Teknisk forvaltning

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Soile Saari OrdfSrande
Maria Thomelius Sekreterare
Margareta Hammargren Kasstr
Mikael Wedin Ledamot
Alexej Klimenko Ledamot
Olov Kungberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhillit 9 protokollfirda sammantriiden.

Revisorer
Carina Toresson / Toresson Revision / ordinarie extern

Valberedning

Hans Orest / sammankallande
Ann-Margret Nilsson

China Stenholm

Stiimmor
Ondinarie 2022-06-12
FoOreningen har sitt stite i Vaxholms Kommun, Stockholms Lin.

Visentliga hidndelser under rikenskapséret
Kanalreng6ring och ovk utfdrd under &ret.
Total genomgéng av viérme/itervinninginsanlfiggningar en i varje huskropp.

Betonpannor bytta dver entreér och cykelhus i samtliga hus.
Foreningen har silt en hyresrétt under ret som diirmed omvandlats till bostadstéitt.

Medlemsinformation

Antalet medlemsliigenheter i fSreningen #r 43st.

Antalet medlemmar i foreningen vid 4rets bdrjan &r 55st,
tillkommit under &ret 3st, avgatt under dret 1st.

Antalet medlemmar vid &rets slut 57st.

Av fOreningens medlemsligenheter har 1st Sverlitits under iret.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse avgift betalas av k&pare.
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Flerarstversikt (tkr)
Nettooms#ittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm fir brf Igh
Lan per kvm

Elkostnad per kvim
Viérmekostnad per kvim
Vattenkostnad per kvin
Genomsnittlig skuldriinta per
kvm

Foriindringar i eget kapital

Medlems-
Insatser
Belopp vid arets
inging 40 565 495
Tillkommer under
ret 896 453

I ansprikstagande

av fond

Disposition av

foreghende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid firets

utging 41 461 948

Forslag till behandling av ansamlad fériust

2022
2606
-1 005
67
545

4 947
85

88

81

Uppiitelse-
avgift

6 522 126

2 003 547

8525673

2021
2629
-484

546
4 953
55

88

72

Fond Rir
ytive

underhidfl

431 718

-173 875

222 600

479 843

Styrelsen ftreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
frets forlust

behandlas sa att
avsittes till yttre reparationsfond

i ansprikstagande av yttre reparationsfond

i ny rékning tverfires

2020
2632
-39

546
5077

58
65

Ansamlad
foriust

4 484 932

173 875

-705 553

-5 016 610

-5016 610
-1 004 934
-6 021 544

261 000
-380 500
-5 902 044
-6 021 544

2019
2621
-86
66
546
5082
53

55

resultat

-483 553

483 553
-1 004 934

-1 004 934
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Tetalt

42 550 854

2900 000

-1 004 934

44 445920

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansriikning

med noter.
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Resultatriikning

Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 605 584
228
2 605 812

-2 758 637
-31934

-611 269
-3 401 840
-796 028

13 782
-222 688
=208 906

-1 004 934

-1 004 934

-1 004 934
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2021-01-01
-2021-12-31

2629299
0
2629 299

-2286 182
-22 104

-611 269
-2 919 555
-290 256

8874
202 171
-193 297
-483 553

-483 553

-483 553
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

61 720 920
0
61 720 920

61 720 920

70 821
81141
151 962

4264 403
4264 403
4 416 365

66 137 285
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2021-12-31

62332189
0
62 332 189

62 332 189

12178
70 645
82 887

1 690 230
1690 230
1773 117

64 105 306
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlems insatser

Fond fbr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2022-12-31

49 987 621
479 843
S0 467 464

-5016610
-1004 934
-6 021 544
44 445920

17265 711
17265 71

3643 840
158 033
142 944

28 665
246 519
205 653

4425 654

66 137 285
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2021-12-31

47 087 621
431718
47 519 339

-4 484 933

-483 553,
-4 968 486
42 550 853

17 293 915
17 293 915

3 641 347
15226
138 624
5285
235633
224 423
4 260 538

64 105 306
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
isningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningsiagen och Bokfiringsnéimndens
allmiinna rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre fSretag.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Vérmepumpsanliggning 20 é&r
Hissanldggning 104
Maskiner och andra tekniska anlfiggningar Shr
Inventarier Sér

Not 2 Specifikation §vriga externa kostnader

2022 2021
Fastighetsskdtsel 31156 31156
Tridgrd 1364 4825
Myndighetstillsyn 111 849 6628
Renhllning 114 796 81 593
Stidning 83 436 76 741
Vatten 341 326 304 141
El 358 183 232 630
Fjdrrvérme 372 449 374 052
Rep. 0 Underhall 699 210 701 045
Fastighetsforsakring 54 565 41973
Kabel-TV 75 687 63 018
Samfilligheten 151 298 113 135
Hiss 51817 16 987
Fastighetsskatt 72912 70 032
Fast telefoni/hiss 6841 5880
Bredband 2652 2198
Revisionsarvode 19 000 16 400
Styrelseomkostnader 48 034 52481
Redovisningstjéinster 71250 75 000
Maklararvode 43 500 |
Hiértstartare 21125
Bankkostnader 1644 1791
Tidningar, tidskrift, facklitt 0 689
Ovriga kostnader 24 543 13787

2 758 637 2286182
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Bokfbrt viirde byggnader
Bokftrt viirde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

68 530 502
68 530 502

-6 198 313
-611 269

-6 809 582
61 720 920
51 000 000
36 000 0600
87 000 0600
43 217 593

18 503 327
61 720 920

2022-12-31

306 566
306 566

-306 566
-306 566
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2021-12-31

68 530 502
68 530 502

-5 587 044
611269
6198313
62332 189
43 000 000
31 000 000
74 000 000
43 828 862

18 503 327
62 332 189

2021-12-31

306 566
306 566

=306 566
-306 566
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Not 5 Villkor skulder till kreditinstitut

Skuld Skuld

Rinta 2022-12-3 2021-12-3

Léngivare - villkorsindringsdag % 1 1
Swedbank - 2024-08-23 081 9797190 9822901
Swedbank - 2025-01-24 LL19 7494861 7494861
Swedbank - rorlig treménader 33333 3617500 3617500
Kortfristig-amorteras -2 026 340 -23 847
Kortfristig-omstittes -1 617500 -3617 500

17265711 17293915

De lén som har villkorsindringsdag under 2023 har redovisats som Kortfristiga men
finansieringen #r lingsiktig och styrelsens bed6mning é&r att linen kommer att forldngas vid
forfall. En extra amortering har gjort 2023 pa 2 miljoner kronor p4 det rérliga linet.

Not 6 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 38 600 000 38 600 000
38 600 000 38 660 000
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Soile Saari Mikael Wedin

OrdfSrande

\_L‘

Mm%/ M?hw}ww
Margareta Hammargren Maria Thomelius

Hlliendtes

Alexej Klimenko
Min revisionsberiittelse har |§mnats 2023-05-26

Carina Tozésson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Smeden 1, org.nr 769610-8096.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Smeden 1 fr riikenskapsiret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for  dret  enligt  Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberiiitelsen #r frenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfSr att fOreningsstiimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for fireningen.

Grund for uttelanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande
till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en riftvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den
interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittande av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fGrmdga att fortshtta
verksamheten. Den upplyser, niir si tillimpligt, om
forhdllanden som kan piverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Smeden 1
Org.or: 769610-8026

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
stikerhet 4r en htg grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti fir att en revision som utfiris enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maiste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av frsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltming for BRF
Smeden 1 fr rikenskapséiret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #4r oberoende i furhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir
tillrdckliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uitalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedSmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fbreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma fSreningens
ckonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och  fireningens  ekonomiska
angeliigenheter i &vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av fSrvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit nigon Atglrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. p nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadparna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fdrlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bed6ma om
forslaget &r frenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s@kerhet ir en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti fSr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r fSrenligt med
bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och fbrslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grunder sig
friimst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgiirder som utfirs baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sidana Atgiirder, omrdden och forhillanden som ér
visentliga fr verksamheten och dir avsteg och

BRF Smeden 1
Org.nr: 769610-8096

Overtridelser skulle ha siirskild betydelse fir fSreningens
situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

kholm 26 ;5 2023

ina Tondsson



