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Styrelsen fér Brf Laxen i Umea far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement il
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Forellen 4, bebyggdes 2009. Féreningen registrerades 2007-03-02 och den
ekonomiska planen registrerades 2007-12-18. Fastigheten &r belagen pa Laxgrand 11-17 i Umea. P&
fastigheten finns tva bostadshus innehallande 68 lagenheter som upplats med bostadsrétt. Till varje
lagenhet hor en bilplats i varmgarage eller p-plats med motorvarmare. | husen finns tva
6vernattningslagenheter, en relaxavdelning med bastu och en samlingslokal som far nyttjas av
féreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
58 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kék
68 st

Total bostadsyta: 5 372 m2
Totalt tomtarea: 4 128 m2

Arets taxeringsvarde: 124 797 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde: 102 079 000 kr

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i IF. | forsakringen ingar tillaggsférsakring
fér bostadsrattshavare.

Férvaltning

Den tekniska- och ekonomiska férvaltningen tillsammans med fastighetsskétseln har fr om 2022-04-01
skoétts av Foérvaltnings AB Castor, som tagit 6ver fran Riksbyggen. Lokalvarden har utférts av Coor
Norrland Lokalvard AB. Féreningen ar gruppansiuten till bredband via Telia.

9,
Fastighetens tekniska status
Foéreningen har en underhallsplan upprattad éver 10 ar som stracker sig fram till 2031. Féreningens ’l\
underhéllsplan anvands fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt. —
Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller
tillkommande nybyggnationer. Fran och med 2023 till 2031 uppgar underhallskostnaden till 4 825 tkr. W
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Reservering till fond fér yttre underhall har skett med 375 tkr, vilket &r inom underhallsplanens
rekommenderade avséttning per ar om 297 - 1 073 tkr.

Féreningen har under verksamhetséret utfort I6pande underhall fér 436 tkr och periodiskt underhall for
161 tkr.

Utférda underhallsatgérder Ar
Installation av laddstolpar 2022
Luftbehandlingssystem 2022

Beskattning

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen &r en akta
bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hoégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Féreningen har sitt sate i Umea.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Under rékenskapsaret 2022 har féreningen haft kostnader fér vattenskador med 214 tkr.

Foéreningen har under 2022 haft slutbesiktning av installerade laddstolpar samt under rékenskapsaret
erhallit bidrag fran Naturvardsverket om 305 tkr avseende denna installation. Investeringen har aktiverats
som markanlaggning och skrivs av pa 10 ar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga lagenheter med bostadsratt upplatna. Under aret har 6
lagenhetsoverlatelser skett. Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 108 st och vid
rékenskapsarets slut 105 st.

Féreningens arsavgift andrades 2022-01-01 da den héjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for
2023 har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 3 % fran 2023-01-01.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-04-05 haft féljande sammanséttning:

Mandat t.o.m. arsstamma

Ordinarie ledaméter Leif R6nnholm Ordférande 2024
Ake Lidman Vice ordférande 2023
Per Johansson Sekreterare 2023
Gunnar Sjoberg Ledamot 2024
Par Andersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Berit Lidman Suppleant 2023
Elisabet Kallin Suppleant 2024
Henrik Backstréom Suppleant 2024

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 8 protokollférda styrelseméten.

Revisorer KPMG AB 2023
Staffan Sjostrom, fértroendevald revisor 2023 /21 P
.
Revisorssuppleanter  Monica Burman, fértroendevald revisor 2023 .« 3L
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Valberedning Kurt Johansson - Sammankallande i valberedningen

Eva Hedman
Margareta Sandqvist

2021
4229
189
76,67
12,41

749
91

63

33

6 386
43
393

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-02-04.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséattning 4343
Resultat efter finansiella poster 352
Soliditet (%) 77,83
Kassalikviditet (%) 10,42
Arsavgift bostader genomsnitt per

kvm boyta 764
Varmekostnad per kvm totalyta 92
Elkostnad per kvm totalyta 56
Vattenkostnad per kvm totalyta 35
Fastighetslan per kvm totalyta 5958
Rénta per kvm totalyta 51
Underhallsfond per kvm totalyta 433
Skuldranta (%) 0,82

0,66

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 92 117 296 22 594 000
Avséttning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 92117 296 22 594 000

Forslag till behandling av ansamlad f6rlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets avsattning till fond for yttre underhall

arets ianspraktagande av fond fér yttre underhall
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter. .

Fond for
yttre
underhall
2110 050
375000

-160 000

2325050

2020
4141
338
76,46
129,67

734
78

50

29
6479
53
323
0,81

Balanserat
resultat

-1 436 953
-375 000
160 000

189 149

-1 462 804

-1 247 804
-375 000
160 000
351578
-1 111 226

-1111 226
-1 111 226

2023
2023
2023

2019
4102
-650
75,53
71,00

720
85

64

29

6 643
64
259
0,96

Arets
resultat

189 149

-189 149
351578
351 578

3(12)

2018
4 057

220
75,64
59,85

706
89

74

27

6 835
56
275
0,82

Totalt
115 573 542
0

0

0
351 578
115925120

S

\

-
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 4 343 454
365 820
4709 274

3 -2 446 037
-322 354

4 -67 151

-1263 292
-4 098 834
610 440

8 155
-267 017
-258 862

351 578

351 578

351 578

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

4 228 886
229 416
4 458 302

-2 301 104
-417 839
-70 615

-1 251 629
-4 041 187
417 115

3121
-231 087
-227 966

189 149

189 149

189149
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende ny- och ombyggnation 7

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

146 952 233
115 354

0

147 067 587

147 067 587

12750
59 469
116 201
188 420

1683 977
1683 977
1872 397

148 939 984

5(12)

2021-12-31

148 089 698
129 479
348 051
148 567 228

148 567 228

9 569
90 475
209 875
309 919

1858 917
1858 917
2168 836

150 736 064

& @

e
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Balansridkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 711 296 114 711 296
Fond for yttre underhall 2325 050 2110 050
Summa bundet eget kapital 117 036 346 116 821 346
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1462 804 -1 436 953
Arets resultat 351 578 189 149
Summa fritt eget kapital -1 111 226 -1 247 804
Summa eget kapital 115925 120 115 573 542
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15231 558 17 688 259
Summa langfristiga skulder 15231 558 17 688 259
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 773 282 16 616 581
Leverantdrsskulder 366 807 254 137
Skatteskulder 128 085 119 953
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 515132 483 592
Summa kortfristiga skulder 17 783 306 17 474 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 939 984 150 736 064



Brf Laxen i Umea
Org.nr 769616-1467

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Bidrag fran Naturvardsverket
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

351578
1263 292
-29 659

1585 211

-3 181
162 471
112 670

31540

1888 711

-68 650
305 000
236 350

-2 300 000

-2 300 000

-174 939

1858 917
1683 978

7 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

189 149
1251629
2002

1442780

-9 569
-113 310
130 463
12 918
1463 282

-489 301
0
-489 301

-500 000
-500 000
473 981

1384 936
1858 917 o
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 120 ar
Installationer 10 ar
Laddstolpar 10 ar
Inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréaknas bli betal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Intakter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte hér till fastigheten
skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som

férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.,
=

& (I
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror parkeringar

Uthyrning gastlagenhet, gemensamhetslokal

Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel

Lokalvard
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhalining

Snéréjning, sandning och sopning
Foérbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakringar

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Lon till kollektivanstallda
Arvoden till styrelsen

Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda pa féreningsstamman. ik

2022

4103 628
12 900

9 360

17 000
193 471

7 095
4343 454

2022

436 308
160 750
122 016
106 483
494 183
186 873
301 368
117 872
97 530
29913
62 286
209 193
121 262
2446 037

2022

50 537

5350
11 264
67 151

9 (12)

2021

4023012
12 000

0

0

193 873

0

4 228 885

2021

398 620
0

7034
105 253
489 488
177 026
337 583
109 831
75 207
219 856
61033
200 171
120 002
2301104

2021

3584
49 549
6 330
111562
70 615
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden byggnader
Ingédende anskaffningsvarden byggnadsinventarier
Arets anskaffningar markanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvérde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Pagaende ny- och ombyggnation

Ingdende anskaffningsvarden

Elbilsladdare

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

136 550 000
7 170 241
111 701
143 831 942

-10 730 544
-1 239 858
-9 308
-11979 710

15100 001
15100 001

146 952 233

96 797 000
28 000 000
124 797 000

131 852 232
15100 001
146 952 233

2022-12-31

382 192
0
382192

-252 713
-14 125
-266 838

115 354

2022-12-31

348 051
68 650
-416 701
0

0

10 (12)

2021-12-31

136 550 000
7170 241

0

143 720 241

-9490 686
-1 239 858
0

-10 730 544

15100 001
15100 001

148 089 698

74 079 000
28 000 000
102 079 000

132 989 697
15100 001
148 089 698

2021-12-31

240942
141 250
382192

-240 942
-11771
-252 713

129 479

2021-12-31

0
348 051
0
348 051

n' By S
/ "\
> F)

348 051, %

[&

Y

S



Brf Laxen i Umea
Org.nr 769616-1467

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

SBAB
Swedbank

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 2,85
SEB 3,14
SEB 0,81
Nordea 0,49

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

466 663

1217 314

0

1683977
Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2024-01-28 8 371 581
3-man 5945 000
2024-01-28 7219977
2023-12-20 10 468 282
32004 840
16 773 282

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 504 480 kr.

11 (12)

2021-12-31

0

1257 212
601 705
1858 917

Lanebelopp
2021-12-31
8571581

7 885 000
7379977
10 468 282
34 304 840

16 616 581

Lan som férfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars férvantade amortering ar 500 000 kr.

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

44 310 000
44 310 000

2021-12-31

44 310 000
44 310 000~

& w

N
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréattsférening Laxen i Umea, org. nr 769616-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Laxen i Umea for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att-arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Laxen i Umea for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

1\/\ o L L QNVC WA=

Levisorssuprleank
v S\k\\k‘\ 41
St an S XC\)“ e
Phdvuendevald rviser



