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Brf Barken Kanalstaden
Org nr 769633-7257

Arsredovisning for riilkenskapséret 2018

Styrelsen for Brf Barken Kanalstaden far hiirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2018
t.o.m. 31 december 2018, vilket &r fSreningens andra verksamhetsér.
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8



Brf Barken Kanalstaden 2(15)
769633-7257

FORVALTININGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfaita
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Osteréikers kommun.

Foreningens fastighet )
Foreningen har den 4 april 2017 forvérvat fastigheten Tuna 3:199 i Osterékers kommun. Lagfart erholls den 22
november 2017.

Foreningen har tecknat avtal med IM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppfOrts ett flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 63 bostadsrittsligenheter, totala
boarea ca. 4 098 m2, Féreningen disponerar 6ver sju 8ppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen r vid utgdngen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs foreningen r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsfﬁrefag (3ikta bostadsrittsfrening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var d4 en oikta bostadsréttsforening.

Vid berakning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frdn forsiljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadstittsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229)da
foreningen antingen tillhandahéller bostader i fastigheter dér kommunal fasti ghetsavgift inte utgér pd
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot virdedr, dvs 4r under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen fSrvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for négon underpristverldtelse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2018 och kommer att deklareras som fardigstilld. Den kommer troligen att dsittas
virdear 2018. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m. vérdedret.

Bostadsligenheterna #r frn och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enli ghet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsir som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka
utgifter for foreningens dpande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under & 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 724 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel, fastighetsjour,
tradgardsskotsel, trappstidning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning och kallsortering. Avtalet giller till den
30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran 4r sex beridknas till 48 000 kronor per
ar.

Viderprognosstyrning under tvd ar betalas av Entreprenéren. Kostnaden frén ar tre berdknas till 17 300 kr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ckonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2020.
Foreningen har Sverlatit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens ekonomi
Foreningens ldngfristiga ldn
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 7 november 2018.

Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not nummer tolv.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens l5pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrékningstidpunkt har faststallts till den 31 december 2018.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 december 2018
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 235 190 000 Insatser 125 022 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 65 578 000
Lan 44 600 000

235 200 000 235200 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pabétjades under juni 2018. Samtliga bostadsritter i freningen var
upplétna vid &rets slut. Under dret har 27 (noll) bostadsritter dverlatits.

Entreprenaden godkiindes vid en slutbesiktning 30 oktober 2018.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 76
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 0

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets slut 80

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 15 maj 2018 haft foljande sammanséttning:
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordfsrande
Goran Olsson Ledamot 1)

Anders Willner Ledamot 1)

Klara Tronning Ledamot

Jesper Sundvall Ledamot

Jeanette Walldén Suppleant 1)

Anette Andersson Suppleant

Per Ax Suppleant

Klas Holm Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tv4 styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under aret hallit atta (fem) st protokollf6rda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Per Gunnarsson Sammankallande
Kent Lagerblad

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2017.
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FLERARSOVERSIKT

2018
Resultat enligt resultatrikningen tkr 22
Arets bokforda avskrivningar pd byggnad tkr 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr ' 22
Arets amorteringar tkr -0
Arets likviditetsfrindring tkr 22
Nyckeltal
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Bok{ort virde pé fastigheten per kvm boarea
Lén per kvm boarea

Genomsnittlig skuldréinta

Fastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd réntekostnad omraknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per den 31 december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfort virde pd fastigheten.

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

tkr
tkr
%
kr

%
%

Medlemsinsatser
Upplételse-
Inbetalda insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 2 500 000
Okning av medlemsinsatser 188 100 000
Omklassificering -65 578 000 65 578 000
Aretstesulat R
Belopp vid arets utgéng 125022 000 65 578 000

5(15)

2018
205
22

80
57391
10 883
1,28
19

Arets
resultat
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Arets resultat 22162
Totalt 22162
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 10 245
Balanseras i ny rikning 11917
Totalt 22 162

Féreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-061-16
-2018-12-31 ~2017-12-31
Rirelseintikter
];\'Iettoomséitming 2 204 923 0
_Ovriga rorelseintikter 3 9376 0
Rirelsens intikter 214 299 0
Rirelsekostnader
]_)_riﬁskos‘mader 4 -91 046 0
Ovriga externa kostnader 5 -49 406 0
Personalkostnader 6 -3 286 0
Rérelsens kostnader -143 738 0
Risrelseresultat 70 561 0
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 7 95 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -48 494 0
Summa finansiella poster -48 399 ]
Arets resultat 22162 0

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutfinansiering till bokslutsdagen, dvs. frén den
1 december 2018 till 31 december 2018.

8



Brf Barken Kanalstaden
769633-7257

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa korifristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

8,9 235 190 000
10 0

235190 000

235190 000

16 544
11 1328399
24 237

1369180

464 262

464 262

1833 442

237 023 442

8(15)

2017-12-31

0
91 000 000

91 000 000

91 000 000

[SOR B - e )

103 580

103 580

103 580

91 103 580
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
§katteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

190 600 000

190 600 000

22162

22162

190 622 162

0
9,12 43 938 755

43 938 755

9,12 661 245
21375

110 400

13 1341435
328 070

2 462 525

237 023 442
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2017-12-31

2 500 000

2500000

0

0
2 500 000

77 864 445
0

77 864 445

[ B o i o

10 739 138

<O W

10 739 135

91 103 580
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Assredovisning i
mindre foretag,
Principerna #r ofdridndrade jamfort med foregdende ar.

Anligeningstillsingar
Materiella anlégeningstillengar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad firdigstéllts. Foreningen har tidigare &r forviirvat mark
med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fiardigstallande av den pabdtjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrén
taxeringsvirdet for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran beriknat taxeringsvérde.

Avskrivningsprineip
Byggnader skrivs av 8ver den berdknade nytt] andeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan tillgmpas.
Avskrivningarna pébotjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genon nedskrivning.

Foljande avskrivningstidertiltimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningens drsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering

Brutto

Hyresforluster vakanser bostider
Hyresforluster vakanser parkeringar

Summa nettoomsitining

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intikt frin Entreprendt

Summa Svriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

233 280
10780
4961
4200

253221

-47 698
-600

204 923

2018-12-31
9376

9376

2018-01-01

-2018-12-31

22 083
6602
31993
3247
2601
1516
13 628
9376

11(15)

2017-01-16
~2017-12-31

o oo

<o o

2017-12-31

o | <

2017-01-16
-2017-12-31
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB

Summa finansiella intikter

2018-01-01
-2018-12-31

42 080
1000
5 641

685

49 406

2018-01-01
-2018-12-31

2500
786

3286

2018-01-01
-2018-12-31

95

12(15)

2017-01-16
-2017-12-31
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2017-01-16
~2017-12-31

e | o @

2017-01-16
-2017-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt véirde

Mark

Omklassificering

Utgdende planenligt viirde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad under uppforande
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not 9 Stillda siikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2018-12-31

180707 913

180 707 913

180707913

54 482 087

54 482 087

235 190 000

12 000 000
15 600 000

27 600 000

27 600 000

27 600 000

2018-12-31

44 600 000

44 600 000

13(15)

2017-12-31

|
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<

i

44 600 000

44 600 600
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Not 10 Paghende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkop

- Omklassificeringar m m
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Mot 11 Ovriga fordringar

Fordran andelsigare
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Summa:
Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2018-12-31

91 000 000

144 190 000
-235 190 000

Rintan ar

bunden t.0.m,

!Oioﬁ

2018-12-31

545 000
783 399

1328399

Lénebelopp
vid &rets utging

0,87
1,06
1,24
1,53
1,80

2019-11-07
2020-11-06
2021-11-08
2022-11-07
2023-11-06

Innevarande ar #ir andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5é&r

Not 13 Ovriga skulder

Skuld Entreprendr

Summa dvriga kortfristiga skulder

8 900 000
8 900 000
9 000 000
8 900 000
8 900 000

44 600 000

-661 245
43 938 755
41293775

2018-12-31

1341 435

1341435

14(15)

2017-12-31

0
91 600 000
0

91 000 000

91 000 000

2017-12-31

e | oo

2017-12-31

10739 135

10 739 138

&



Brf Barken Kanalstaden 15(15)
769633-7257

Osteréker,}z(j/i‘é/) - L_)f- 08

Brf Barkén Kanalstaden

de S —

Anders Willner
Ledamot

% o) R
Ledamot : __——\'“\&
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

cle. B

Ella Bladh
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Barken Kanalstaden, org.nr 769633-7257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Barken Kanalstaden for &r 2018.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och aindama&lsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Barken Kanalstaden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och Aindamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen. @



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé& var professionella bedmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sédana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor



