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Styrelsen for
o~ - o RB BRF Enképingsh 11 fd
Forvaltningsberattelse ... .
rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings kommun.

I resultatet 868 tkr ingar avskrivningar med 1 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 292 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r béttre &n foregiende ar vilket frimst beror pé ldgre underhéllskostnader men dven att driftskostnaderna
har minskat.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Galgvreten 36:1 1 Enkopings kommun. Pa fastigheterna finns sex byggnader med 146
lagenheter samt 33 lokaler/forrdd uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1966.

Fastigheternas adress dr Visterleden 108-150 i Enkdping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam via Proinova.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 14 Antal lokaler 33
2 rum och kok 36 Antal garage 36
3 rum och kok 60 Antal p-platser 128
4 rum och kok 36

Total tomtarea 23 445 m?

Total bostadsarea 11 566 m?

Total lokalarea* 1126 m?

*Total lokalarea har uppdaterats i samband med fastighetsdeklaration, vilket innebdr att tidigare dar inte dr jamforbara

med 2022.

Arets taxeringsvirde 115 369 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 86 952 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,33 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, utemiljo
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Walles Stid AB Trappstad

E:on Forsiljning AB El

Ena Energi AB Uppvarmning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 254 tkr och planerat underhall for 307 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades i mars 2022 och visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov
om ca 1 967 tkr per ar for de kommande 30 &ren.
Auvsittning till underhallsfond har gjorts med 1 616 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2013-2015
Takrenovering 2015
Gemensamma utrymmen, byta av tvattmaskin samt

maéleriarbeten 2017
Installationer, spolningsarbeten 2017
Markytor, vigbommar 2017
Montering fallskydd brunnar 2020
Mélning av 6 huskroppar 2020
Renovering lekplatser 2020
Stamrensning 2021
Renovering undercentral och virmevéxlare 2021
Tillbyggnad entrétak och ny takflakt 2021
Justering infor asfaltering 2021
Plantering 2021

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Byte tvdttmaskin 58
Byte takfldkt — tilldggsarbeten 105
Byte sdkerhetsdorrar 95
Vérstddning rabatter 32
Installation nya virmefléktar garage 17
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mersudin Memeledzija Ordforande 2024

Murat Krasniqi Vice ordforande 2023

Omar Malla Ledamot 2023

Johanna Lord Torvfelt Ledamot 2024

Vivianne Tapia Ledamot Riksbyggen Avgatt 2023-02-21

Jennie Lundberg Ledamot Riksbyggen Fr.o.m 2023-02-21 tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Andersson Suppleant 2024

Torsten Vig Suppleant 2023

Martin Axelsson Suppleant Riksbyggen  Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Tomas Ericson - Borev Revision AB
Susanne Ahlqvist

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Johanna Andersson — Borev Revision AB 2023
Annika Groth 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Stefan Andersson (sammankallande)
Enes Nuker

2023
2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetséret utdkat forvaltningen hos Riksbyggen till total forvaltning, vilket innebér teknisk-
och ekonomisk forvaltning, fastighetsskdtsel och utemiljo. Avtalet tradde i kraft 1 april 2022.

Skotsel av blommor och plantering sker dock av Tibble Tradgardsmésteri AB

Foreningen har under aret haft en pagdende process med advokatbyra géllande vandalisering och stérningar inom

foreningen.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 195 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 16 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséittning 8321 8 166 8151 7 498 8 180
Resultat efter finansiella poster 869 =717 -36 937 1170
Soliditet % 29 28 28 27 25
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 59 37 35 197 256
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 222 172 140 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 683 683 628 684
Driftkostnader, kr/m?** 364 516 446 316 281
Rénta, kr/m?** 44 40 43 48 51
Lén, kr/m?** 2921 3032 3109 3544 3 887
Skuldkvot % 4,37 4,56 4,64 5,20 5,38

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta

rikenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jimforbara

med efterfoljande ar

**Total lokalarea har uppdaterats i samband med fastighetsdeklaration, vilket innebdr att tidigare ar inte dr

jamforbara med 2022.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella p

oster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 1087 246 37174 10 539 449 4518733 716 572
Disposition enl. arsstimmobeslut 716572 716 572
Reservering underhallsfond 1 616 000 -1 616 000
lanspraktagande av
underhallsfond -307 073 307 073
Arets resultat 868 673
Vid érets slut 1087 246 37174 11 848 376 2493234 868 673
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3802 162
Arets resultat 868 673
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 616 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 307 073
Summa 3361907
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3361907

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8321431 8 165 702
Ovriga rorelseintikter Not 3 171 555 169 094
Summa rorelseintikter 8 492 986 8334795
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 621914 -6 475 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -836 179 -449 091
Personalkostnader Not 6 -223 324 -211 301
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1423 757 -1423 757
Summa rorelsekostnader -7105 174 -8 559 458
Rorelseresultat 1387 812 -224 662
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1152 1152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 33200 4234
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -553 491 -497 295
Summa finansiella poster -519 139 -491 909
Resultat efter finansiella poster 868 673 -716 572
Arets resultat 868 673 -716 572
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 49 266 879 50 690 636
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 266 879 50 690 636
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgiangar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgingar 49 278 879 50 702 636
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2300
Ovriga fordringar Not 13 112 048 122 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 353 282 237911
Summa kortfristiga fordringar 465 330 363 036
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5729779 4 566 339
Summa kassa och bank 5729779 4566 339
Summa omsittningstillgingar 6195109 4929 375
Summa tillgangar 55 473 988 55632 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 087 246 1 087 246
Reservfond 37174 37174
Fond for yttre underhall 11 848 376 10 539 449
Summa bundet eget kapital 12 972 796 11 663 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2493234 4518733
Arets resultat 868 673 -716 572
Summa fritt eget kapital 3361907 3 802 162
Summa eget kapital 16 334 703 15 466 030
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 725 588 26 875 000
Summa langfristiga skulder 28 725 588 26 875000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 346 660 11 168 928
Leverantorsskulder Not 17 499 185 614 229
Ovriga skulder Not 18 435169 405 719
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1132 683 1102 106
Summa kortfristiga skulder 10 413 697 13 290 981
Summa eget kapital och skulder 55 473 988 55632 011
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér Fullt avskriven
Standardforbéttringar ombyggnader Linjar 15-50
Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 8 068 974 7911312
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -31 484 -31 477
Hyror, lokaler 27 444 27750
Hyror, garage 125712 125712
Hyror, p-platser 145 380 145 751
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 304 -3 728
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -291
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 291 -9 327
Summa nettoomséttning 8 321 431 8165702
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter! 3900 0
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersiittningar 28 408 28 771
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 7 -3
Ovriga rorelseintikter 3739 19 659
Forsdkringserséttningar 135 381 120 547
Summa ovriga rorelseintakter 171 555 169 094

! Avser uthyrning trivsellokal
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -307 073 -1 681 551
Reparationer -254 361 -261 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 464 -230 534
Forsakringspremier -107 896 -102 459
Kabel- och digital-TV -40 779 -39 791
Pcb/Radonsanering -9 281 -340 750
Aterbiring fran Riksbyggen 4200 5700
Systematiskt brandskyddsarbete? -59277 0
Obligatoriska besiktningar -10 313 -5 625
Bevakningskostnader -6 248 -5 956
Sné- och halkbekdmpning? -59 556 0
Forbrukningsinventarier -24 304 -14 926
Fordons- och maskinkostnader -685 -675
Vatten -607 115 -601 857
Fastighetsel -401 614 -321 290
Uppvéarmning -1 730 428 -1 828 397
Sophantering och atervinning -331 802 -327 511
Forvaltningsarvode drift* -433919 -718 596
Summa driftskostnader -4 621 914 -6 475 308
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration® -659 644 -334 528
Lokalkostnader -14 205 -14 080
IT-kostnader -5024 -4 355
Arvode, yrkesrevisorer -18 505 -17 358
Ovriga forvaltningskostnader -43 179 -29 192
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -28 704 -28 560
Representation -3335 -1 725
Kontorsmateriel -9 997 -5 388
Telefon och porto -260 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 950 -10 950
Bankkostnader -2 950 -2.400
Advokat och rittegdngskostnader -35750 0
Ovriga externa kostnader -3677 -557
Summa oévriga externa kostnader -836 179 -449 091

2 Skyddsrumsinventering samt skyltar

3 Nytt avtal fr.o.m 2022. Ingick 2021 i forvaltningsarvode drift

4 Nytt avtal fr.o.m 2022 varfor ligre kostnad

5 Utokat avtal Riksbyggen fr.o.m 2022-06-01
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2 509 0
Styrelsearvoden -47 050 -47 600
Sammantriadesarvoden -52 200 -45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -82 996 -80 911
Sociala kostnader -38 569 -37790
Summa personalkostnader -223 324 -211 301
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1423 757 -1423 757
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 423 757 -1 423 757
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1152 1152
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 1152 1152
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 32 966 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 4012
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 80 221
Ovriga rinteintikter 153 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33200 4234
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -553 489 -497 295
Ovriga riantekostnader 2 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -553 491 -497 295
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9615276 9615276
Mark 918 600 918 600
Standardforbéttring ombyggnader 64 373 208 64 373 208
Anslutningsavgifter 455500 455 500
75 362 584 75 362 584
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 362 584 75 362 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9615 276 -9615 276
Anslutningsavgifter -455 500 -455 500
Standardforbattring ombyggnader -14 601 171 -13 177414
-24 671 947 -23 248 190
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttring ombyggnader -1423 757 -1 423 757
-1 423 757 -1 423 757
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 095 704 -24 671 947
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 266 879 50 690 636
Varav
Byggnader 0 0
Mark 918 600 918 600
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattring ombyggnader 48 348 279 49 772 036
Taxeringsvéarden
Bostéder 113 400 000 85200 000
Lokaler 1 969 000 1 752 000
Totalt taxeringsvarde 115 369 000 86 952 000
varav byggnader 90 315 000 66 040 000
varav mark 25054 000 20912 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 13 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 37617 48 547
Skattekonto 74 431 74278
Summa o6vriga fordringar 112 048 122 825
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 118 759 106 035
Forutbetalda driftkostnader 1 669 1556
Forutbetalt forvaltningsarvode 191 375 85518
Forutbetald renhallning 28 664 33 051
Forutbetald kabel-tv-avgift 11254 10 190
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1561 1561
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 353 282 237 911
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 14 380 13 118
Bankmedel 1 850 601 1 341 402
Transaktionskonto 3 864 798 3211819
Summa kassa och bank 5729779 4 566 339
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 37072 248 38043 928
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =721 660 =750 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 625 000 -10418 928
Langfristig skuld vid arets slut 28 725 588 26 875 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,31% 2023-03-30 7 875 000,00 0,00 250 000,00 7 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-30 9 875 000,00 0,00 250 000,00 9 625 000,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-03-30 9 875 000,00 0,00 250 000,00 9 625 000,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2026-09-30 10 418 928,00 0,00 221 680,00 10 197 248,00
Summa 38 043 928,00 0,00 971 680,00 37 072 248,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 721 660 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 7 625 000 kr som kortfristig skuld. Foéreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar 1dngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 971 000 kr arligen.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgér till 32 213 948 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 478 385 614 229
Ej reskontraforda leverantorsskulder 20 800 0
Summa leverantérsskulder 499 185 614 229
Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 432772 403 375
Ovriga skulder 53 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2 344 2 344
Summa oévriga skulder 435 169 405719
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 866 12 662
Upplupna riantekostnader 70 871 12 937
Upplupna driftskostnader 11 599 21 100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 885 10 228
Upplupna elkostnader 46 981 35142
Upplupna varmekostnader 222 626 249 663
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 433
Upplupna styrelsearvoden 40 950 40 300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 688 405 702 640
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1132683 1102 106
Not 20 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 362 800 58 362 800

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Enkoping, digitalt signerad enligt bilaga

Mersudin Memeledzija Omar Malla
Murat Krasniqi Johanna Lord Torvfelt
Martin Axelsson*

*Som erséttare for frainvarande ledamot

Revisionsberittelse har ldmnats digitalt enligt bilaga

Tomas Ericson, Borev Revision AB Susanne Ahlqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enkopingshus nr 11, org.nr 717000-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus nr 11 for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsriattsforening Enkopingshus nr 11 for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse 2022

Undertecknat som utsetts av arsstimman till fértroendevald revisor for Riksbyggen
Enkopingshus 11 avger har foljande revisionsberattelse.

Som fortroendevald revisor ar min uppgift att revidera foreningens kontantkassor vilket
ar trivselkommitténs kassa samt kassan for lokaluthyrning och kanslikostnader.
Samtliga verifikationer har redovisats enligt god redovisningssed i kronologisk ordning.
Jag har aven kontrollerat samtliga protokoll och inte funnit nagot att anmarka pa.

Vid bokslutsammantradet framférdes synpunkter till styrelsen, dels att samtliga
kontantkassor maste forvaras i kassaskapet pa kontoret och att det ska géras mojligt att
betala lokalhyra via swich for att minska kontanthantering.

Styrelsen uppmarksammades ocksa pa skatteregler som giller for trivselkommitten.

Med ovanstaende redovisning tillstyrker jag att:

Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2022

Enkoping digitalt signerad enligt bilaga

Suzanne Ahlkvist

Transaktion 09222115557490631864

Signerat SA
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Enkopingshus nr 11 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruien f#1 hela Linet

ARSREDOVISNING RB BRF Enkipingshus 11 oTrg.nr: 717000-1643
ransaktion 09222115557490019784

Signerat mm, OM, MK, JLT, MA, SA, TE




