Arsredovisning 2022
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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

. | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjdnar pengar p& ditt boende. Arsavgiften
(=mé&nadsavgiften, “hyran” génger 12) tacker féreningens 1an, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

. Med bostadsrétt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsréttsféreningen -
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en i tiden obegrinsad nyttjanderatt”till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvéndas.
Varje ar viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frén HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya styrelseledamoter; kunskap r en viktig férutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara p& fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du & med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en drsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Boken i Jarfalla med sate i Jarfalla org.nr. 713200-1087 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en &kia bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1967. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-18.

Féreningen &ger och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Jarfalla kommun. Fastigheternas areal uppgar enligt

taxeringsbeskedet till 42 548 m2. Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jarfalla Viksj6 2:175 1969-12-31 1969
Jarfalla Viksjo 2:176 1969-12-31 1969
Jarfalla Viksj6é 2:177 1969-12-31 1969
Jarfalla Viksjo 2:178 1969-12-31 1969

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-03-01.

Antal Benzmning Total yta m?
282 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 25937
166 lokaler inkl. férrad 978
259 parkeringsplatser 0
Totalt 707 objekt 26915

Féreningens lagenheter férdelas pa: 24 st 1 rok, 69 st 3 rok, 87 st 4 rok, 100 st 5 rok, 2 st 6 rok.



| HSB Bostadsratisférening Boken | Jarfalla

2022 | ARSREDOVISNING e el

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jérgen Hansen Ordférande
Tomas Tisell Ledamot

Leif Blomkvist Ledamot
Sten-Ake Svensson Ledamot
Kickan Hagroos Ledamot
Mats Lundberg Ledamot
Lisa Plars HSB-ledamot
Astrid Sjslander Suppleant
Yassin Hussin Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar:

Sten-Ake Svensson (ledamot)
Leif Blomkvist (ledamot)
Kickan Hagroos (ledamot)
Astrid Sjélander (suppleant)
Yassin Hussin (suppleant)

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Tomas Tisell, Leif Blomkvist, Sten-Ake Svensson och Jérgen Hansen.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Adalberto Misas Cérdova med Jeanette Sjélin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit:

Fram till stamman 2022-05-18: P&r Johansson (ordférande i VB utsedd av stdmman 2021), Mikael Alm och Johan Edling.

Fran stdmman 2022-05-18: P&r Johansson (ordférande i VB utsedd av stdmman) och Mikael Alm.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstadmma hélls 2022-05-18. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 3 % den 2022-01-01.

F&reningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéalisfond i enlighet med géllande stadgar.
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Ombyggnad och underhall

Under 2022 genomftrdes ett pilotprojekt runt och under hus A (Axvégen 1-7) for att sékra mot skadedjur (rattor).
Utvérderingen av pilotprojektet sker fram till sommaren 2023. Underhall av vara fastigheter har utférts fortlépande under hela

aret.

Vattenskador

Féreningen har under aret haft relativt f& skador som &r relaterade till fukt eller vattenl&ckage.
Arlig besiktning

Besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret férmedlat information till boende via féreningens webbplats, styrelsen arbetar fortlépande med
webbplatsen samt med vart interna medlemsblad "Bokenbladet” som har utkommit med 4 nummer under 2022.

Fritidslokalen

Fritidslokalen har under 2022 varit populér att boka och anvénda av medlemmarna. 6 december genomférdes en éppet hus-
kvall med julfika i fritidslokalen.

Hobbylokalen

Hobbylokalen har under &ret varit fortsatt stangd. | enlighet med av féreningsstdmman 2020 beviliad motion underséks om
denna lokal kan byggas om till dvernattningslokal.

Sedan féreningen startade har féljande st6rre atgarder genomféris:
Balkongutbyggnad (2005), fonsterbyte (2016) och stambyte (2019-2021).

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Det &r ett nytt ekonomiskt 1age nu med bland annat hégre bankréntor for féreningens lan samt hég samhallsinflation som
paverkar alla kostnader. Pa grund av det &r alla storre planer och projekt som inte &r underhall senarelagda.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 30 bostadsratter verlatits och 1 bostadsratt upplatits i andra hand.
Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 378 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 34 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 384.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 3,0 % fran och med 2023-01-01.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 281 404 276 307 260
Skuldsattning, kr/kvm 6490 6 608 5750 2720 977
Rantekanslighet, % 8 8 7 4 1
Energikostnad, kr/kvm 218 248 225 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 512 551 514 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 853 828 804 781 758
Totala intakter, kr/kvm 871 1021 845 0 0
Nettoomséattning, tkr 24 140 27 483 22 746 22271 21873
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 825 7 665 6283 5596 5447
Soliditet, % 26 24 24 35 55
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsSkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med Ianat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadséandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala réntebérande skulderna delat med de totala érsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgéng
Inbetalade insatser, kr 3016 600 0 0 3016 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13 739 065 0 1713149 15452 214
S:a bundet eget kapital, kr 16 755 665 0 1713149 18468 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 34 664 147 7 664 610 -1713 149 40 615 608
Arets resultat, kr 7 664 610 -7 664 610 2824994 2824994
8:a ansamliad vinst/fériust, kr 42328 757 0 1111845 43 440 602
S:a eget kapital, kr 59 084 422 0 2824994 61909 416

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 885 000 kr samt ianspraktagande skett med 171 851 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 40 615 608

Avrets resultat, kr 2824994

Summa till féreningsstémmans férfogande, kr 43 440 602

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -641 000

lansprakstagande av underhallsfond, kr 175 399
42 975 001

Balanseras i ny rékning, kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter



2022

HSB Bostadsratisférening Boken i Jarfslia

6 (15)

' ARSREDOVISNING il
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 24 140 235 27 482 916
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 171 527 -14 627 157
Ovriga externa kostnader Not 3 -247 298 -455 625
Planerat underhall -175 399 -171 851
Personalkostnader och arvoden Not 4 -157 551 -194 770
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -4 565 850 -3 032 075
Summa rorelsekostnader -19 317 625 -18 481 478
Rorelseresultat 4822611 9 001 438
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 87 443 37 170
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 085 060 -1 373 998
Summa finansiella poster -1 997 617 -1 336 828
Arets resultat 2 824 994 7 664 610
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Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 220 684 655 227 908 194
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 811 654
220 684 655 223 719 849
Summa anlaggningstillgdngar 220 684 655 223 719 849
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 438 5766
Avrékningskonto HSB Stockholm 7 638 469 8 947 294
Ovriga fordringar Not 10 76 864 67 030
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 922 735 540 967
8 650 506 9 561 057
Kassa och bank Not 12 12 998 466 8 915 706
Summa omsattningstillgédngar 21648 972 18 476 763
242 333 627 242 196 611

Summa tillgéngar

7 (15)
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Balansrékning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

3 016 600 3 016 600
15452 214 13 739 065
18 468 814 16 755 665
40 615 608 34 664 147

2 824 994 7 664 610
43 440 602 42 328 757
61 909 416 59 084 422

101 854 856 26 036 640
101 854 856 26 036 640
72819 192 151 830 972
1041 621 1216 737
22 128 29 199
1053 321 996 017
29 236 15 830

3 603 856 2 986 795
78 569 355 157 075 549

180 424 211 183 112 189
242 333 627 242196 611
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Kassaflodesanalys 2022-12-31  2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 824 994 7 664 610

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 4 565 850 3032 075

Kassafltde fran I6pande verksamhet 7 390 843 10 696 685

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -398 274 373 368

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 505 586 -5 817 248

Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 498 155 5252 806

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 530 656 -37 800 474

Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 530 656 -37 800 474

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 193 564 25138 110

Amortering av langfristiga skulder 0 -2 038 850

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -3 193 564 23 099 260

Arets kassafléde 2773935 -9 448 408

Likvida medel vid arets borjan 17 863 000 27 311 408
20 636 935 17 863 000

Likvida medel vid drets slut

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

9 (15)
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sarskilda férutsattningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut )
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr8n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av 1&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé@ssigt underskott uppgaende till 4 965 tkr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22 135786 21 486 576
Individuell matning el 789 515 822 239
Hyror 1049 519 1042 951
Ovriga intakter 309 576 4 264 628
Bruttoomsattning 24 284 396 27 616 394
Avgifts- och hyresbortfall -50 924 -40 481
Hyresforluster -240 0
Avsatt till inre fond -92 997 -92 997
24 140 235 27 482916
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 662 087 2 754 933
Reparationer 1381 307 2 089 382
El 1886 031 1902 651
Uppvarmning 3628517 3728 786
Vatten 1134 346 1045 236
Sophé&mtning 1005 257 659 753
Fastighetsforsakring 545 278 665 089
Kabel-TV och bredband 540 246 455 328
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 465 428 448 098
Fodrvaltningsarvoden 863 692 805 691
Ovriga driftkostnader 59 337 72 211
14 171 527 14 627 157
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 466 29371
Foérbrukningsinventarier och varuinkop 41 622 28 532
Administrationskostnader 68 907 176 434
Extern revision 27 750 26 625
Konsultkostnader 7 750 113 668
Medlemsavgifter 90 803 80 995
247 298 455 625
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 126 530 119 452
Revisionsarvode 140 7 000
Ovriga arvoden 7219 31476
Sociala avgifter 23 662 35592
Ovriga personalkostnader 0 1250
157 551 194 770
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 356 7 454
Ovriga rénteintakter 83 087 29 717
87 443 37 170
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 2 076 292 1373 503
8 768 495

Ovriga réntekostnader
2 085 060 1373998
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffhingsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 246 226 794 76 420 153
Anskaffningsvarde mark 3484 000 3484 000
Arets forsaljning/utrangeringar 0 -5909 829
Arets investeringar 2342 311 175716 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 252053 105 249710794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan _
Ingdende avskrivningar -26 802 600 -29 680 354
Arets avskrivningar -4 565 850 -3 032 075
Arets forsaljning/utrangeringar 0 5 909 829
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 368449 -26 802 600
Utgdende bokfort virde 220 684 655 222908 194
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 291 000 000 207 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 985 000 2 944 000
Taxeringsvérde mark - bostader 129 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 722 000 722 000
Summa taxeringsvarde 423 707 000 300 666 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 260 815 260 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 260 815 260 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -260 815 -260 815
Utgdende ackumulerade avskrivningar -260 815 -260 815
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 811 654 138 727 650
Arets investeringar 0 -137 915995
Omklassificering till byggnad -811 654 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 811 654
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 76 864 67 030
76 864 67 030
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 922 735 540 967
922 735 540 967

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2022-12-31  2021-i12-31
Not 12 Kassa och bank

SBAB 12 870 634 8 788 016
Nordea 23 159 23127
Swedbank 104 673 104 563
12 998 466 8915 706
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 546814 2,10%  2025-03-30 26 062 616 529 180
Swedbank 2953746035 3,01%  2023-03-28 29 400 000 600 000
Swedbank 2954196685 0,61%  2024-11-25 26 036 640 531 360
Swedbank 2954701948 2,71%  2023-02-28 40 734 792 850 000
Swedbank 2955035379 3,83% 2026-10-23 52 440 000 1623 860
174 674 048 4 134 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 154 002 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 101 854 856
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 179 608 500 179 608 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 72 819 192 151 830 972
72819192 151 830972
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 15 830
Kéllskatt 29 236 0
29 236 15830
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 455 795 99 041
Forutbetalda hyror och avgifter 2 170 318 1908 930
Ovriga upplupna kostnader 977 743 978 824
3 603 856 2 986 795
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

14°(15)
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Boken i Jarfalla, org.nr. 713200-1087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Boken i
Jarfélla for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Boken i Jarfalla for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltnmgen och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av ft')reningens vinst eller

forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Adalberto Misas Cordova
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaliningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notfSrteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfdrhéllanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella foréindringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med érets redovisade &verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgingar och omséttmingstillgingar.

P skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for léngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
Jbanktiligodohavande.

KASSA OCH BARK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4, till exempel fastighetsldn med lingre aterstdende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantSrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetslén som ska omfSrhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhalisplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omftring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resuitat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och #r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T drsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflédesanalys #r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens frméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna strre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter fram&ver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot i drsredovisningen.



