ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Medlemmarna 1 HSB bostadsrattsforening Illern

1 Jarlaberg kallas till foreningsstimma.
Tid: Mandag den 24 april 2023 kl. 19.00.
Plats: Gardshuset géard 15

Dagordning

Oppnande av foreningsstimman

Val av stimmoordférande

Anmélan av ordforandens val av stimmosekreterare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om icke medlemmars rétt att narvara pa stimman

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera dagens protokoll

Val av minst tva rostraknare

9 Fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berittelse

12 Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning

13 Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansridkningen

14 Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16 Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisor(er) och suppleant(er)

20 Val av revisor(er) och suppleant(er)

21 Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Erforderliga val till HSB (distriktsstimmor)

24 Behandling av frén styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor
a) Valberedningens forslag till, och val av, ledaméter till samfélligheten
b) Forslag till uppdaterade foreningsstadgar, forsta ldsningen

25 Behandling av frdn medlemmar anmilda drenden (motioner)

26 Foreningsstimmans avslutande

0NN Lt W~

Efter foreningsstimmans formella del svarar styrelsen pé allménna frégor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING ILLERN NR 285 | NACKA

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31

VERKSAMHETEN

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter/medlemmar

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sicklaén 369:6 och 369:7 i Nacka
kommun.

I foreningens fastigheter finns 235 lagenheter varav fyra dgs med bostadsritt av HSB
Stockholm.

Lagenhetsytan dr 18 397 kvm. Lokalarea uppgar till 370 kvm.

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Byggéret dr 1989.

Foreningen ar fullvirdesforsédkrad genom Folksam. I forsékringen ingar
bostadsrittstillagg, styrelseansvarsforsékring, samt en tillaggsforsékring (allrisk) for
konstverken pé gérd 16.

Under aret har 19 lagenhetsoverlatelser skett. 2021 var antalet 6verlatelser 17. For att
bli medlem i Brf Illern krdvs medlemskap i HSB Stockholm. Vid érsskiftet 2022-23

hade foreningen 327 medlemmar, vilket var 15 fler 4n vid arsskiftet 2021-22. Under
aret tillkom 32 medlemmar och 17 medlemmar ldmnade féreningen.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-21.

Styrelse
Styrelsen hade fram till &rsstimman 2022-04-21 foljande sammanséttning:
Peter Wilander Ordforande (ekonomi)
Lars Dahlgren Sekreterare, vice ordforande (ekonomi)
Kaddy Dampha Ledamot (ekonomi, gemensamhetslokaler)
Erik Backman Ledamot (fastigheterna)
Kjell Akerblom Ledamot (fastigheterna)
Thomas Macklin Ledamot (mark och tradgard, information)
Bengt Sundqvist Ledamot (avtal)
Ingalill Broms Ledamot (mark och tradgard, gemensamhetslokaler)
Yvonne Borg HSB-ledamot utsedd av HSB Stockholm
1

Transaktion @ Signerat 00, MB, DS, 1B, TM, KA, BS, LD, EB, YB, BW, = —————



A . ~ HSB Bostadsrattsférening lllern i Nacka 2 (24)
2022 | ARSREDOVISNING Org Nr: 716419-6540 e e

Efter arsstimman 2022-04-21 fick styrelsen f6ljande sammanséttning;:

Olof Olsson Ordforande (ekonomi, kommunikation)

Lars Dahlgren Sekreterare, vice ordforande (ekonomi)

Erik Backman Ledamot (fastigheterna)

Kjell Akerblom Ledamot (fastigheterna

Thomas Macklin Ledamot (mark och tradgard)

Bengt Sundqvist Ledamot (avtal)

Ingalill Broms Ledamot (mark och tradgard, gemensamhetslokaler)
Madeleine Benn Ledamot (mark och trddgérd, gemensmhetslokaler)
David Sundgren Ledamot (ekonomi, kommunikation)

Yvonne Borg HSB-ledamot utsedd av HSB Stockholm

Kommentar: Olof Olsson tilltrddde posten som ordforande vid styrelesemétet 2022-
06-13. Tiden fran stimman 2022-04-21 till 2022-06-13 leddes styrelsen av Yvonne
Borg.

Firmatecknare

Foreningens firma har, férutom styrelsen i sin helhet, fran arsskiftet 2021-22 och fram
till stimman 2024-04-21 tecknats av Peter Wilander, Lars Dahlgren, Bengt Sundqvist
och Erik Backman (tva i férening). Frdn och med stimman 2022-04-21 fram till
arsskiftet 2022-23 tecknades foreningens firma av Lars Dahlgren, Erik Backman
Bengt Sundqvist och David Sundgren, den sistndmnde fran 2022-05-09, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Waldelius och Hans Peters (suppleant), valda av féreningen,
samt revisorn Joakim Héll for Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Per Norling (sammankallande) Ulf Roos och Joakim
Bjarkeback. Frdn och med november 2022 har valberedningen bestatt av Per Norling
och Ulf Roos.

Virdar/virdinnor
Lena Magnusson har fungerat som virdinna for gidstrummen och festlokalerna.

Arvoden
Arsstimman 2022-04-21 beslutade foljande arvodesfordelning:

Styrelsen ska arvoderas med sex (6) prisbasbelopp (2022 var ett prisbasbelopp 48 300
kr) med avsikt att ordforanden ska arvoderas med 1,5-2 prisbasbelopp och resten
fordelas pa ovriga styrelseledaméter. Utover detta forslas styrelsen fa ytterligare 1,5
prisbasbelopp att disponera enligt foljande: 1/3 prisbasbelopp till foreningsvald
revisor, 1/3 prisbasbelopp till gardsvérdinnor och 1/3 prisbasbelopp till
valberedningen. Resterande %% prisbasbelopp kan anvindas till sirskilda insatser i
foreningen, eller till styrelseledaméter, revisorer, gardsvérdinnor och valberedning.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva (11) protokollférda sammantraden.
Dérutover har styrelsen haft planerings- och strategikonferens under en heldag.
Informationsméte for medlemmarna om ekonomi dgde rum 23 november.
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Underhallsplan

Styrelsen arbetar efter en 50-arig underhéllsplan. Planen ar digitaliserad hos HSB
Stockholm. I det ekonomiska arbetet planeras avsittningar att tdcka de kostnader som
ar knutna till det periodiska underhéllet och som finns upptagna i underhéllsplanen.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen ar liksom Ovriga bostadsrittsforeningar i Jarlaberg och egnahemsfor-
eningen medlem i Jarlabergs samfillighetsforening och representeras dir av en styrel-
seledamot och en suppleant. Under 2022 var Ingalill Broms (ordinarie ledamot) och
Thomas Macklin (suppleant) Illerns styrelserepresentanter i samfalligheten fram till
samfillighetens arsstimma i september. Dérefter har foreningen representerats i sam-
fallighetsstyrelsen av Ingalill Broms (ordinarie ledamot) och Olof Olsson (suppleant).

Samfilligheten ansvarar for, och forvaltar, Jarlabergs tre parkeringshus och
géstparke- ringar i anslutning till parkeringshusen, fore detta panncentralen F1:an, en
parkerings- plats vid Bilia samt en handikapparkering vid Fyrspannsvégens inre
vindplan. Samfil- ligheten ansvarar vidare for skotsel av parkvégar,
parkvigsbelysning, planteringar och grésytor som inte hor till de enskilda
foreningarna, sopsugsanldaggning, samt anldgg- ningar for vatten och avlopp.

Samfillighetens tekniska, ekonomiska och administrativa férvaltning har utforts av
Cemi AB.

Samfilligheten har brutet rdkenskapsar. Nésta bokslut dar gors 2023-06-30.

Avtal
Foreningen har under aret haft foljande tecknade avtal med entreprendrer/leverantorer:

Avtal med HSB:
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och administrativ forvaltning
HSB Finansiell forvaltning

Ovriga avtal:

Nacka Drift och Skotsel
Etni

Svefab

E-matic
Séakerhetsintegrering AB
Stockholm Exergi
Securitas

Anticimex

Nacka Energi

Enkla Elbolaget
Soédertdrns plat

Svenska Bolén (forsdkringar)
Marktjanst AB (stddning)
Trygga Hiss
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Information

Hemsidan brfillern.se har uppdaterats l16pande. Dar kan medlemmarna ta del av prak- tisk
och viktig boendeinformation samt om vad som 16pande hinder i féreningen.

En privat facebook-grupp (Brf ILLERN Jarlaberg) har anvints som kanal for kommu-
nikation och information mellan och med medlemmar.

Ovrigt
Madeleine Nyberg har varit foreningens forvaltare.

Avtackats for sina insatser for foreningen har avgéngna styrelseledamoterna Peter Wi-
lander och Kaddy Dampha, samt funktiondrerna Eva Persson, Gun-Britt Roos och
Kerstin Stadhammar.

Hallbarhet

Ekonomi
Foreningen har valt en styrelse som sdkerstiller att regler och forordningar avseende pen-
ningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett si stort miljomaéssigt ansvar som
mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det
goda boendet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ordforande har ordet 2022

Kéara medlemmar

Knappt hade pandemin klingat av sa befann vi oss i stillet i en omvérld med invasion av
ett europeiskt land, kraftigt stigande inflation och ett osikert ekonomiskt ldge. 2022 blev
dramatiskt pa flera sitt och for var forening flyttades fokus framst till den ekonomiska
forvaltningen, med stigande elpriser och flera stora 1an som skulle sédttas om under aret.

Som nyvald styrelseledamot i allménhet, och ordférande i synnerhet, har det funnits en
hel del arbete och rutiner att sitta sig in i. Vi har dock en stabil och vélfungerande fore-
ning i Brf Illern och kompetenta personer pa nyckelposter i styrelsen, som mdjliggor ett
kvalitativt arbete.

Mycket fokus l4g under 2022 pa att varda ekonomin. De kraftigt stigande elpriserna, utan
mdjlighet till ett vettigt fast pris, bidrog till I16pande uppf6ljning fran styrelsen. Detta
gjorde att vi tva ganger fick hdja utdebiteringen pa hushéllselen till boende for att ta an-
svar for att alla kostnader fordelas proportionerligt. Ett annat resultat av den 16pande
oversikten av elpriser 4r att vi tecknat ett nytt avtal med Boo Energi som trddde i kraft
den 1 februari 2023, och dérmed alltsé 1dmnat Enkla Elbolaget.

Med flera stora 1&n som 16pte ut under 2022, majoriteten med riktigt 1aga rantor, har eko-
nomigruppen spenderat mycket tid &t att diskutera rétt strategi och fatta beslut som pa

4
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bista mojliga sétt forvaltar foreningens ekonomi, bade kortsiktigt och langsiktigt. Med
Lars Dahlgren i spetsen har vi tagit hjidlp av var ekonomiska forvaltare p4 HSB, av vérde-
full extra kompetens inom féreningen och forhandlat direkt med var bank for att kénna
oss trygga med dessa stora och viktiga beslut.

Ett direkt resultat av de forutsattningar som 2022 innebar, &r att fran 1 januari 2023 hoj-
des avgifterna med 10,0 procent, vilket med tanke pé inflation och hdjningar i andra fore-
ningar styrelsen tycker &r en bra niva.

Det storsta projektet inom omradet fastighet var att upphandla, genomf6ra och néstan
komma i mal med det stora och viktiga bytet av takfonster. Pa det stora hela har projektet
flutit pa bra men det finns i skrivande stund besiktningspunkter som ska atgérdas.

Under 2023 fortsétter underhallsatgiarder inom omrédet tak och fasad. Taken behdver ses
over. Exempel pa andra omraden som ses dver ér skalskydd, mark och trddgérd samt
storre avtal hos leverantorer for fastighetsforsékring, bokningssystem och IT.

Efter mer 4n 13 ar som boende i foreningen tycker jag fortfarande att Jarlaberg ar en
gomd pérla. Trots en nedgang i bostadsmarknaden &r Brf Illern en populér férening och
vi fick under 2022 vilkomna ett trettiotal nya medlemmar. Vi ser fram emot hur gamla
och nya medlemmar pé vara tva fina gardar kan trdffas nar nu dagarna blir langre och
vérmen snart kommer. Om inte innan s& hoppas jag att s& ménga som mgjligt kommer pé
var ars- stimma méndag 24 april 2023. Varmt vilkomna!

/Olof Olsson, ordférande (2022-03-01)

Genomfort underhall fastigheterna 2022 och planerat underhdll 2023

Nacka kommuns léigenheter F46/F48

Ombyggnad av det tidigare daghemmet, som har funnits pd bottenplanet F46/F48, till sex
bostider, slutfordes under arets forsta manader av Nacka Kommun. Brf Illern har bevakat
genomforandet av, och sikerstillt dokumentation om, detta stora renoveringsarbete ge-
nom ett avtal med Nacka Kommun.

Tvittstugorna
I januari byttes torkskép och torktumlare. Utrustningen togs i drift under forsta kvartalet
2022.

Stamspolning
Det periodiska underhallet stamspolning genomfordes under varen 2022.

Renovering/byte takfonster

Byte av bostédernas takfonster paborjades hosten 2022 och slutfordes i borjan av 2023.
Vissa av takfonstren hade borjat fa fuktskador. Nér arbetet inleddes upptécktes att vissa
balkongddrrar ocksd behdvde bytas ut. Dessutom upptécktes att en smérre skillnad i tak-
fonstrens konstruktion orsakade problem kopplade till avrinningen frén takfonstren vid
nederbord, vilket krévde tilldggsarbeten 1 den upphandlade entreprenaden. Styrelsen har i
detta stora arbete (foreningens fastigheter har cirka 80 takfonster) haft stod av konsult-
tjanst upphandlad via HSB.
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Gérdhusen
Renovering av gardhusens entréer och toaletter genomfordes under forsta delen av 2022

Handikappanpassad géstligenhet
Planering pagar for att bygga om lokalen bakom F42, mot skolan.

Skalskydd
Arsstimman 2022 beslutade att uppdra till styrelsen att se dver skalskyddet i syfte att
astadkomma forbattringar. Detta &r 1 hog grad kopplat till avtalet med Sakerhetsintegre-

ring AB. Arbetet som stimman gav styrelsen har gatt sakta framat, och kan forhoppnings-
vis fa okad takt under 2023.

Fasadrengorning

Under 2022 genomfordes en provtvittning av nagra delar av fasaden pé véra byggna- der.
Under 2023 planeras ett storre arbete géllande uppfraschning av tak och fasader och
ommalningar kopplade till detta.

OVK
Den med fem éars intervall aterkommande Obligatoriska VentilationsKontrollen infaller
2023.

/Kjell Akerblom och Erik Backman

Fastighetsansvariga

Mark och triadgdrd

Vi har haft en ny markentreprenor (Etni) under aret. De flesta kan nog halla med om att
véra gardar ér fina och vél omhéndertagna. Utover de normala avtalsbundna skotselakti-
viteterna sdsom tomning av papperskorgar, gras- och hackklippning, med mera, &r det
nagra saker som dr virda att nimna.

Slyr6jning mot sjosidan.

Ny parksoffa till gard 16.

Héckplantor utanfor 45:an, 48:an, vid bommen infart till gard 15.
Fyllnadsplantering av hackplantor och nysadd av grasmatta vid vandplanen.
Ett antal platser kompletterade med sadd av grés.

Beskirning av nyplanterade frukttrdad pa gard 15.

Beskidrning av 16nnar bada gardarna.

Utplacering av stenar for att skydda lyktstolpar och papperskorgar.

Akut manuell bevattning av nyplanteringar och andra utsatta buskar och blommor.
Grenar omhéandertagna efter snéovader och stormvindar.

Gamla sneda stolpar borttagna.

Gallring av buskar och hick mot skolan och pa gard 16

Traditionellt brukar vi ha tva tradgardsdagar per ar. Dessa dagar dr utmérkta tillféllen att
tillsammans hjilpa till med lattare underhallsarbeten pa véara gardar. Dessa tradgardsdagar

6
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ger oss boende en mojlighet att triaffas och samtidigt halla kostnaderna nere.
/Thomas Macklin, Ingalill Broms och Madeleine Benn (2023-03-01)

Mark & Tradgéard

Lagiindringar i bostadsriittslagen av den 1.1.2023

Regeringen foreslog i sin proposition om Tryggare Bostadsritt att det réttsliga skyddet for
den som koper eller 4ger en bostadsritt skall stirkas, se prop 2021/22:171

For foreningens och medlemmarnas vidkommande é&r sérskilt den dndring som skett av
BRL 7 kap 7 § av betydelse. I bestimmelsen anges ndr det kravs styrelsens tillstand for
andringsatgarder/renoveringar i lagenheten.

Tidigare reglering, BRL 7 kap 7 §

Av tidigare lydelse av bestimmelsen angavs att styrelsens tillstand kravdes for

— ingrepp 1 barande konstruktion, till exempel 6ppna upp ett valv i en barande vigg
— dndringar av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten

— andra vésentliga fordndringar i ldgenheten

Samtidigt begransades styrelsens mdjligheter till att neka sddana dndringsétgarder till att
avse andringar som var till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Lagiindringen, BRL 7 kap 7 §

Av lagindringen framgar att styrelsens tillstdnd krivs i forhéllande till tidigare bestim-
melse;

— vid savél installation som &ndring

Bestdmmelsen har preciserats ytterligare till att gélla;
— anordningar for ventilation har tillforts

— eldstad eller rokkanal har tillforts

— all paverkan av historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga varden har
tillforts

I motsats till tidigare kan foreningen ocksa forena ett tillstind med villkor. Styrelsen har,
vilket ar d4n mer betydelsefullt, inte mojlighet att i stadgarna vara generdsare dn vad som
anges 1 lagstiftningen.
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Ytterligare dndringar

Om bostadsrittsinnehavaren genomfor ingrepp i ldgenheten i enlighet med den nya be-
stimmelsen utan styrelsens tillstand riskerar bostadsrittsinnehavaren att forverka rétten
att nyttja sin bostad.

Bostadsrittsinnehavaren har samtidigt rétt att, om styrelsen nekar till ombyggnadsatgér-
derna, ansdka vid hyresndmnden om att f4 hyresndmndens medgivande till atgérderna. Ett
sddant beslut kan dverklagas till Svea hovritt.

Foreningen kan ocksa lata iordningsstélla lagenheten om ingrepp skulle goras i lagen-
heten utan tillstdnd, p4 medlemmens bekostnad.

Sammanfattning

Lagéndringen i BRL 7 kap 7 § ar av vasentlig betydelse och paverkar savil foreningen
som medlemmarna i féreningens réttigheter och skyldigheter i forhallande till varandra.
Lagéndringarna foranleder att foreningens stadgar behdver éndras. Styrelsen har frén
HSB Stockholm bestillt en uppdatering av stadgarna enligt den nya lagstiftningen.

/Bengt Sundqvist

Avtalsansvarig

Ekonomi

Andrade omvirldsfaktorer som styrelsen inte kunde parera effekterna av drabbade rorel-
seresultatet svart. Foreningen gick fran 1,2 mkr i rorelseresultat efter finansiella poster
(réntor) 2021 till 2,7 mkr i underskott 2022. En forsdmring pa hisnande 3,9 mkr! Den dra-
matiska resultatforandringen forklaras 6vergripande i slutet pa detta kapitel av verksam-
hetsberittelsen.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet infor 2023 att parera 6kade kostnader
som synes bli varaktiga med att hoja avgifterna med 10,0 procent. Det 4r den forsta for-
dndring av avgiften som gjorts sedan 2016.

Styrelsen arbetar utifran att foreningens ekonomi langsiktigt ska vara stabil och att likvi-
diteten hélla sddan nivé att féreningen kan hantera ovintade omvérldsfordndringar, likt de
som uppstod 2022.

Foreningen hade under 2022, som en slags krockkudde, nytta av den starka finansiella
stillning med storleksordningen elva mkr i eget kapital, som byggts upp successivt under
aren med allt lagre réntor och lag inflation. De kraftiga kostnadsdkningarna har kunnat
finansieras utan att atgérder for att fa fram likviditet behovt tas.

Styrelsen har under &ret arbetat intensivt med de ekonomiska utmaningar som uppstatt.
Avtalet for elleveranser har varit en stiende punkt pa dagordningen och offerter fran olika
leverantdrer har i flera omgéngar begérts in. Detta resulterade i arets slutskede att beslut
fattades om att byta elleverantor, fran Enkla Elbolaget till det lokala Nacka-foretaget Boo
Energi. Detta leverantorsbyte dgde rum den 1 februari 2023. Dar har féreningen en avtals-
konstruktion som heter "Boo-portféljen”, vilket &r en (tyvérr svarbegriplig) hybridvariant
i form av en mix av vad som kan betraktas som fastpris och 16pande elpris.
Aven nir det giller Iineomséttningarna kan konstateras att den méngériga finansiella stra-
tegi som foreningen haft, vilken kan sammanfattas med begreppet riskspridning, nu fick
som verkan att den nya hdgre ranteniva som synes ha etablerats under 2022, slar igenom
pa rantekostnaderna i omgangar fordelat Gver tva-tre ar i takt med att lanestockens olika
delat forfaller for omséttning.
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Strategin innebar ocksa att styrelsen stravar efter att inte ldgga in fasta amorteringar i 1a-
nevillkoren, utan istillet gora verkningsfulla amorteringar i samband med att lanen om-
placeras. Under 2022 amorterades pa detta sitt 2,0 mkr. Att kunna ha den amorterings-
strategin bygger pa att lyckas halla en sddan balans mellan intdkter och kostnader att fore-
ningen klarar att hélla god likviditet, mdjlig att anvinda for klumpamorteringar”.

Visentliga hiindelser i ekonomin 2022

Omplaceringar av lan

28 oktober: 19,0 mkr (lan 25049047) som fram till omsittningsdatumet 1ag med tre méana-
ders STIBOR-rénta (rorlig rinta) hos SEB omsattes hos SEB med tre ars bindningstid till
fasta rdntan 3,79 procent. [ samband med omplaceringen amorterades 1,0 mkr pa detta lan
sd att det omsatta beloppet blev 18,0 mkr. Detta 1an forfaller ndsta gang for omséttning
2025-10-28.

28 oktober: 15,64 mkr (1&n 28931034) som fram till omséttningdatumet 1ag hos SEB med
fasta réntan 1,45 procent omsattes hos SEB till tre manaders STIBOR-rénta (rorlig rinta)
med ett ars 10ptid. Detta lan forfaller for ny omséttning 2023-10-28.

28 december: 15,0 mkr (lan 25048970) som fram till omséttningsdatumet 1ag med tre mé-
naders STIBOR-rénta (rorlig rdnta) hos SEB omsattes hos SEB med fyra ars bindningstid
till fasta réntan 3,87 procent. Detta lan forfaller for ny omséttning 2026-12-28.

28 december: 15,0 mkr (1&n 25826655) som fram till omséttningsdatumet lag med tre ma-
naders STIBOR-rénta (rorlig rdnta) hos SEB omsattes hos SEB med fem ars bindningstid
till fasta rantan 3,94 procent. [ samband med omplaceringen amorterades 1,0 mkr pa detta
lan sa att det omsatta beloppet blev 14,0 mkr. Detta 14n forfaller for ny omséttning 2027-
12-28,

De gjorda omsittningarna har resulterat i forflyttning av 9,9, mkr frén det som in i 2022
var kortfristiga skulder (forfallodatum inom ett ar) till att nu vara langfristiga skulder. Va-
let av bindningstidernas langd har gjorts utifran dels ”bésta ranta-aspekt” vid omsétt-
ningstidpunkten, dels att lanet ska fogas in i den langsiktiga riskspridningsstrategin.

Andring av elleveransavtal

2022-03-31 gick det tvaariga fastprisavtalet om elleveranser med Enkla Elbolaget ut.
Inget nytt fastprisavtal gick vid denna tidpunkt att teckna. Foreningen gick darfor over till
Enkla Elbolagets avtalslosning Relaxa - Klimatsmart el, som ér en hybridvariant av fast-
pris och rorligt pris.

Under aret varierade elpriserna kraftigt. Styrelsen hojde darfor frén 2022-10-01 utdebite-

ringen av elpriset, frén det fran fastprisavtalets tid géillande 0,92 kr/kWh plus moms (sam-
manlagt 1,15 kr), till 1,60 kr/kWh plus moms (sammanlagt 2,00 kr). Vid arsskiftet 2022-

23 gjordes ytterligare en prisjustering, till 2,40 kr/kWh plus moms (sammanlagt 3,00 kr).

Utbetalning av inre fonden

I enlighet med beslut fattat av arsstimman 2022 har den inre fonden (386 kkr) likviderats
och innehéllet utbetalats till innehavarna av de bostadsritter som hade medel innestdende
1 inre fonden.
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Forklaringar till kostnadsokningar 2022

Nedan kommenterade kostnadsdkningar i bokslutet 2022 jamf{ort med bokslutet 2021
summerar till 4,2 mkr, alltsa cirka 300 kkr dver resultatforandringen pa -3,9 mkr. Som
framgér av texten har vissa kostnader “flyttats om” och 4r en pluspost pa nagot annat
stdlle 1 kostnadskontona. Kabel-tv/datakommunikation &r frimsta exemplet pa detta.

Fastighetsskotsel byggnad +176 kkr

50 kkr ror atgérder gjorda 2021 som fakturerades in i 2022. En periodisk avtalsfakture-
ring som rorde 2021 men hamnat “’pa fel ar”, medfor en resultatsving jamfort med 2021
pa 60 kkr. Resten avser tilldggsarbeten utover avtal. Detta orsakades framst av problem

med flaktsystemen i sommarvarmen i omgangar och en 6versvamning i tvéttstugan pa
gard 16.

Fastighetsskotsel mark +252 kkr

Ny entreprenor kontrakterades till hogre grundkostnad (ca 80 kkr dyrare/ar) &n den tidi-
gare entreprendren, Cirka 50 kkr ar periodiseringseffekter; arbeten som géllde 2021 men
hamnade i 2022 ars resultatrakning. I 6vrigt handlar det om bestéllda tilliggsarbeten (se
rapporten frdn Mark & Tradgard-gruppen ovan).

Lopande underhdll +992 kkr
Byte av torktumlare/torkskép, stamspolning, 6kning av vattenskador. Storsta posterna
mark: Tradbelysning, trddvard, slyrojning.

El+1217 kkr

Debiteringen for elforbrukningens enhetsmétning, innebirande att foreningen tecknar av-
tal om elleveransen for samtliga bostéder, dér kostnaden sedan vidarefors till medlem-
marna, har dndrats tva ganger. Dels den 1 oktober, dels frén och med den 1 januari, till att
in 12023 vara 2,40 kr/kWh plus moms. De administrativa rutinerna for detta system,fr till
foljd att foreningen forskottsbetalar de boendes individuella elforbrukning. Darfor har, pa
grund av de kraftiga prishdjningarna av kWh-priset under senare delen av 2022, ett mi-
nusresultat for foreningen uppstétt, innan utdebiteringen av forbrukningen nar de boende
pa nastkommande kvartals avgiftsavier. Detta blir ”periodiserat at andra hallet” i det som
blir bokslutet for 2023.

Fastighetsforsdkring +26 kkr

Foreningen har, fraimst pa grund av antalet vattenskador de senaste aren, hamnat i en
oforménlig riskklassning hos forsdkringsbolagen, Detta paverkar premien. Féreningens
forsdkringsmiklare (Svenska Bolan) bedomeratt fler forsidkringsbolag blir intresserade av
att offerera fastighetsforsikring utan kollektivt bostadsrittstilldgg, &n dér sadant ingér. Att
lyfta ut bostadsrattstillagget till att vara varje medlems ansvar skulle darfor effektivare
konkurrensutsétta fastighetsforsdkringen med mojlighet att pressa premien nerat. Styrel-
sen har for avsikt att under 2023 utreda mojligheten att lyfta ut det kollektiva bostads-
rattstilldgget ur foreningens fastighetsforsékring.

Kabel-tv +372 kkr

Detta dr egentligen ingen kostnadsokning utan en sammanslagning av de tidigare pos-
terna. Kabel-tv och bredband. 2021 var den sammanslagna kostnaden for dessa tva poster
677 kkr (2022: 671 kkr).
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Ovrig drift + 120 kkr.
I ”restposten” ovrig drift finns kostnaden (142 kkr) for den sérskilda granskning som re-
dovisades pa arsstimman 2022.

Planerat underhall +827 kkr
Det genomfordes fler storre underhall 2022 dn 2021. Se fastighetsgruppens rapport ovan.

Rdéintekostnader + 207 kkr

Den forandrade rantemarknaden borjade fa effekt pd foreningens 1&n under de sista mana-
derna 2022. De hojda rdntorna slar igenom med helérseffekt fran och med 2023. Réante-
kostnaden forvéntas 2023 6ka fran nivan 1,6 mkr 2021 till 3,8 mkr.

/Lars Dahlgren, Olof Olsson och David Sundgren

Ekonomigruppen

Nyckeltal Brflllern
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm 807 807 807 807 807
Totala Intakter kr/kvm* 808 811 823 823 814
Sparande till underhall och investeringar
kr/kvm 83 251 247 227 243
Belaning, kr/kvm 8 368 8 475 8 566 8673 8780
Rantekanslighet 11% 11% 11% 11% 11%
Drift och underhall kr/kvm 625 471 466 468 440
Energikostnader kr/kvm 250 183 169 167 172

*) Nyckeltalet beréknas frdn 2020 pa ett annat underlag an i tidigare drsredovis-
ningar, se forkilaring nedan.

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ér per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran
bostadsrittens andelsvérde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapséret per kvm boarea och lokalarea. El,
varme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgéister riknas nu ej
med i totala intdkter (det dr det som * ovan avser skiljer mot tidigare arsredovis-
ningar). Ménga bostadsréttsforeningar har intdkter utover arsavgiften (exempelvis ga-
rage- och lokalintéikter) och da syns det hir.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Foreningen har ett antal stora komponenter som slits varje ar (stammar, fonster, tak,
och sé vidare). Dérfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhéllet och
utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande 6verskott
foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.
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Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). Pa lang sikt gér pengarna till de
planerade underhall och investeringar som behdver goras, antingen genom att
foreningen har pengar pa banken eller har amorterat och pé sa sétt skapat
laneutrymme. Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket
av dessa som blir over.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler dé nyckeltalet avser visa
hur stor beléning hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden
en enskild bostadsratt ”dger” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rintekinslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om
rdntan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande
till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och
berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel
utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga 2022 2021 2020 2019 2018
nyckeltal
Nettoomséttning 15 687 15 737 15958 16 051 15 868
Resultat efter -2 710 1 241 355 -4 291 1209
finansiella poster
Soliditet 18% 19% 18% 18% 20%
(Nyckeltal i tkr)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och

investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fétt 6ver i den

l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 15 686 659

Rorelsekostnader —16 576 670

Finansiella poster —1 866 440

Arets resultat —2710 055

Periodiskt underhall +2 147 952

Avskrivningar: +2 115980

Arets sparande 1553 877

Arets sparande per kv total yta 83

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Delopp vid drets 28515014 0 8 077 051 152 774 1240 636
inging
Reservering till
fond 2022 3628 000 -3 628 000
Ianspréiktagande
av fond 2022 -2 147952 2 147 952
Balanserad i ny 1240636 | -1240636
rikning
Arets resultat -2 710 055
Beloppet vid 28 515 014 0 9 557 098 -86 638 | -2796 693
drets slut

Ytterligare dndringar

Om bostadsrattsinnehavaren genomfor ingrepp i ldgenheten i enlighet med den nya be-
stimmelsen utan styrelsens tillstand riskerar bostadsrittsinnehavaren att forverka ritten

13
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens forslag till disposition:

Balanserat resultat 1390410
Arets resultat ~2710 055
Reservering till underhéllsfond -3 628 000
I ansprékstagande av underhallsfond 2147 952
Balanserat resultat -2 796 693

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning —2796 693

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Transaktion Signerat OO, MB, DS, IB, TM, KA, BS, LD, EB, YB, BW, ——



2022

ARSREDOVISNING

Org Nr: 716419-6540
HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka 15 (24)
716419-6540

Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Org.nr: 716419-6540

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

Transaktion

2022-01-01 - 2022-12-31

@ Signerat 00, MB, DS, 1B, TM, KA, BS, LD, EB, YB, BW, = —————



7658
v Org Nr: 716419-6540

Transaktion

@ Signerat 00, MB, DS, IB, TM, KA, BS, LD, EB, YB, BW,

2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening g;egz;:zg;g 16 (24)

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 686 659 15 737 318
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 482 640 -9 892 731
Ovriga externa kostnader Not 3 -521 723 -394 279
Personalkostnader och arvoden Not 4 -456 328 -460 095
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 115 980 -2 133 092
Summa rorelsekostnader -16 576 670 -12 880 198
Rorelseresultat -890 011 2857 120
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 46 396 42 903
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 866 440 -1 659 387
Summa finansiella poster -1 820 043 -1 616 484
Arets resultat -2 710 055 1 240 636
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 184 427 401 186 543 381
P&gdende nyanlaggningar Not 8 121 443 0
184 548 844 186 543 381
Finanstella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 184 549 344 186 543 881
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -844 11 393
Ovriga fordringar Not 10 2 616 851 3 297 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 919 252 890 906
3 535259 4 199 625
Kortfristiga placeringar Not 12 6 500 000 8 500 000
Kassa och bank Not 13 78 414 80 235
Summa omsattningstillgdngar 10 113 672 12 779 861
Summa tillgdngar 194663 016 199 323 741
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 515 014 28 515 014

Yttre underhallsfond 9 557 099 8 077 051
38 072 113 36 592 065

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -86 638 152 774

Arets resultat -2 710 055 1 240 636
-2 796 692 1393 410

Summa eget kapital 35 275 420 37 985 475

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 103 787 323 93 867 323

103 787 323 93 867 323

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 52 720 000 64 640 000

Leverantorsskulder 348 133 394 392

Skatteskulder 45 441 53 941

Ovriga skulder Not 16 14 415 386 330

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 2 472 285 1 996 280
55 600 273 67 470 943

Summa skulder 159 387 596 161 338 266

Summa eget kapital och skulder 194 663 016 199 323 741

Transaktion
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 710 055 1 240 636
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2115980 2 133 092
Kassaflode frén I6pande verksamhet -594 075 3373728
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 132 740 724
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 49 330 -829 331
Kassaflode frén I6pande verksamhet -560 877 3285121
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -121 443 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -121 443 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 715 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 715 000
Arets kassaflode -2 682 320 1570121
Likvida medel vid drets boérjan 11 863 191 10 293 071
Likvida medel vid drets slut 9 180 871 11 863 191

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,05 % av anskaffningsvardet 3rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande frédn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvédrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 125 415 153 kr.

Transaktion @ Signerat OO, MB, DS, IB, TM, KA, BS, LD, EB, YB, BW,
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2022 | ARSREDOVISNING oo
HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 14 861 592 14 846 028
Individuell matning el 619 368 609 557
Hyror 184 012 204 792
Ovriga intakter 86 109 128 028
Bruttoomsattning 15751 081 15 788 405
Avgifts- och hyresbortfall -64 422 -51 087
15 686 659 15737 318
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1549 789 1099 305
Reparationer 1558713 566 719
El 2 865 414 1648 120
Uppvarmning 1405 813 1392 697
Vatten 1033274 992 477
Sophamtning 234 804 338 415
Fastighetsforsakring 481 955 456 671
Kabel-TV och bredband 686 992 677 715
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 607 945 600 795
Forvaltningsarvoden 843 647 735200
Ovriga driftkostnader 66 343 63 891
Planerat underhall 2 147 952 1320726
13 482 640 9892731
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 18 210 8 445
Forbrukningsinventarier och varuinkép 28 372 62 593
Administrationskostnader 203 294 169 526
Extern revision (142 000 kr avser arvodet till den sérskilda granskaren) 179 553 25 000
Konsultkostnader 23 194 59 616
Medlemsavgifter 69 100 69 100
521723 394 279
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 312072 307 450
Revisionsarvode 16 100 15767
Ovriga arvoden 34078 31534
Sociala avgifter 93 466 86 118
Ovriga personalkostnader 612 19 226
456 328 460 095
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1915 1415
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 43721 40 952
Ovriga ranteintakter 760 536
46 396 42903
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1861 496 1657 326
Ovriga rantekostnader 4944 2 061
1 866 440 1 659 387

Transaktion
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 200 469 413 200 469 413
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 803 000 12 803 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 213 272413 213 272413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -26 729 032 -24 606 790
Arets avskrivningar -2 115 980 -2122 242
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 845 012 -26 729 032
Utgdende redovisat virde 184 427 401 186 543 381
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 239 308 000 224 308 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 689 000 1 312 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 179 600 000 167 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 344 000 460 000
Summa taxeringsvarde 421941000 393 680 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 121 443 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 121 443 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 393 14 370
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 602 458 3282783
Placeringskonto HSB Stockholm 0 173
2616 851 3 297 326
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 910 639 886 631
Upplupna intakter 8 613 4 275
919 252 890 906
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 6 500 000 8 500 000
6 500 000 8 500 000

Transaktion
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
SEB 78 414 80 235
78 414 80 235
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 11518133 0,87%  2024-06-28 10 500 000 0
SEB 20758104 1,15%  2026-06-28 15 647 323 0
SEB 25048970 3,87%  2026-12-28 15 000 000 0
SEB 25049047 3,79%  2025-10-28 18 000 000 0
SEB 25826655 394%  2027-12-28 14 000 000 0
SEB 25827090 1,82%  2025-12-28 12 900 000 0
SEB 26544424 1,45%  2023-03-28 18 810 000 0
SEB 26544483 1,59%  2023-09-28 18 270 000 0
SEB 28931034 2,50%  2023-10-28 15 640 000 0
SEB 28931069 0,55%  2024-06-28 17 740 000 0
156 507 323 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 156 507 323
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 103 787 323
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 193 394 000 193 394 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 52 720 000 64 640 000
52 720 000 64 640 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 22 839 91
Inre fond -8 424 386 239
14 415 386 330
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 94 579 38 431
Forutbetalda hyror och avgifter 1 457 437 1 249 063
Ovriga upplupna kostnader 920 269 708 786
2472 285 1 996 280
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Vasentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Transaktion
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Stockholm, den.________ .
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Sundqvist David Sundgren
Ingalill Broms Kjell Akerblom
Madeleine Benn Olof Olsson

Yvonne Borg

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Bo Waldelius Joakim Hall
BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Erik Backman

Lars-Gunnar Dahlgren

Thomas Macklin
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf lllern i Nacka, org.nr. 012345-6789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf lllern i Nacka
for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

Transaktion
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf lllern i Nacka for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Bo Waldelius
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning foér 2022 avseende HSB Bostadsréttsforening lllern i Nacka signerades av foéljande personer med

HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

BO WALDELIUS e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 23:42:32

DAVID SUNDGREN

Ledamot ' ') o

BankID

E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 20:00:57

THOMAS MACKLIN .
iD

Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 18:46:25

BENGT SUNDQVIST .
i)

Ledamot Bankip
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 23:02:57

ERIK BACKMAN .
i

Ledamot Bankip
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 13:01:52

BO WALDELIUS .
i)

Revisor Bankip
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 23:48:05

REVISIONSBERATTELSE 2022

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 09:46:23

JOAKIM HALL Fp X

BankID

INGALILL BROMS

Ledamot Bankin
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 07:42:19

KJELL AKERBLOM .
iDeo

Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 21:07:54

LARS-GUNNAR DAHLGREN .
i)

Ledamot Bankin
E-signerade med BankID: 2023-03-15 kl. 15:54:16

YVONNE BORG .
i

Ledamot Bankin
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 13:49:55

JOAKIM HALL .
i

Bolagsrevisor Bankip
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 09:46:33

Rewisionsheraftelsen fir 2022 avseende H5B Bostadsrattsfarening illern i Nacka signerades av faljande
personer med H5Bs e-signeringstjanst | samarbete med Scrive.

BO WALDELIUS

ERevizor
E-signerade med BanklD: 2023-03-28 k. 23:42:32

Do

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2023-03-30 k. 09:46:23

e X
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Valberedningens forslag

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och arvoden i Brf Illern
samt Brf Illerns ledamoter i Jarlabergs Samfallighetsforening

Valberedningsarbetet foregar varje stimma. P& stimman 2022 valdes arets valberedning
som har bestatt av: Per Norling (sammankallande), Ulf Roos och Oskar Bjiarkeback. Da
Oskar flyttade fran foreningen i hostas sa har valberedningen under aret utgjorts av Per
och Ulf.

Valberedningens uppdrag ar att nominera medlemmar som pa ett bra sétt kan representera
de boende i Brf Illern och som kan bidra med den kompetens som behovs. De stora
arbetsomradena i styrelsen ar: fastighetsforvaltning, ekonomi, IT-fragor, mark och miljo
samt information.

Den nuvarande styrelsen dr relativt nyvald da fem av atta ledaméter har blivit invalda pa
de senaste tva stimmorna. Valberedningen har haft individuella samtal med samtliga
styrelseledamdter. Vi har fatt intrycket att styrelsearbetet fungerar mycket bra och
glddjande nog sa ar alla i styrelsen villiga att fortsétta.

Erik Backman som hade ett ar kvar i styrelsen har dock flyttat till Dalarna och har ddrmed
avgatt ur styrelsen. Som ny styrelseledamot foreslar valberedningen Edvin Oskarsson
Ferner.

Valberedningens forslag till styrelse 2023/2024 ser déirfor ut sa hér:
Omval pa 2 ar:

Ingalill Broms F31

Lars Dahlgren F40

Bengt Sundqvist F49

Kjell Akerblom F38

Nyval pa 2 ar:

Edvin Oskarsson Ferner F43

Valda vid forra stimman med 1 r kvar:

Madeleine Benn F47

Thomas Macklin F37

Olof Olsson F42

David Sundgren F44

Valberedningens forslag till revisorer:

Bo Waldelius F 39 Omval 1 ar

Hans Peters F 28 Omval 1 ar Suppleant

Valberedningens forslag till representanter i Jarlabergs samfillighet:
Ingalill Broms F31 ordinarie

Olof Olsson F42 suppleant



Valberedningens forslag

Arvoden:

Valberedningen foreslar oférandrat arvode till styrelsen péa 6,0 prisbasbelopp. Avsikten ar
att 1,5 till 2,0 prisbasbelopp gar till ordférande, och resten fordelas pa dvriga
styrelseledaméter. Den exakta fordelningen avgors av styrelsen och gors med
utgangspunkt fran ansvar och arbetsinsats.

Dessutom har styrelsen ytterligare 1,5 prisbasbelopp att fordela enligt foljande: 1/3
basbelopp till revisorerna, 1/3 basbelopp att fordela till gardsvérdinnor, 1/3 basbelopp att
fordela till valberedningen.

Resterande 0,5 basbelopp disponerar styrelsen att anvanda till arvoden for sérskilda
insatser i foreningen eller till styrelseledamoter, revisorer, gardsvardinnor eller
valberedning.

Jarlaberg 2023-03-26

Per Norling och Ulf Roos



HSB - dar méjligheterna bor

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
ILLERN | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: §§ 3, 11, 12, 17, 21,22,27, och 32

Sida1av 16



Innehallsforteckning
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HSB - dar méjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka.

Styrelsen har sitt sate i Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgifter

om den lagenhet som Overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsféreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken
inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
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av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsfoérvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for

dédsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgoéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststallas sa att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
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Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bdérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverféring
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantsattningsavagift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalenderméanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i évrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 dec.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foéreningsstdmma ska héllas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
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stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdmma far utfardas tidigast sex
veckor fore foreningsstamman och ska
utfardas senast tva veckor fore
féreningsstdmman. Kallelsetiden galler
aven om en extra féreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeandring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av
stdmmoordférandens val av
protokollforare

4. godkannande av réstlangd

5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordférande justera
protokollet.

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsfoéreningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledamédter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor
samt évriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdammans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
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bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utdévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte
avldmnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:
1. rostlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos

bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Iagst tre och hogst
elva styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foéreningsstamman valjer 6vriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamoéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
hélften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rOstetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar dver mdjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fére foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett &r. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamater. En
ledamot utses av féreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman Iamna forslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhaill.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhor
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan insatsen for lagenheten och
samtliga insatser for
bostadsrattslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrdckliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
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ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
ldmna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsadkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister.

5. insida av ytterdérr samt beslag,
handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las
och nycklar.

6. glas ifonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

7. till fonster och fonsterdorr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock fér malning av
utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

8. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
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9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

11. eldstader och braskaminer.

12. koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

13. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

15. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

16. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i saddan
ldgenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdoérr och i forekommande
fall for takfonster och postbox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
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fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen s& snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
ldgenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en ldgenhet som har séarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid

tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphdr. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
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det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansdka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nagon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
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bostadsratten till Iagenheten
innehas av en kommun eller en
region.

Nar samtycke inte behdvs ska

bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda

lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast

aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig

bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten

till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som

innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat



bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i Idgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen
for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till

tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
g0ra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstand utfor en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren Hill
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stoérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
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9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar frdga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte ségas
upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
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vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter ill
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
foretagsnamn andras utan tilldmpning av
§ 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska
aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Stadgeéandringar fortydliganden

| det i stammohandlingarna bilagda forslaget till
uppdaterade/andrade stadgar fortydligas har vad
som andras jamfort med den version av HSB:s
normalstadgar som galler for Brf lllern sedan 2018.

Forklaringar:
Tillagd text i det nya stadgeforslaget presenteras i rod text.

Kommentarer till i denna artikel gjorda fortydliganden av
stadgeforandringarna anges i blatt.

Text som strukits i de for Brf lllern nu gallande stadgarna (version 5 2018)
finns med nedan sem-6verstruket:

§ 3 Samverkan

§ 17 Dagordning

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 27 Fonder

Kommentar: Inga forandringar i formuleringarna av dessa fem paragrafer ar
gjorda jamfort med den version féreningen har i de aktuella géllande
stadgarna. Dessa paragrafer finns alltsa felaktigt med i rutan som andrade i
HSB:s utskick av forslaget till nya stadgar, men daremot inte paragraf 31,
37 och 44, som det ar andringar i.

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréattslagenheterna i férhallande till
ldgenheternas insatser. Arsavgiften ska ticka faststéllas féreningensiépande
verksamhet s& att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska
tacka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Kommentar: Resterande del av paragrafen ar oférandrad.
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§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Kommentar: Forsta delen av paragrafen ar oférandrad fram till stycket:

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under
del av en kalendermanad raknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Kommentar: Eftersom andringarna i denna paragraf ar nagot komplexa tas
for sammanhangets skull hela texten med har, aven de (omfattande) delar
som inte forandras.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna. Detta galler aven mark, forrad, garage
eller andra lagenhetskomplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren boér teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande férsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska ar skyldig att félja de anvisningar som
bostadsrattsféreningen ldmnar. [ -

6 mationséverforing. For

) ) v

vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
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Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

Icke barande innervaggar.

Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.
Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, l1&s och nycklar.

Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i-férekemmande-fall
isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning. Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for
malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8y Malni ; h virmelodninaar.

10.

11.

12.

13.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte ar en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverkar husets ventilationer kravers-alltid styrelsens
tillstdnd. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring och byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag

och fasta armaturer.

14

Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.
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15. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

16 Brandvarnare

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hértilHagenheten
markfuteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront eeh-av samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till att avrinning fér dagvatten

inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen
svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Kommentar: Paragrafen ar forutom punkten 3 i 6vrigt oférandrad jamfort
med nuvarande stadgar:

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i
ldgenheten som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. Installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
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5. ndgon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant
varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard sem-avses-iférsta-stycket endast
om den ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen. Ett

tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresnamnden prévar
fragan.

§ 44 Forverkandegrunder
Kommentar: Punkt 1-10 ar oférandrade jamfort med nuvarande stadgar.
11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfér en atgard som anges i § 37
forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa snart som majligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far
bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om
bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta galler inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stoérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9
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om bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 3 och punkt 11

ske Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal-sa snart som mojligt anséker om tillstdnd hos hyresnamnden och far
ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd méanader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

I



=~ Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

O e e e aaas Datum ...ccoovvveveeeeeennn.
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAESNAVATEN .....ooeeeeee e e e et e e e e
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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