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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Nacka Kvamdammen 2 registrerades 2019.10.22. Foreningen &r ett privat-
bostadsféretag, en sa kallad &kta bostadsrittstérening. Féreningen har till andamal att framja
mec!lemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttiande utan tids begrdnsning. Foreningens nuvarande ekonomisk plan registerades 2020.11 .30
och nuvarande stadgar 2019.10.22. Féreningen redovisar moms for individuell métning av el till de
boende.
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Foreningen ager fastigheten Nacka Bjérknas 1:547 med gatuadress Hjortangsvéagen 2 i Nacka
kommun. Byggnadema uppférdes med start 2020 och stod klara for inflytt under mars 2021.
Byggnaden bestar av 16 lagenheter i flerbostadshus med 3 vaningar samt tva térradsbyggnader.

kvm
1 rum och kék 8 st 280
2 rum och kdk 8 st 590
Total bostadsarea uppgar till: 870
Total tomtarea uppgar till: 1509

Byggnademas uppvarmning sker med bergvarmepump med vattenburen golvvarme.
Fastigheten ar fullvardesfoérsikrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsen
Fértiden 2022.01.01 - 2022.06.14
Renatas Mockus Ledamot
Martin Gilck Ledamot
Christoffer Enquist Suppleant

For tiden 2022.06.14 - 2022.12.31

Renatas Mockus Ledamot
Christoffer Enquist Ledamot
Anges Ros Ledamot
Joakim Lundholm Ledamot
Martin Settergren Suppleant
Anna-Lena Thomason Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for samtliga ledamdter.

Revisor

William Blomstrom

Valberedning
Maria Berggren
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningstémma hélls 2022.06.14.
Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Avtal
Elnat och elleverantdr Boo Energi
Renhalining Nacka vatten och avfall
Vgtten och aviopp Nacka vatten och avfall
Hissar Nacka hiss
Ekonomisk frvaltning, lagenhetsfortecknin Mediator AB
Farsdkring If Skadeférsakring
Serviceavtal pa varmepump Turex Ror

Medlemsinformation

Under aret har 3 st dveratelser skett (foregaende ar 2 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st, under aret har 4 st medlemmar tillkommit
och 3 st medlemmar har uttratt. Antal medlemmar vi arets slut var 23 st.

Féreningens policy for andrahandsupplatelser &r enligt stadgama och hyresndmndens
rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgiftema har héjts med 46% tran den 1 december 2022.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Verksamheten under aret

Foreningen har inférskaffat: En batteridriven hécksax for att skota tradgarden samt sndskyfflar
och en sandlada.

Utékade parkeringsplatsertih 12 st

Verksamheten under kommande ar
Styrelsen har sdkt om bygglov fér yiterligare 4-5 p-platser samt sokt tilistdnd hos Nacka kommun
for omplacering av sopkarl.

Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningama pa byggnadema.

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 751 435
Resultat efter finansiella poster (tkr) -293 -85
Balansomslutning (tkr) 58 954 59 217
Soliditet {(eget kapitallbalansomslutning) 83,9% 1]
Bankskuld/igh yta (kr/kvm) 10 642 10 750
Arsavgift bostader (december kr/kvm) 970 664
Rintekanslighet 15,4%

Fér definitioner av nyckeltal, se not 1 | redovisningsprinciper
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liérg_ningens térvarv av fastigheten Nacka Bjérknés 1:547 i Nacka kommun skedde genom att farst
fdrvdrva samtliga aktieri Boo Hjortangen 2 AB. Darefter flyttades fastigheten 6ver i freningens ago.
G_\enom denna &verféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
forsélining av fastigheten, Underlaget fér den latenta skatteskulden ar beraknad fill ca 37 900 000 kr.

Den latenta skatteskulden utgdrs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, gallande féretags-

beskattningen. For 2022 var procentsatsen 20,6%.

Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 49 815 000 0 0 -84 951

Disposition av 2021 ars resultat -84 951 84 951
Uttag enligt stdmmobesiut

Arets resultat 293 537

Belopp vid arets utgéng 49 815 000 0 -84 951 -293 537

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstdmman.
Till féreningsstammans disposition stér:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

-84 951

-293 537

-378 488

26 100

-404 588

-378 488
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
1 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 2 750 729 435 419
Ovriga rarelseintakter 925 0
Summa rérelseintiakter 751 654 435 419
Rérelsekostnader
E}ﬁﬂskostnader 3 -390 937 -199 688
Ovriga extema kostnader 4 -122 488 65 403
Avskrivningar 5 -357 270 -178 635
Summa rorelsekostnader -870 695 -443 726
Rorelseresuitat -119 041 -8 307
Finansiella poster
Ranteintakter 10 0
Rantekostnader -174 506 -76 644
Summa finansiella poster -174 496 -76 644
Resultat efter finansiella poster <293 537 -84 951
Arets resultat 293 537 -84 951
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 58 679 095 59 036 365
Summa materiella anlggningstillgdngar 58 679 095 59 036 365
Summa anléggningstiligdngar 58 679 095 59 036 365
Omsiéttningstillgangar
Kortifristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 48 476 61 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 25519 6 670
Summa kortfristiga fordringar 73 995 68 658
Kassa och bank
Kassa och bank 200 961 111 919
Summa kassa och bank 200 961 111919
Summa omsittningstillgangar 274 956 180 577

58 954 051 59 216 942

SUMMA TILLGANGAR
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 200 000 45 200 000
Upplatelseavgifter 4 615 000 4 615 000
Fond far yitre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 49 815 000 49 815 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -84 951 0
Arets resultat -293 537 -84 951
Summa fritt eget kapital -378 488 -84 951
Summa eget kapital 49 436 512 49 730 049
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 89 0 9 259 000
Summa langfristiga skulder 0 9 259 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 8, 9 9 259 000 94 000
Leverantdrsskulder 93 745 57 544
Skatteskulder 27 860 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 70 136 934 76 349
Summa korifristiga skulder 9 517 539 227 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 954 051 59 216 942
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Intakten for hushalise! redovisas for 12 manader, period december-november. Individuell métning
och debitering av el ingar i det obligatoriska momssystemet.

La&n som foraller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna ar oférandrade fran foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjan over tilgadngens forvantade nyttiandeperiod. Utg'rﬂerf6rf6rbétlringsarbeten som
anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick okar tilgangamas redovisade vérden. Utgifter

fér reparationer och underhall som avser ait aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att goras linjart pa 120 ar. Arsavgifter

kommer inte att tas ut for att tilfullo tacka avskrivningama, varfor det bokféringsméssiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Tildmpade avskrivningar:

Byggnader: 120 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning
Varderingsprinciper

Tillgangar har vérderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rarelsens huvudintékter, arsavgifter, hyror, elintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fare bokslutsdipositioner och skatter.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet (%)

Rantebirande skuld per 31.12 x 1% / redovisade arsavgifter

Belopp anges i hela kronor (SEK).
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Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 600 147 336 756
Hyresintakt, parkering 64 800 37 920
Elintékter 47 958 38 462
Bredband 37 824 22 281
Summa 750 729 435 419
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 18 961 2 567
Hissar 3284 0
Reparationer 6 594 10 023
El och varme 267 837 114 068
Vatten 64 008 64 728
Sophamtning 30 253 8 302
Summa 390 937 199 688
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 28 987 20 501
Fastighetsstyming 4220 3623
Extemn revision 15 625 5000
Administrationskostnader 34712 8 425
Ovriga forvaltningskostnader 38 944 27 854
Summa 122 488 65 403
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 42 872 414 42 872 414
Utgaende ackumerade anskaffningsvérde 42 872 414 42 872 414
Ingdende ackumulerade avskrivningar -178 635 0
Arets avskrivningar 357 270 -178 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -535 905 -178 635
Redovisat varde vid arets slut 42 336 509 42 693 779
Varav byggnader 42 336 509 42 693 779
Varav mark 16 342 586 16 342 586
Summa 58 679 095 59 036 365
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Fastighetsbeteckning: Bjorknés 1:547
Morltide 7 800 000 0
6 200 000 6 965 000
Summa taxeringsvirde 14 000 000 6 965 000
Not 6 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 27 870 0
Elintakter 0 11 988
{wrékning 0 50 000
Ovr. kortfristiga fordringar 20 606 0
Summa 48 476 61 988
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakringskostnad 7 803 5579
Elintakter 16 673 0
Gvr. tBrutbet. kostnader och upplupna intakter 1043 1091
Summa 25 519 6 670
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintejust. Ranta Skuld
Stadshypotek 2023.02.09 3,350% 9 259 000
Summa fastighetslan 9 259 000
Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar. -9 259 000
Kortfristig del av fastighetslan - nésta &rs amortering 0
Summa kortfristiga laneskulder 9 259 000
summa langfristiga laneskulder 0
Beraknad laneskuld 2027.12.31 8 789 000
Not 9 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 400 000 9 400 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen rantekostnad 43 942 16 887
Upplupen revisionskostnad 0 5 000
Forutbetalda arsavgifter 92 992 54 462
Summa 136 934 76 349



Brf Nacka Kvamdammen 2
Org. nr 769638-0083

Not 11"Vésen‘lliga héndelser efter rikenskapsérets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens underteckn

Nacka den

Joakim Lundholm

REVISIONSPATECKNING
Var revisionsberattelse har limnats den

William Blomstrém

esse
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ande.

i

Christoffer Enqg



