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Stadgar
For

Bostadsrattsforeningen Centralparken

Undertecknade styrelseledamot intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd foreningsstimma den 18 december 2014

TRARRAE PR RIRPIaNd

Foreningens firma och éndamil
1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Centralparken
2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger | anslutning tifl foreningens hus, om marken skall anvéindas som

komplement till bostadslégenhet. Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pé grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
3§

Styrelsen skall ha sitt séite | 7dby kommun.
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Fér arbete med dvergdng av bostadsrdtt far Gverlateiseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med ett
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prishasheloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ soclalférsakringsbalken (2010:110). Saljaren och koparen ar solidariskt betalningsansvariga.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
f&r uppgA till 1 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

F&r arbete med andrahandsupplételse av bostadritt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7

§§ soclalforsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
efler bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
B§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall g&ras ariigen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts | ekonamisk plan intill dess féreningen uppréttat en underhalisplan. Dérefter

skall avsittning ske enligt underhallsplan.

Underhalisplan skall uppriittas senast frdn och med det verksamhetsar som infaller 12 ar efter det
godkiind slutbesiktning av foreningens fastighet forelag.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hjgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarle stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma

hallits,

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarle foreningsstéimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar
av tre ledambter skall tva ledaméter och en suppleant utses av garantigivare for dterbetalning av
forskott och insatser och om styrelsen bestdr av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter
och en suppleant utses av garantigivare for aterbetalning av férskott och insatser. Ledamot och
suppleant utsedda av garantigivare behover inte vara medlemmar [ féreningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.
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Revisor
15§

Minst en revisor och hdgst tvé revisorer och en suppleant alt. revisionsbolag, som utser
huvudansvarig revisor, viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie

stamma hallits.

Revisor aligger:

attverkstilla revislon av féreningens irsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Féreningsstamma
16§

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore juni ménads utgang.

Extra stdmma halls d3 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen ven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

ristberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till freningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag 8 limpliga platser inom fSreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor | freningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreninges fastighet eller ganom brev.

| benimningen brev ovan omfattar ocksd elektronisk post.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fdre stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.
Motionsritt
18§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stémman.
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Medlems rdstrdtt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullm#ktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, forélder elier
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ar medlem en juridisk person far denna féretridas
genom ombud som inte &r medlem. Ombud skall firete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller

hogst ett ar fran utfdrdandet.
Ingen far pé grund av fullmakt résta f&r mer dn en annan ristherattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medftra hbgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, forédlder eller barn

som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande r@stherdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas | 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614),

Beslut rrande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller ndrmast
efter det slutfinansiering av foreningens hus genomfarts, &r giltigt endast efter godkdnnande av
garantigivare for aterbetalning av forskott och insatser.

Formkrav vid dverlatelse
228

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall géilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

R&tt att utbva bostadsritten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han dr eller
antas till medlem i foreningen.

En jurldisk person som d@r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare uttiva bostadsratten. Efter
tre ar fran dddsfallet, far fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsférséijas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.
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3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren far Inte utan styrelsens tillstand, vid upplételsé av mark pa gardsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjilklaget eller pa
forsoriningsanldggningar.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en Atgérd som avses | forsta stycket om inte dtgérden
&r till pdtaglig skada eller oliigenhet for foreingen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bSr télas. Bostadsrittshavaren skall dven | Svrigt vid sin anvéndning
av ligenheten faktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller

utanfor huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av dem som
han eller hon svara for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

ftreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr frdga om en bostadsligenhet, underritta socialnédmnden | den kommun dér ligenheten
ar beldgen, om stérningarna.

Andra stycket giller inte om f8reningen séiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskiit aflvarliga med hidnsyn deras art eller omfattning.

Om bostadsritthavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéaftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand for sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke hehdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvéngsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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Féreningens riitt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstriickning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjdlper bristens skick sa snart som mdjligt far foreningen avhjélpa bristen pa

bostadsrittshavaren bekostnad.

Tilltrdde till Iigenheten
34§

Foretrddare for bostadsrdttsféreningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for
tlllsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra eniigt 33 §. N&r
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller bostadsrétten skall tvdngsforsiiljas
enligt 8 kap. bostadsrdttstagen (1991:614) dr bostadsrattshavaren skyldig att [ata ligenheten visas
pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrédttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n

nbdvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskridnkningar | nyttjanderétten som franleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, éven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogden besluta om sérsklid handréckning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidlgast efter tva dr frén upplatelsen och
dérigenom bli frl frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall géiras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsiigelse Bvergdr bostadsratten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte som
intriffar nérmast efter tre mdnader fran avsigelsen eller vid det senare madnadsskifte som angetts |

denna.

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att séga upp

bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frin
det att féreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fuligbra sin

betalningsskyldighet,
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38§

Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han efler hon inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
férverkad pa grund av sddana sdrskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far Inte heller skiljas fran ldgenheten om fGreningen Inte sagt upp
bostadréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag foreingen fick reda p3
fdrhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse,

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad & grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren
tili avfiyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skilja fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det 4r friga om bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka Idgenheten genom att betala avgiften

inom denna tid, och
b) meddeande om uppsédgning och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den

kommun dar lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften = nér det géller lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsréttshavaren pa

sadant sdtt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mojligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skilfas frdn légenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller likanande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forst instans.

Vad som stgs | forst stycket giller inte om bostadsréittshavare, genom att vid upprepade tilifdilen
inte betala avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser | s3 hog grad
att han eller hon skéligen inte bbr f3 behélla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt férsta stycket 1b skall betriffande bostadsligenhet avfattas enligt formulér
3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststéllts genom en férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som Intréffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ratten
alsdgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestémmelserna i 39 § tredje stycket &r tilampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.



