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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Slétpricken

Tid: Mandagen 23 maj 2022 ki 18:00
Lokal: Riksbyggen, Kopparlunden

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ér.

r) Val av valberedning,

s) Av styrelsen till stéimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden, motion om styrelsens mandat i férhallande
till stimmans mandat.

* Motion gallande investeringar

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgéng.
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Datum 2022-01-17
Forfattare Torsten Dilot, Verksgatan 14A, Visteras

Signeras  Tppsten Dilot

Motion infér arsmote 2022 i Brf Slitpricken

Enligt Brf Slatprickens stadgar ska motioner lamnas in senast en manad efter
rikenskapsarets/verksamhetsarets utgang. Brf Slatpricken tillimpar rakenskapsar 1 januari till 31
december, dvs som ett kalenderar. Motionerna ska d3 vara inlamnade senast den 31 januari, samma
ar som arsmétet halls och motionerna ska, enligt stadgarna, ocksa bifogas kallelse till drsméte.

Denna motion handlar om ”satsa pa ratt hastar” i verksamheten.

Satsa pa ratt hastar vad giller elforsorining och klimatneutralitet

Med anledning av ett inldgg i Brf Slatpricken Facebook grupp om energiprojektet i Hammarby Sjéstad
och att det verkar som att det kommer féreslas ndgot liknande pa Brf Slatpricken framover, av
kommentarerna att doma.

Denna motion utreder och redogor for vilka fakta och randvillkor som vi redan har, samt eventuella
risker.

Miljo, klimat och elforsorjning
Elférsdrjning Sverige: Sverige har sedan 1985 haft en klimatneutral och leveransséaker elproduktion
tack vare kdrnkraften och vattenkraften. Denna klimatneutrala elproduktion har naggats i kanten

eftersom sex utav tolv reaktorer har stingts ned av politiska skal.

Brf Slatpricken forsorjs alltsa med klimatneutral elkraft och med fjdarrvarme. Det mesta av
fjarrvarmen kommer fran Malarenergis pannor, i huvudsak biobranslen.

Elen ar alltsa klimatneutral och fjarrvirmen kan sdgas vara klimatneutral i ett tidsperspektiv pa 80 ar.
Detta betyder att anldggande av solceller, bergvarme etc likt Hammarby Sjostad inte kommer att
bidra till minskade koldioxidutsldpp. Vi har redan noll utsldpp av koldioxid i var drift av Brf

Slatpricken.

Brf Slatpricken &r redan kallas i Miljoklass B (silver), som dr nista basta miljéklassen och ocksd en
klassificering som ger ritt till ldgre ranta vid bolan.

Solceller och anldggning av solceller

Bade solkraft och vindkraft dr viderberoende kraftslag. Nyttjandegraden &r 10 till 12 % for solkraft
och 20 till 25 % f6r vindkraft. Dvs vildigt ldga varden pa nyttjandegraden.

Exempel, sig att vi har en solcellspark pa 100 kW installerad effekt. Ett ar har 8760 h (h &r enheten
for timmar). Max produktionskapacitet pa ett ar blir da 100 kW * 8760 h = 876000 kWh = 876 MWh.

Men eftersom Visteras (och Sverige) ligger uppe i norr, samt att solen inte alltid skiner, att det

%
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1) Sverige redan har en klimatneutral elférsorjning, dvs noll utslapp av koldioxid

2) Brf Slatpricken varms upp via fjarrvarme fran Malarenergis sa gott som nastan helt
biobransleeldade pannor, dvs ur ett bioperspektiv noll utsldpp av koldioxid

3) Brf Slatpricken ar redan Miljoklassat i miljcklass B, vilket ger utrymme for lagre réntor vid
tecknande av boldn alternativt omlaggning av befintliga bolan.

4) For att summera punkt 1-3 ovan, en bostadsrattférening, tillika for ett nybygge vi fortfarande ar pa
Sldtpricken, boér inte hange sig till riskfylida ekonomiska projekt, som riskerar avgiftshéjningar och
ddrmed vardeminskningar av vara respektive lagenheter, med tanke pa att vi redan ar hogt
miljoklassade och att vi inte alls kan bidra ndgot mera till klimatet, eftersom var verksamhet redan
fran borjan ar koldioxidfri.

| lagen for bostadsrattsforeningar och ekonomiska féreningar anges géllande vardplikt (kalla:
www.bostadsratterna.se):

”Som styrelseledamot har man sjdlv och tillsammans med 6vriga ledaméter en vardplikt om
foreningen. Det innebdar att man har ansvar for att foreningens fastighet och ekonomi skéts pa ett
bra satt. Vad galler fastigheten ska styrelsen inte vara passiv utan vaga och fatta nddvandiga beslut
om exempelvis renovering. En styrelse kan alltid hdanskjuta fragor till en féreningsstimma for att pa
sd satt forankra beslut hos alla medlemmar.

Styrelsen disponerar dven stora ekonomiska medel. Dessa far inte sattas pa spel, det maste alltid
prioriteras att man far en siker avkastning pa tillgdngarna. Denna forsiktighetsprincip galler saval
placering av pengar som tagande av krediter.”

Mal med motionen

Att Brf Slatpricken inte projekterar eller genomfor solcellsprojekt eller likande projekt som i
Hammarby Sjostad. Att forsiktighetsprincipen ska gélla bade avseende placering av pengar och
tagande krediter. Motionens mal ar ocksa att medvetandegora var férenings alla medlemmar att Brf
Slatpricken inte kan géra nagot mera for klimatet, eftersom vi redan nyttjar klimatneutral elkraft och,
ur ett tidsperspektiv pa ca 80 ar, klimatneutral fjdrrvarme. Med andra ord, driften av Brf Slatpricken
har redan fran borjan en koldioxidekvivalent som ar noll.

Enligt vardplikten ska man vaga satsa pa beslut om nédvandiga renoveringar. Anldggande av solceller
med mera dr dock inget som faller under det nddvandiga (som renoveringar), det riskerar ddremot
att bli en dyr kostnad fér nagot som miljé- och klimatmassigt inte ger ndgonting alls. Risken ar ganska
stor att medlemmarnas lagenheter kan sjunka i varde pga eventuella avgiftshojningar vid
rantehdjningar.
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Styrelsens svar till motion ” Satsa pa ratt hastar vad giller elférsorjning”

Styrelsen rekommenderar att icke godkdnna denna motion. Man bér ej besluta att aldrig
undersoka Iénsamheten for en investering. Beslutsgangen boér vara att forst studera
eventuella framtida férslag inom omradet elférsorjning och sedan avgéra om man da anser
det I6nsamt eller ej vid det tillfdllet, det vill sdga att ej stanga dorren for det for framtiden.
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

Bilagor
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Rum for hela Livel

Styrelsen for RBF Sldtpricken far

Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-11-20.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.

Foreningens likviditet har under éret fordandrats frn 9% till 9%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under éret
fran 136% till 158%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 001 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Slétpricken 1 i Viésteras kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90 lédgenheter.
Byggnaderna &r uppforda under aren 2016-2018. Byggnad 1 och 2 tilltrdddes i januari 2018 och byggnaderna 3 och 4

tilltrédes i januari 2019.
Fastigheternas adress &r Verksgatan 12 A-C, 14 A-D, Sjomirkesgatan 2 A-C, 4 A-D, Lillakajen 7-11 och Fyrtornsgatan1

A-C, 3 A-C i Visteras.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsidkrade i Folksam, RB Forsdkring via Proinova.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. m/
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Rum i heba Livet
Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kok 9
4 rum och kok 10
S rum och kok 27
6 rum och kok 3
7 rum och kok 1
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 42
Antal p-platser 9
Total tomtarea 5216 m?
Total bostadsarea 7 658 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa dterbdring pé kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och Drift
Riksbyggen Teknisk forvaltning
VafabMiljo Renhéllning

Bixia Elhandel

Elnit Milarenergi

Infometric Individuell métning IMD W
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 249 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pé en evig underhallskostnad p& 221 kr/m?2.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har under verksamhetséret 2021 skett med 733 tkr (96 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden boér i normalfallet ligga p& ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. I detta fall 4r den ldgre da fastigheten &r relativt nyproducerad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Brytskydd 18 st dorrar 30 000 M/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Larsendahl Ordférande 2022
Irene Odin Sekreterare 2023
Marie-Anne Svenson Vice ordférande 2023
Oskar Moen Ledamot 2022
Sanne Kolmodin Hellman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Minal Mistry Suppleant 2022
Mohammad Rahimi Suppleant 2022
Sofie Lindblom Suppleant 2022
Sten Bergman Suppleant 2022
Susanne Dafgard Suppleant 2022
Carina Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2022

Micael Pamberg Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Petri Guimaraes

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 25 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 145 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 12 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga 90 bostadsritter placerade. W*/
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R fir hekin Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5726 5642 5367 1835 0
Resultat efter finansiella poster -1533 -1134 -2248 =793 -4
Arets resultat -1533 -1134 -2248 -793 -4
Resultat exklusive avskrivningar 1001 1351 222 150 -4

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 268 618 =511 -583 0
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 96 96 96 96 0
Balansomslutning 361 428 364 202 365268 594 588 389 075
Soliditet % 72 72 72 45 28
Likviditet % 158 136 122 45499 694
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 14 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 639 639 609 210 0
Driftkostnader, kr/m? 312 248 290 50 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 308 238 290 50 0
Rénta, kr/m? 192 207 194 70 0
Underhallsfond, kr/m? 370 278 191 96 0
Lan, kr/m? 12 970 13 051 13 117 5003 0
350
300
250
200
150
100

50

0
50

2017 2018 2019 2020 2021

-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@« Rdnta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING RBF Sltpricken Org.nr: 769631-2268



-
R Ristroaee

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Relopp iduml oAl 266 680 000 0 0 2128104 5172795 -1133 668

Disposition enl. &rsstammobeslut 1133 668 1133 668

Reservering underhéllsfond 733 000 733 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -30 000 30 000

Arets resultat 1532726

Vid érets slut 266 680 000 0 0 2 831104 -7 009 463 -1532 726

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-6 306 463
-1532 726
-733 000
30 000

-8 542 189

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. 'Vw/
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5726 110 5642014
Ovriga rorelseintdkter Not 3 68 171 101 001
Summa rorelseintikter 5794 281 5743 015
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 391 407 -1 896 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -853 367 -831439
Personalkostnader Not 6 -92 648 -78 457
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 533 971 -2 484 198
Summa rorelsekostnader -5 871 393 -5290 196
Rorelseresultat =77 112 452 819
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 12 960 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 33 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 468 608 -1 586 488
Summa finansiella poster -1 455 614 -1 586 488
Resultat efter finansiella poster -1 532 726 -1 133 668
Arets resultat -1 532 726 -1 133 668 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 358 119 530 360 589 134
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 328 721 393 088
Summa materiella anliggningstillgangar 358 448 251 360 982 222
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 135 000 135 000
Summa anléiggningstillgdngar 358 583 251 361 117 222
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1933 -7 940
Ovriga fordringar Not 15 366 741 455758
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 340 461 1256 177
Summa kortfristiga fordringar 709 135 1703 995
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 135744 1395 855
Summa kassa och bank 2135744 1 395 855
Summa omsittningstillgangar 2 844 879 3 099 850
Summa tillgangar 361 428 130 364217 072 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 680 000 266 680 000

Fond for yttre underhall 2831104 2 128 104

Summa bundet eget kapital 269 511 104 268 808 104

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 009 463 -5172795

Arets resultat -1532 726 -1 133 668

Summa fritt eget kapital -8 542 189 -6 306 463

Summa eget kapital 260 968 915 262 501 641
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 67402 149 68 179 725

Summa langfristiga skulder 67 402 149 68 179 725

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31914 372 31758 100

Leverantorsskulder Not 19 141 853 266 486

Skatteskulder Not 20 43 320 559 340

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 957 521 951779

Summa kortfristiga skulder 33 057 066 33 535 705

Summa eget kapital och skulder 361 428 130 364217 072 W/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10
Installationer Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. W
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Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4 889 508 4 889 508
Hyror, lokaler 600 300
Hyror, garage 421 852 403 200
Hyror, p-platser 78 949 74 520
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 464 -240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -354 0
Vattenavgifter 106 233 107 914
Elavgifter 233 786 166 812
Summa nettoomsattning 5726 110 5642 014
Not 3 Ovriga rorelseintékter
' 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintékter 2700 4650
Ovriga ersittningar 30 852 36 108
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 34619 16 633
Forsakringsersittningar 0 43 611
Summa oévriga rorelseintdkter 68 171 101 001
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -30 000 -70 896
Reparationer -249 114 -177 588
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 660 -21 660
Forsdkringspremier -89 558 -76 982
Kabel- och digital-TV -216 750 -216 678
Aterbiring fran Riksbyggen 9500 0
Serviceavtal -125 809 -81337
Obligatoriska besiktningar -103 024 -5 348
Sno- och halkbekémpning -98 344 -9 640
Forbrukningsinventarier -26 807 -10917
Vatten -149 081 -120 796
Fastighetsel -519 690 -426 881
Uppvérmning -526 624 -453 658
Sophantering och atervinning -123 314 -201 816
Forvaltningsarvode drift -121 132 -21 905
Summa driftskostnader 2391407  -1896 101 /w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration =740 278 =729 705
IT-kostnader -6 058 -7 508
Arvode, yrkesrevisorer -8 640 -24 735
Ovriga forvaltningskostnader -50 495 -6 759
Kreditupplysningar -4 781 -6 368
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -25704 -28 556
Kontorsmateriel -5 162 -15229
Telefon och porto -1574 -1782
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 -107
Medlems- och foreningsavgifter -7200 -7 200
Konsultarvoden 0 -1 941
Bankkostnader -2 728 -1550
Ovriga externa kostnader -688 0
Summa évriga externa kostnader -853 367 -831 439
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -42 000 -32 000
Sammantridesarvoden -30 000 -26 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 500
Sociala kostnader ' -19 648 -18 957
Summa personalkostnader -92 648 -78 457
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 469 604 -2 469 604
Avskrivning Installationer -64 367 -14 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 533 971 -2 484 198
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintédkter fran 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 12 960 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 12 960
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Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 33 0
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 33 0
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 464 825 -1 586 262
Ovriga rintekostnader -3783 -226
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 468 608 -1 586 488
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden ‘
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 296 471 081 296 471 081
Mark 70 000 000 70 000 000
366 471 081 366 471 081
Arets anskaffningar
Byggnader 0
Mark 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 366 471 081 366 471 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 881 947 -3412 343
-5 881 947 -3 412 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 469 604 -2 469 604
-2 469 604 -2 469 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 351 551 -5 881 947
Restvéarde enligt plan vid arets slut | 358 119 530 360 589 134
Varav
Byggnader 288 119 530 290 589 134
Mark 70 000 000 70 000 000 e/

Taxeringsvarden
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Bostdder 193 200 000 193 200 000
Lokaler 2 166 000 2 166 000
Totalt taxeringsvérde 195366 000 195 366 000
varav byggnader 140 166 000 140 166 000
varav mark 55200 000 55 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 407 682
407 682 0
Arets anskaffningar
Installationer 407 682
0 407 682
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 407 682 407 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -14 594 0
-14 594 0
Arets avskrivningar
Installationer -64 367 -14 594
64 367 -14 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 78 961 -14 594
Restvirde enligt plan vid arets slut 328 721 393 088
Varav
Installationer 328 721 393 088
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000 W/
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 770 -7 940
Kundfordringar 1163 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1933 -7 940
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 311392 302 861
Momsfordringar 55349 22334
Andra kortfristiga fordringar 0 130 563
Summa évriga fordringar 366 741 455 758
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 89 707 89 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 185 069 182 426
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 851 54 186
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 389
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 833 929 618
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 340 461 1256 177
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 2135744 1395 855
Summa kassa och bank 2135744 1395 855
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 99316 521 99 937 825
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -660 372 -504 100
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 254 000 -31 254 000
Langfristig skuld vid arets slut 67 402 149 68 179 725

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,51% 2022-06-01 31254 000,00 0,00 0,00 31254 000,00

STADSHYPOTEK 1,88% 2023-03-30 37 429 825,00 0,00 504 100,00 36 925 725,00

STADSHYPOTEK 0,87% 2026-03-01 31254 000,00 0,00 117 204,00 31 136 796,00

Summa 99 937 825,00 0,00 621 304,00 99 316 521,001%/
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*Senast kinda réntesatser

Under nésta rékenskapsar ska foreningen villkorséndra ett 1an som dérfor klassificeraas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 36 925 725 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 31 136 796 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 137 103 140 062
Ej reskontraférda leverantorsskulder 4750 126 424
Summa leverantdrsskulder 141 853 266 486

Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 43 320 559 340
Summa skatteskulder 43 320 559 340

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 600 22 880
Upplupna réntekostnader 177 603 190 467
Upplupna driftskostnader 17 066 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 943
Upplupna elkostnader 75755 48 762
Upplupna vattenavgifter 13279 12 642
Upplupna virmekostnader 79 121 51474
Upplupna revisionsarvoden 15 000 20 485
Upplupna styrelsearvoden 72 000 71 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 60 795
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 374
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 486 097 471 458
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 957 521 951 779
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 100 820 000 100 820 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan réilﬁ?skapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Slatpricken, org.nr. 769631-2268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Slatpricken for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.‘W«/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Slatpricken fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €Migt dessakrav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den R /Il 2022

Micael Pamberg
Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra &taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fo6r uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran péd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta p3 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjtinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsétiningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttingstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre #n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foéreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittmingarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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"n - Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
R B F S I atp rl C ke n for RBF Sldtpricken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' 3
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run o1 hela Livet:
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