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Dagordning:

1. Métets 6ppnande.

- Uppréttande av férteckning Gver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).

3. Valav ordférande och sekreterare pa stimman.
4, Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika rostréknare).
5. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
1 Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.

et Beslut om arvoden samt principer fér vriga ekonomiska erséttningar.

12 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

13. Val av revisor och suppleant.

PWC stéller inte upp fér omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
férening.

14. Ev. val av valberedning.
13 Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.

Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt erhallet material.

16. Motets avslutande.

Med véalkomsth&lsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fBrvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrikning 6
- kassaflddesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-31 (genomfsrd med enbart postréstning, utan
ndrvarande medlemmar) och dérpa paftljande styrelsekonstitueringar, haft foljande sammansittning:

Vald till stimman

Sven-Olof Bystrém Ordférande 2023
Lars Axelsson Ledamot 2023
Anna Gunhardsson Ledamot 2024
Gabriella Bacs Ledamot 2023
Petra Jakki Ledamot 2024
Hans Grawin Suppleant 2023
Johan Persson Suppleant 2023
Lena Nordengren Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.

Foreningens medlemmar har mdjlighet att tréffa styrelsen innan ordinarie styrelseméten. Métestiderna finns
redovisade pa féreningens hemsida.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-10.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Till valberedningen fram till nésta ordinarie stimma valdes Agneta von Hoffsten (sammankallande), Abed
Makdesi och Charlotte Bystrém Unlil.

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp; 241 500 kr, i arvode till styrelsen.

Féreningen férvérvade fastigheten Miniraknaren 1 i Stockholms kommun den 24 september 2007,
Foreningens fastighet bestdr av tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 137 bostéder. I féreningen
finns en Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Den totala boytan #&r 10 816 kvm. Féreningen disponerar 89 parkeringsplatser, varav 79 ér beldgna i garage.
Garageytan &r taxerad till 2 042 kvm. Vardeér 2008.

Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

4 st 1 rum och kék
52 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kék
40 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kék

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.
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Fastigheten &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Riknestickan 1 (AB Stockholmshem) och
Réknestickan 2 (Brf Midnattssolen). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,

markparkering samt kér- och géngytor. Andelstalen #r faststillda. Féreningens andel av garageanldggningen &r
79 av det totala antalet parkeringsplatser i garageanliggningen.

Avtalet om Svertagandet ay gemensamhetsanléggningen 4r registrerat av Lantmiteriet, Frdn den 1 juni 2017
forvaltas anliggningen genom deldgarférvaltning.

Under rakenskapséaret har nio bostadsritter Sverlatits.
Foreningens fastighet r forsékrad till fullvirde ; If Skadeforsikring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Markservice STHLM AB for snéréjning av markytor samt med DB tak AB
for snd- och isrdjning av tak.

Avtal &r dven tecknat med Lafor AB avseende service pa bergvirmeanliggningen, med Veterankraft AB
avseende tradgarsskitsel, Renew Service AB avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt med
KEAB Gruppen AB avseende stddning.

Vasentliga handelser under rakenskapséret

. Renoveringsarbetet av fastighetens fasad har pagétt under &ret och kommer enligt plan att fortsitt till
oktober 2023,
o Styrelsen har fort samtal med Ellevio om att séttningar i marken uppstatt utmed grunden till fastigheten

mot Réckstavégen pa grund av de markarbeten Ellevio genomfdrt pa Rickstavigen. Markforhallandena
har utretts och dokumenterats i ett besiktningsprotokoll som parterna &r dverens om utifran de
frutséttningar som kan &verblickas i dagslaget.

® For vért kontinuerliga brandskyddsarbete (SBA) har en brandsyn genomfbrts under hésten 2022 med
godként resultat.

. En energibesiktning av fastigheten genomfdrdes under forsta halvéret 2022 dir resultatet blev att
fastigheten klassades i energigrupp C, vilket &r ett bra resultat for en flerfamiljsbostad.

. En underhallsbesiktning av fastigheten har genomférts och en underhéllsplan har upprittats.

. Storstéddning av samtliga soprum och sopkérl har genomforts.

. Pé grund av fasadrenoveringen har foreningen fatt uppskov med att genomfora OVK-besiktning av
fastighetens ventilation till férsta halvaret 2023

. Gemensambhetslokalen har varit stdngd under aret p.g.a. att den hyrts ut till JM som platskontor under
fasadrenoveringen.

. [ fSreningen har 9 dverlételser genomfrts under aret till ett genomsnittligt pris av 41 030 kr per

kvadratmeter vilket innebér en Okning av kvadratmeterpriset med cirka 2 080 kr jamfért med
genomforda Sverltelser for verksamhetsaret 2021.

. Styrelsen har omf6rhandlat ett av forenings l4n under 4ret. Resultatet blev en h&jning av réntenivan.
Styrelsen beslutade ocks3 att h&ja amorteringen pa det omforhandlade 1anet. Totalt har foreningen 1&8n
pa cirka 106 028 000 kronor per sista december 2022 vilket innebir cirka 9 800 kronor per
kvadratmeter bostadsyta.

. De tvé gardsdagarna (en pa varen och en pa hosten) som planerats har p.g.a. fasadrenoveringen stillts
in. Aven mdjligheten for medlemmarna att slénga grovsopor i inhyrd container har stallts in da
féreningen under fasadrenoveringen inte har plats att stélla upp en container.

. Styrelsen har utarbetat en budget for 2023 som innebér att rsavgifterna héjs med 20 % fr.o.m. 2023-
01-01. Garage- och parkeringsavgifter behills oféréndrade tillsvidare.

Fér ytterligare information kring héndelser efter rékenskapséret hinvisas till not 2.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 7602663 7589808 7571834 7033385
Resultat efter finansiella poster kr -2564049 -2113814 159 721 =368 265
Soliditet % 68 68 68 68
Likviditet % 421 488 420 344
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 645 645 645 645
Skuldséttning per kvm kr 8246 8309 8374 8 440
Energikostnad per kvm kr 116 84 68 76
Rintekénslighet % 152 15,3 15,4 15,6
Sparande per kvim kr 185 213 220 159
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 89230000 132915000 4583470 1857835 2113814
Reservering till yttre fond 487 000 -487 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregiende ars resultat 2113814 2113814
Arets resultat -2 564 049
Belopp vid érets utging 89230000 132915000 5070470 =742 979 -2 564 049
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslér fljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall (59,70 kr/kvm boyta)
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatréikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-742 979
-2 564 049

-3 307 028

645 699
-169 099
-3 783 628
-3 307 028
-2 564 049
-476 600

-3 040 649

5547070
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Resultatriikning Not
152

Rérelseintilkter

Netioomsttning 3

Ovriga rdrelseintikrer

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4
Periodiskt underhall 5
Ovriga externa kostnader 6
Arvoden och personalkostnader 7

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
vriga rénteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordndring av fond for ytire
underhall

2022-01-01
-2022-12-31

7 602 663
20 263

7 622 926
-3 733 264
-169 099
-243319
-299 824
-4 774 196
-9 219 702
-1 596 776
59254

-1 026 527
-967 273
-2 564 049

-2 564 049

-2 564 049
169 099
-645 699

-3 040 649
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2021-01-01
-2021-12-31

7589 808
0

7 589 808
-3 510932
0

-228 961
-175301
-4 856 553
-8 771 747
1181939
73 201
-1005 076
-931 875
-2113 814

-2 113 814

-2 113 814
0
-487 000

-2 600 814
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
e

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 319001 877 323 693 798

Inventarier, verktyg och installationer 10 0 82275

Pagdende nyanléggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgingar H 82 360 61 863

Summa materiella anldggningstillgangar 319084 237 323837936

Summa anliggningstillgingar 319 084 237 323 837 936

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 1722 229

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 629 123 821

Klientmedel i SHB 12 565 877 10614 032

Summa kortfristiga fordringar 12704 228 10738 082

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 18 448 114 665

Summa kassa och bank 18 448 114 665

Summa omsittningstillgdngar 12 722 676 10 852 747

Summa tillgingar 331 806 913 334 690 683
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

89 230 000
132 915 000
5070 470
227 215 470
-742 979

-2 564 049
-3 307 028

223 908 442

63 754 779

63 754 779

42 273 670
328 605

17 970

58 765
1464 682

44 143 692

331 806 913
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2021-12-31

89 230 000
132 915 000
4 583470
226 728 470
1 857 835
-2 113 814
-255 979

226 472 491

84 868 616

84 868 616

21 966 224
227 123

19 565

74 741
1061 923

23 349 576

334 690 683



Brf Norrskenet
769615-7382

Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat fre finansiella poster

Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Erhéllen rinta

Erlagd réanta

Okning/minskning 5vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-1 596 776

4774 196

59 254
-1 026 527

2210147
-14 301
101 482
385188

2 682 516

-20 498

-20 498

-806 391

-806 391

1 855 627

10 728 697

12 584 325
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2021-01-01
-2021-12-31

-1181939

4 856 553

73 201
-1 005 076

2742739
-827
-3212
109 270

2 847 970

-61 863

-61 863

-842 524
-842 524

1943 583
8785114

10 728 697
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisnjngen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 20121 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for ytre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstill gangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttj andeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé visentliga komponenter. Nyttjandeperioden f5r
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomfrts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
férutsittningar. Detta medfsr en fSréndring gentemot fregiende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,93 %.
Inventarier skrivs av linjért &ver tillgdngens bedsmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder (14n som férvintas
férléngas 4r inte medriiknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriknas som de totala arsavgifterna i férhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beréknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
fSreningen.

Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet beriknas som foreningens réantebérande skulder i forhallande till intakter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méaste héjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i foreningen.

Kassafléde

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflgdet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

. Fortsatt arbete med att renovera fasaden pé foreningens fastighet.

. Teckna nytt lan enligt stimmobeslut for att finansiera foreningens del i fasadrenoveringen.
. En OVK-besiktning av fastighetens ventilation kommer att genomfbras.

*

Tillufifilter [Ur samrliga lagenheter kommer att bytas.

Byte till LED belysning i allménna utrymmen, hissar, fasad- och stolpbelysning kommer att
genomforas.

. Extra storstidning av samtliga trapphus och entréer kommer att genomforas.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 =2021-12-31
Arsavgifter bostider 6973 728 6973 728
Hyror parkering (inkl GA garageintikter) 628 779 619238
Ovriga intikter (GA laddning) 19 998 5596
Ovriga intikter 3958 4150
Aterforda reserveringar 0 5026
Brutto 7 626 463 7607 738
Hyresforluster vakanser garage -22 820 -15 070
Hyresfbrluster vakanser parkeringsplatser -980 -2 860
Summa nettoomsittning 7 602 663 7 589 808
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

=2022-12-31 =2021-12-31
Fastighetsskotsel 455 569 S31 771
Reparationer, 16pande underhall 511 832 662 446
Elavgifter 1012 637 663 002
Uppviérmning 108 719 89 267
Vatten och avlopp 366 369 324331
Renhéllning 210277 218 803
Forsdkringar 167 150 163 777
Avgift till gemensamhetsanldggning 299 217 246 933
Kabel-TV/Internet 338 201 335376
Ovriga fastighetskostnader 12 860 40 573
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 250433 234 653
Summa driftskostnader 3733 264 3510932
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Not 5 Periodiskt underhall

Brytskydd ddrrar
Sakerhetsdorrar
Armaturer/nddljus

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intdkter

Rinteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintakter

Summa finansiella intikter

2022.01-01

-2022-12-31

47 380
65 800
55 919

169 099

2022-01-01
-2022-12-31

2400
1899
2977
12 001
733

19 700
200
157 850
1394
36 607
5162
2397

243 320

2022-01-01

-2022-12-31

241 499
58325

299 824

2022-01-01

-2022-12-31

59 141
113

59 254
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2021-01-01
-2021-12-31

= | S o

2021-01-01
-2021-12-31

1200
33671
2024
10 755
645

15 400
6 854
149 950
2422
0
5034
1007

228 962

2021-01-01
-2021-12-3]

142 800
32501

175 301

2021-01-01

-2021-12-31

73 155
46

73 201
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

2022«12-31

242 795 557
242 795 557

-22 301 759
-4 691 922

-26 993 681

215 801 877

103 200 000
103 200 000

319 001 877

215233 000
75 000 000

290 233 000

286 000 000
4233 000

290 233 000

2022-12-31

896 380

896 380

-814 105
-82 275

-896 380
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2021-12-31

242 795 557
242 795 557

-17 609 833
-4 691 926

-22 301 759

220 493 798

103 200 000
103 200 000

323 693 798
146 477 000

64 000 000
210 477 000

207 000 000
3477000

210 477 000

2021-12-31

896 380

896 380

-649 478
-164 627

-814 105

82275



Brf Norrskenet
769615-7382

Not 11

Ingéende anskaffningsvirden
- Ink&p - Fasad

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa &vriga Kortfristiga fordringar

Not 13 Kassa och Bank

Handelsbanken A ffirskonto
Handkassa

Summa Kassa och Bank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Riénta %

Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

61 B63
20 498

82 361

82 361

2022-12-31

114
1608

1722

2022-01-01

=2022-12-31

Réntan 4r

18 428
20

18 448

Lénebelopp

bunden t.0.m. vid drets utgdng

2933
0,940
0,720
0,520
1,320

rorligt
2028-12-30
2025-10-30
2023-12-30
2026-12-01

Avgdr kortfristig del som avser forviintade amorteringar nistkommande

rékenskapsar

Avgar kortfristig del som avser l4n som i sin helhet férfaller till

betalning néstkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l4n skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

21123 700
20 681 105
20 446 415
20 341 973
23 435 256

106 028 449
-1 150 721

-41 122 949
63 754 779

100 274 844

13(14)

2021-12-31

Q
61863

61863

61 863

2021-12-31

114
116

230

2021-01-01
-2021-12-3]

114 645
20

114 665
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Not 15 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Stillda siikerheter
Panter ach déirmed jimfirliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsarmingar
Fastighetsinteckningar 120 900 000
Summa stiillda sikerheter 120 900 000
Eventualfsrpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns.
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31
Ovrigaskulder (Ofakturerat delégarforvaltning GA) 58 765
Skulder till MBF 0
Summa dvriga Kortfristiga skulder 58 765

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Sven-Olof Bystrém Lars Axelsson

Ordf6rande Ledamot
Anna Gunhardsson Gabriella Bacs
Ledamot Ledamot
Petra Jikki

Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

14(14)

2021-12-31

——

120 900 000

120 900 000




Deltagare

SVEN BYSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svensit BankiD: SVEN OLAF BysTeGM

Sven Bystrém

LARS AXELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: LARS AXELSSON

Lars Axelsson

GABRIELLA BACS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: GABRIELLA BACS

Gabriella Bacs

ANNA GUNHARDSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frn Svenskt BankID: ANNA GUNHARDSSON

Anna Gunhardson

PETRA JAKKA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Petra Jakka

Petra Jakka

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankiD: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson

2023-04-27 08:21:51 UTC

Datwm

Leveranskanal: SMS

2023-05-02 09:57:16 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-05-02 14:12:52 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-05-03 08:25:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-05-03 08:26:40 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-05-03 10:27:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norrskenet, org.nr 769615—-7382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norrskenet for &r 2022,

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseengen r:"ittvisande. bild av fdrepiqgens finansiella stillning per den 31 decemi_)er 2022 och av dass ﬁnan:giel_la resultat och

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehAller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror P oegentligheter eller misstag,

* identifie
eller mi.

felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre &n foren vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intern
kontroll.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vv Signerat 2023-05-03 10:26:34 UTC e



® utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatming och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi

méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Norrskenet for ir 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande fOreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vAra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller P4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende;

¢ fGretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

2avy
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdme och har en professionellt
skepﬁ§k instéllning under hela revisiqnen. Granskningen av Fdrvaltnjngen och forslaget till dl_'spositigner av ﬁjrenipgens vinst

sddana &tgdrder, omriden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiéirder och
andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Viésteras den dag som framgar av vir elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 1(5)
769619-0052

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastighetera finns ett gemensamt garage for saval var egen fOrening som fr grannforeningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanliggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantméiteriverket den 1 juni 2017 for Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kor- och gingytor. Anl4ggningen forvalias frin den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for delagarforvaltningen ir samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handlégger frégor géllande utférande och drift av GA. Under &ret har beslutsgruppen triffats
vid fyra tillféllen.

Ett avtal om deldgarférvaltning mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingar inte garageintakter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppségningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsagningar. Dessa frégor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA géller
sjélvkostnadsprincipen. Férdelning av kostnader for GA sker efter faststillda andelstal. Eventuellt $verskott
ska fordelas proportionellt i forhillande till parternas andelstal. Fér arbetet med den ekonomiska forvaltningen
utgar en erséttning med % prisbasbelopp per &r fordelat enligt GA-Sverenskommelsen.

Delagarfdrvaltningen har ocks tecknat avtal for elfrsérining i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stadning, underhall av flakisystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skétsel av
gemensamma markomraden ingdende i GA. Kameradvervakning vid entré och infart har installerats.

Under 2018 har foljande stérre insatser gjorts for att hoja servicenivan i garaget.

* Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjarrsandare.
All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbéttra ljuset i garaget samtf att minska energikostnaden
dé de nya armatureran &r av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tinda belysning frdn
ljuddetektorer till rorelsedetektorer, vilket innebr att nu slicks belysningen nér ingen vistas i garaget.
Garageporten har genomgtt en total renovering efter att den blivit svart skadad i samband med inbrott
i garaget.
Genom bidrag frin Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit
bidrag pa 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantér &r Vattenfall InCharge.
GA styrelsen beslutade ocks att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pa server hos Safeteam.
Under &ret har dtgéirder vidtagits for att reparera portar och 1as efter skadegérelse. En ombyggnad av
den yttre lasstolpen har gjorts, genomgang och justering av flaktsystemet i garaget, uppsétining av
farthinder. Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk forvaltning
av garaget inkl. stddning, underhall av fliktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skotsel av gemensamma markomraden ingdende i GA.

Under 2019 har foljande storre insatser gjorts for att héja servicenivéan i garaget.
En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och malats om.
Ett 80-tal trasiga isolerplattor har bytts ut. Aven skadade véggar har tgérdats.
Pa grund av upptéckt lackage kring rékluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete p&bédrjats
for att atgérda fuktskadorna. Arbetet kommer att avslutas i bérjan av 2020.

Under 2020 har

Yiterligare 12 laddstolpar installerats och delfinanserats via Naturvardsverkets Klimatklivet. Detta
arbete utfordes efter semesterperioden. I garaget finns nu 18 laddstolpar installerade. Vid arsskiftet
2021/2022 ar 11 platser uthyrda

Under 2021 har
Ldpande underhall i garaget genomforts.



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 2(5)
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Under 2022 har
Arbete genomforts for att fa en fungerande nddbelysning.
Montage skett av kldmskydd mellan garageport och viigg.

Under 2022 har (GA-foreningen haft 4 méten,

GA-foreningen har for 2023 tecknat f6ljande avtal med entreprencrer

Verksamhet Entreprenor Avralstid
Skétsel och stidning av garage Aimo Park Sweden AB

(Q-park Sverige AB) 1/1 -31/12 2023
Garageporten UNA-portar 1/1-31/12 2023
Skalskydd Aptus system Safeteam 1/1 - 31/12 2023
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1 -31/12 2023
Underhall av gris och tradgardsyta Stockholmshem Tills vidare
Kameraévervakning Safeteam 1/1 -31/12 2023
Laddstolpar Vattenfall Incharge tills vidare, ett &r i taget
Leverans av fjarrvirme Brf Midnattssolen tills vidare
Leverans av el energi Fortum 1/7 2022 - 30/9 2025
Leverans av el nitavtal koncession Ellevio tills vidare
Administration Brf Midnattssolen tills vidare

Den totala kostnaden for gemensamhetsanliggningen under aret 2022 uppgdr till 627 853 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt foljande: -

AB Stockholmshem 182 168 kr
Brf Norrskenet 299217 kr
Brf Midnattssolen 146 469 kr

Av resultatrikningen, samt tillhérande noter, framgar kostnaderna férdelade pé olika kostnadsslag.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikier
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 627 853

627 853

2 -445 078
-160 733
- -22 042

(3]

-627 853

0

| oo

3(5)

2021-01-01
-2021-12-31

516611

516 611

-474 811
-19758
-22 042

-516 611

0

L — R =
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Tilliggsupplysningar

Upplysningar till resultatriikningen

Not 1 Nettoomsiittning

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhll
Elavgifter

Uppvédrmning

Forsdkringar

Summa driftskostnader

net, AB Stockholmshem)

2022-01-01

-2022-12-31

35700
104 873
487 280

627 853

627 853

2022-01-01

-2022-12-31

20 628
86 551
179 947
104 873
53079

445078

4(3)

2021-01-01

15400
147 230
353981

516611

516 611

2021-01-01

-2021-12-31

21714
124 800
128 770
147 230

52297

474 811
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostader (adm. avg - tillsammans med pot 4)
Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Arvode Gvrigt
Sociala kostnader (adm avg - tillsammans med not 3)

Summa arvoden, personalkostnader

2022-01-01

-2022-12-31

140 625
2108
18 000

160 733

2022-01-01

-2022-12-31

20 000
2042

22 042

5(5)

2021-01-01
-2021-12-31

0
1758
18 000

19758

2021-01-01
-2021-12-31
20000
2042

22 042



