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Bostadsrittsforeningen Inverness 1
Org.nr 769634-0103

1(9)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Inverness 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldagenhet eller lokal till nyttjande utan begriansning i tiden. En medlems rétt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsréttshavare.
Foreningen dger fastigheten Sjukhuset 18.
Foreningen har sitt site i Stockholm.
Styrelsen och dvriga funktionirer
Ordinarie styrelseledamdter
Robert Strom
Rikard Wiss

Martin Sandstedt

Ordinarie revisorer

Valda t.o.m. arsstimman 2023
Ordférande
Ledamot
Ledamot

Huvudansvarig revisor
Fredric Havrén

2020
203
-126
395 788

Emst & Young Aktiebolag

Bostider och lokaler
Antal Typ Total yta
86 Lagenheter 5665 kvm

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-20.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 4463 1372
Resultat efter finansiella poster 1869 457
Balansomslutning 463 411 646 249
Soliditet (%) 86,7 61,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1
Org.nr 769634-0103

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

209

Foreningens fastighetsreglering berdrande Sjukhuset 9 och 10 samt klyvningen av Sjukhuset 10 har

under rikenskapsaret godkénts och avslutats.

Foreningen har under aret ansokt om bygglov for inglasning av 68 balkonger.

Under aret har marknadslaget forandrats med bland annat 6kade rantor till f6ljd. Denna utveckling f6ljs
av styrelse och ledning for att kunna hantera forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Medlemsinformation

Medlemsantalet summerar per arets utgang till 115 medlemmar.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 394 900 000
Okning av insatskapital 5050 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 399 950 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

-634 572

457 448

-177 124

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning overfores

Arets Totalt
resultat

457 448 394 722 876

5050 000

-457 448 0

1869 177 1869 177

1869 177 401 642 053

-177 124
1869 177
1692 053

1 692 053
1692 053

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1
Org.nr 769634-0103

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

4462710
49 050
4 511 760

-1366 122

-284 156
-1 650 278
2 861 482

0

-992 305
-992 305
1869 177

1869 177

1869 177
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2021-01-01
-2021-12-31

1372298
73 784
1 446 082

-591 739
-380 521
-972 260
473 822

-16 100

-274
-16 374
457 448

457 448

457 448



Bostadsrittsforeningen Inverness 1
Org.nr 769634-0103

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Pégaende nyanldggningar 7

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

134 498 737
272913 982
407 412 719

0
407 412 719

91 288
390
53288529
85388

29 361

53 494 956

2503 087
55998 043

463 410 762
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2021-12-31

134 498 737
272 649 432
407 148 169

0
407 148 169

415 861
26

53 388 529
0

0

53 804 416

185296 320
239100 736

646 248 905



Bostadsrittsforeningen Inverness 1 5(09)
Org.nr 769634-0103

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 950 000 394 900 000
399 950 000 394 900 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -177 124 -634 572

Arets resultat 1869 177 457 448

1692 053 -177 124

Summa eget kapital 401 642 053 394 722 876

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 75 344 500

Leverantorsskulder 53 551 81204

Aktuella skatteskulder 767 944 885075

Ovriga skulder 60 384 729 168 256 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 562 485 6958 519

Summa Kortfristiga skulder 61 768 709 251 526 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 463 410 762 646 248 905
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1 6(9)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda oOkar i forhéllande till tillgdngens véirde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for l6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for Ovriga typer av materiella
tillgangar.

Forvirv av aktiebolag som innehéller fastighet

Avseende foreningens forvérv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande REDU 9,
Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, tillimpats.
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1
Org.nr 769634-0103

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

709

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Ovriga intikter frin medlemmar
Fakturerade tillval ldgenheter

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsuthyrning
Fakturerade tillval ldgenheter

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

2022

4359 322
103 388

0

4462 710

2022
10917
11633
26 500

49 050

2021

1178 098
0

194 200
1372 298

2021

46 648
1101

26 035
73 784

Okade driftskostnader jaimfort med foregiende &r forklaras av att foreningen tilltriddes under ret.

Uppvéarmning
Vatten & Avlopp
Fastighetsskotsel
EL
Avfallshantering
Forsdkring
Ovriga kostnader
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2022

-369 565
-54 212
-544 784
-162 892
-166 934
-58 722
-9013

-1 366 122

2021

-142 458
-17 748
-172 180
-110 961
-62 452
-83 464
-2476
-591 739
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022

(=]

2022-12-31

9515830
0
0
9 515 830

124 982 907
124 982 907

134 498 737

8(9)

2021

-16 100
-16 100

2021-12-31

9 549 658
375

-34 203

9 515 830

124 982 907
124 982 907

134 498 737

Avseende foreningens forvérv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande REDU 9,
Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, tillimpats. Nedskrivningen av aktier

motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 7 Piagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsviarden
Under aret aktiverade nedlagda utgifter
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Forsédljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31
272 649 432
264 550
272 913 982

272 913 982

2022-12-31

S O

2021-12-31
202 968 528

69 680 904
272 649 432

272 649 432

2021-12-31

80 000
-80 000
0
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Bostadsrittsforeningen Inverness 1 909
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Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Sidkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckning 433 057 947 433 057 947
433 057 947 433 057 947

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsérets slut har foreningens 14n slutplacerats i tre 14n enligt ekonomisk plan. Efter
riakenskapsérets slut har foreningens ansdkan om bygglov avseende inglasning av 68 balkonger beviljats.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Robert Strom Martin Sandstedt
Ordf6rande

Rikard Wiss

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Inverness 1 org.nr 769634-0103

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Inverness 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Inverness 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dagen som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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