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Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Sunnerstaviken, med org.nr 769633-6366, som registrerats hos
Bolagsverket den 2017-01-03, har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begréansning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1
§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for forening-
ens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda vid tidpunkten
fér planens upprattande. Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréattat féljande ekonomiska
plan fér att kunna teckna férhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Sunnersta 140:10
Kommun: Uppsala
Gatuadress: Sunnerstavagen 16
Upplatelseform: Aganderatt
Markareal: Totalt 1.720 kvm

1.2 Byggnadens typ, anvidndningsséatt och kortfattad byggnadsheskrivning

2 stycken parhus i 2 stycken vaningsplan med totalt 4 stycken bostadsldagenheter for

permanentboende.

Byggnadsar: 2017/2018

Grund: Isolerad platta pa mark med golvvarme
Stomme och bjélklag: Tra

Fasad: Tra

Yttertak: Plat

Fénster: 3-glas

Varme: Franluftsvarmepump

Ventilation: Varje ldgenhet har eget FX-system

1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

4 stycken bostadslagenheter med kék och vatrum, se avsnitt 8.

Lagenhet Boarea Markareal
1 172 kvm 473 kvm
2 172 kvm 438 kvm
3 172 kvm 385 kvm
4 172 kvm 424 kvm
Totalt 688 kvim 1720 kvm

Till varje bostadsldgenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Koksinredning: Kokssap, diskho, spis, ugn, kyl/frys, diskmaskin och
tragolv.

Badrum: Tvattstall med kommod, we och dusch. Golv belagt
med klinker eller natursten och véaggar kladda med
kakel.

Tvéatt-/teknikrum: Tvattmaskin/torktumlare och luftvarmepump. Golv

belagt med klinker eller natursten och malade véaggar.

Golvbelaggning: Tragolv i alla rum férutom klinker-/naturstensgolv i
entré, tvattrum och badrum.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump. Det finns en franluftvarmepump installerad i
varje bostadsléagenhet, som darmed har individuell méatning och individuellt abonnemang.
Gemensamma anordningar mm

En gemensam infartsvdg kommer att finnas fér medlemmarna.

Fastigheten har inget inskrivet servitut och ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning.
Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhallsbehov boér darfor inte féreligga inom
dverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Husen ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.

Taxeringsvérde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2015-2017, har taxeringsvérdet uppskattats till 13.984.000 kronor. Vid berdkningen av
taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som smahus med vardear 2016. P g a att husen
ar nyproducerade, kommer Fastigheten enligt gallande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under ar 2018. Bostédderna avses att upplatas
med bostadsrétt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.
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6.1

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Uppsala Sunnersta 140:10 och transaktionen
skedde genom en rak fastighetsaffar,

Uppférandekostnad 27.470.000 kr
Dispositionsfond 100.000 kr
Summa 27.570.000 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
fér féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 27.570.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Nordblick Homes AB, (556984-3898). Nordblick Homes AB
garanterar aven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar
sjalva foér det invandiga underhallet av Idgenheterna.

Storre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgors av pantbrev 5.280.000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 22.290.000 kr
Finansiering av anskaffhingskostnaden 27.570.000 kr

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa Fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
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7.1

T2

8.1

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad
Amortering
Driftkostnader uppskattade

Administration 25.000 kr
Férsakring 20.000 kr
Lépande underhall o renhallning 8.488 kr

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Avsattning till reparationsfond

Summa kostnader

132.000 kr
0 kr
53.488 kr

0 kr
25.472 kr

210.960 kr

Bindningstiden fér lanet avses att mixas till en genomsnittsrénta om 2,5%.

Kredittiden motsvarar lanets bindningstid.

Foreningens intékter; arsavgifter, hyror och dvriga intikter

Arsavgifter medlemmar 210.960 kr
210.960 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Insats och
Ligenhet | Area | Andelstal Upplatelse- | upplatelseavgift | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % | Insats kr avgift kr kr kr| kr/man
1 172 25,0000% | 2747 500| 2 747 500 5495 000 52 740 4 395
2 1721 25,0000% | 2747 500| 2747 500 5 495 000 52 740 4 395
3 172125,0000% | 2825000| 2825000 5650 000 52 740 4 395
4 172 25,0000% | 2825000 2825000 5 650 000 52 740 4 395
688 | 100,00% | 11145 000| 11145000 22 290 000 210 960 17 580

Kostnaden fér ldgenhetens uppvarmning, vatten, forbrukningsel, telefkabel-TV/bredband och
hemférsakring ingar ej i arsavgiften ovan. Varje lagenhet har en egen franluftvarmepump.

Bostadsrattshavarna har darmed individuellt abonnemang med individuell métning. Kostnaden fér
uppvarmning och vatten kan uppga till normalt ca 1000-1300 kr/méanad beroende pa den egna
forbrukningen.

Nyckeltal

Insats 32.398 kr/kvm
Driftkostnad 78 kr/kvm
Arsavgift exkl varme och vatten 307 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststéalld arsavgift.
Arsavgiften avvédgs s3, att den i férhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder,

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende Fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker hdarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Uppsala 2017-

Bostadsrittsforeningen Sunnerstaviken

Erik Kamsten Johan Gunneflo Styf

Bjoérn Isaksson
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10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréttslagen granskat
férestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Sunnerstaviken, org nr 769633-6366,
far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med tillgéngliga handlingar.
| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantmaéteriets fastighetsinformationsregister.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2017-

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.
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