Stadgar for

BOSTADSRATTSFORENINGEN HOJDPUNKTEN

Organisationsnummer 769606-7698

FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens foretagsnamn ir Bostadsrittsforeningen Hojdpunkten.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider f6r permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in i lagenheten endast om han/hon har antagits till medlem i foreningen. Forvérvaren
skall ansdka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

38

Medlemskap i foreningen beviljas fysisk person som fyllt 55 &r och som 6vertar bostadsritt i
foreningens hus. Om dkta makar eller sambor forvirvar bostadsritt zr det tillrickligt att en av
makarna/samborna uppnétt sagda alder.

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte véigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta frvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavares maka/make/sambo far denne/denna
inte vigras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om
bostadsratt till bostadsligenhet Gvergitt till annan narstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, §vertygelse eller sexuell liggning. En 6verlatelse dr ogiltig om den som en
bostadsritt 6verlatits eller Gvergatt till inte antas till medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittsinnehavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overltelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplételse fir for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10% av
gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplétes under en del av ett r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal manader lidgenheten dr uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmélsrénta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark- forrdd, garage, balkong och terrass eller annat ldgenhetskomplement som ingér i
upplételsen. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren svarar sadlunda for underhall och reparationer av bland annat

- Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet.

- Till ytterdorr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdorrens
yttersida
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- Icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamassigt sitt

- Lister, foder

- Innerdorrar, sikerhetsgrindar

- Elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- Sékringsskép och dérifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- Brandvarnare

- Fonster, glas i dorr och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
mdlning forutom utviindig malning; motsvarande géller for balkong- eller terrassdrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dirutéver bland
annat dven for

- Till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmatur

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Golvbrunn, inklusive kldmring

- Rensning av golvbrunn

- Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten- och
avloppsledning

- Kranar och avstingningsventiler

- Ventilationsdon

- Elektrisk handdukstork

- Ovrig inredning och utrustning

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- Kokssnickerier

- Vitvaror

- Koksfliakt, ventilationsdon

- Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten- och
avloppsledning

- Kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler 4n en ligenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen snarast anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt dessa stadgar.
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6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana édtgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren fér foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte 4r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Férindringen far heller inte dventyra
handikappanpassningen. Foréndringar ska alltid utfSras pa ett fackmannamassigt sitt,

Atgdrd som kriver bygglov eller bygganmiilan, till exempel dndring i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid
visentlig fordndring.

10 §

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han/hon anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans/hennes hushall eller gistar honom/henne eller av ndgon annan som
han/hon inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans/hennes rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstoka om handrickning.
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12 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1.om en bostadsrtt har forvérvats vid en exekutiv frsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
hade antagits som medlem i foreningen eller

2.om légenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren
dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till
upplatelsen. Tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas
till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

13 §
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i liigenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

14 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat indamal éin det avsedda.

15§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innechas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- Bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

- Lédgenheten utan erforderligt samtycke eller tillstind upplits i andra hand

- Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem

- Ligenheten anvinds for annat dndamaél én det avsedda

-  Bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- Bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta

- Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgors
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- Légenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

16 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

17 §
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

18§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forséiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

19 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med noll eller hogst tva suppleanter.
Minst en av ledaméterna och minst en av suppleanterna viljs for tv ar.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas niirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och #r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

20§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfsranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

Styrelsens protokoll ar tillgéingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

Medlem har ritt att {3 protokollsutdrag i fragor som direkt berér den medlemmen.
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218§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrader. Extern
ordftrande har ej utslagsrost. For giltigt beslut erfordras enhiillighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter 4r nirvarande. Suppleant kan kallas till styrelseméten. Suppleant har
inte rostritt.

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

23§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i giillande lagstiftning.

Bostadsrittshavare har ritt att pa egen begiran fa utdrag ur liigenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsldgenhet.

Utdraget skall ange

1. Lagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och dvriga utrymmen.

2. Dagen for Bolagsverket registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen.

3. Bostadsrittshavarens namn.

4. Insatsen for bostadsritten.

5. Tidpunkt och belopp avseende gjorda frivilliga kapitaltillskott for bostadsritten.

6. Bostadsrittens andelstal for driftutgifter respektive for kapitalutgifter.

7. Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

8. Datum for utfardandet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

25§

Foreningsstimma skall viilja minst en och hogst tva revisorer med en suppleant. Revisorer
och revisorssuppleant viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till néista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i foreningen och behéver inte
heller vara auktoriserade eller godkénda, endast for uppdraget ha erforderliga kunskaper.

26 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.
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278§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

28 §
Ordinarie foreningsstdimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging.

29 §
Medlem som 6nskar anmiila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

30§

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman.

Om fOreningsstimman skall ta stillning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstéiindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen

31§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
Val av stimmoordforande
Anmdlan av protokollf6rare
Godkénnande av dagordningen
Val av tva justerare tillika rostriknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststiillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val valberedning
17. Val av 6vriga kommittéer/grupper
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

19.Avslutande

e

P4 en extra foreningsstimma ingdr alltid punkt 1-7 och 19 forutom de drenden
som foranleder den extra stimman.
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32§

Kallelse till foreningsstimma skall innehaila uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till ordinarie och extra féreningsstiimma skall utfiirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller med postbefordran tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore fSreningsstimman.

338§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsritter
har medlemmen ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§

Medlem fir ut6va sin rostritt genom ombud. Endast medlem, maka/make, registrerad partner,
sambo eller annan nérstdende sasom forildrar, syskon eller barn far vara ombud. Ombudet fir
inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfidrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far p4 foreningsstimman medfra higst ett bitride. Endast medlemmens maka/make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende sdsom forildrar, syskon eller barn, eller annan
medlem fir vara bitrdde. Bitrddet, vars uppgift &r att vara medlemmen behjilplig, har
yttranderétt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem skall ha riitt att narvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

35§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. Vid val anses den person
vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forriittas.

Beslut om 4ndring av foreningens stadgar som innebir 4ndring av de grunder enligt vilka
arsavgifterna skall beriknas #r giltigt endast om samtliga rostberttigade i foreningen ir ense
om det.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

36§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Valberedningens uppgift ér att limna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.
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37§

Protokoll vid féreningsstdimman skall foras av den stimmans ordfSrande utsett dértill. I friga
om protokollets innehall giller.

1. Att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet.

2.Att stimmans beslut skall féras in i protokollet.

3.0m omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

38§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL
39§

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan fr genomftrandet av underhall av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
avsitts for att sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Avsittningen for forenings underhall sker i enlighet med underhalisplan.

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rikning.

VINST

40 §

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst, efter avsiittning enligt §39 skall delas
ut, skall vinsten frdelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for
det senaste rakenskapséret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

41§
Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

428

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland
annat i dataskyddsforordningen.

Foreningen kan ha utférdat ordningsregler som giller vid sidan av dessa stadgar.

Vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-19 har ovanstiende stadgar enhilligt antagits av
samtliga medlemmar i Brf Hojdpunkten.

rdforand e, 7/ Sekreterare é% 7
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