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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och

fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oikta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning

ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhaéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

NOTER
I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till fér att forklara

vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hir kan man till exempel 4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta

de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-04-01.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-12.

Siite
Foreningen har sitt séte i Enképing.

Akta forening 7
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Galgvreten 34:4. Féreningen har 72 bostadsritter om totalt 6 148

kvm. Dessutom finns 13 garageplatser, 14 carportsplatser och 10 parkeringsplatser.
Légenhetsférdelning:

30 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék
22 st 4 rum och kok

For fastigheten finns en 20 drig underhallsplan uppréttad som drligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts under r 2010.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats ar 2018.
OVK besiktning har skett under &r 2020.

Forsikring
Fastigheten 4r Fullvirdefsrsikrad hos Protector Forsikring Sverige Filial.
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Styrelsens sammansdttning

Leif Ahlin Ordférande
Leif Hedstrém kassor
Erik Lindberg Vice ordférande

Hannah Heglert Suppleant

Valberedning
Mikael Pettersson och Nestor Nteziryayo sammankallande.

Firmateckning
Firman tecknas tva i férening av ledamaéterna alternativt av styrelsen

Revisorer

Ingemar Samuelsson ~ Revisor ~ Féreningsvald

Suppleant
Behn Svensson

Sammantrdden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Utférda historiska underhsll

2010 Inforskaffning av ny virmevéxlare och UC

2013-2014  Stambyte och badrumsrenovering

2014 Markarbeten, asfaltering och tridfillning

2015 Takarbeten och tilldggsisolering av vindar

2018 Byte av samtliga garageportar

2019 Utbyte av lampor till ledbelysning och utbyte av 12 stycken motorvirmare
2020 Ny fiérrvirmekulvert och renovering av trapphusen

2021 Nyinstallation av sikerhetsdorrar, samt fastighetsboxar och tidningshallare
2021 Installation av nytt lassystem i fastigheten

2022 Renovering av kulvert inklusive aterstillning av férrad

2022 Iordningstéllande av 3 stycken laddstolpar fr elbilar
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Planerade underhdll

Indragning av virme i badrum 1 hus 2
Markarbeten och asfaltering
Renovering av lekplatser
Demontering av foreningens uteplats

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning dir ligenhetsforteckning ingér
Fastighetsskotsel
Trappstddning

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.

Arsredovisning 2022

Simpleko AB
HSB Boservice AB

Buntas thaimassage & stid AB

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 3% fran och med 2023-01-01.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 130 523 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 449 870 kronor.
Reparationerna har belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under ret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverldtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4403446 4411883 4384436 4385430
Resultat efter fin. poster -801 378 294 589  -341 049 767 307
Soliditet, % -7 -4 -5 -4
Yttre fond 663 711 966 627 1744632 1514632
Taxeringsvirde 60 404 000 44 980 000 44 980 000 44 980 000
Bostadsyta, kvm 6148 6 148 6 148 6148
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 697 697 697 697
Lan per kvm bostadsyta, kr 4766 4837 4909 4981
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,79 1,49 1,53 1,64
Belaningsgrad, % 120,66 120,03 124,02 122,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  §vriga poster  2022-12-31
Insatser 1 271 765 - - 1271765
Fond, yttre underhall 966 627 - -302 916 663 711
Balanserat resultat -3 786 605 294 589 302916 -3 189100
Arets resultat 294 589 -294 589 -801 378 -801 378
Eget kapital 1253624 0 801378 -2 055002
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -3 189100
Arets resultat -801 378
Totalt -3990 478

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
230 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -600 000
Balanseras i ny rakning -3 620 478
-3990 478

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 4 403 446 4411 883
Rorelseintikter 6 577 67 684
Summa rérelseintdkter 4410023 4479 567
Rorelsekostnader
Driftskostnader -3 830971 -2 934 855
Ovriga externa kostnader -204 616 -172 235
Personalkostnader -109 592 -95 004
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -536 844 -536 844
Summa rérelsekostnader -4 682 022 -3738 938
RORELSERESULTAT 271 999 740 629
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 22 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -529 401 -446 040
Summa finansiella poster -529 379 -446 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -801 378 294 589
ARETS RESULTAT -801 378 294 589
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnad och mark 10 24 326 930 24 863 774
Summa materiella anliggningstillgdngar 24 326 930 24 863 774
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 326 930 24 863 774
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26614 4] 142
Ovriga fordringar 11 21353 21051
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 212930 43 499
Summa kortfristiga fordringar 260 897 105 692
Kassa och bank
Kassa och bank 3594031 4 240 654
Summa kassa och bank 3594 031 4240 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3854928 4 346 346
SUMMA TILLGANGAR 28181858 29210120
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1271765 1271765
Fond for yttre underhill 663 711 966 627
Summa bundet eget kapital 1935 476 2238392
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3189 100 -3 786 605
Arets resultat -801 378 294 589
Summa fritt eget kapital -3990 478 -3 492 016
SUMMA EGET KAPITAL -2 055 002 -1253 624
Léingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13-14 21 709 237 21672976
Summa langfristiga skulder 21709 237 21672976
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 590 959 8 067 832
Leverantorsskulder 320136 119 229
Skatteskulder 10723 8814
Ovriga kortfristiga skulder 12 681 19 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 593 124 575391
Summa kortfristiga skulder 8527623 8790 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 181 858 29210120

11av18




Brf Kattugglan, Enkoping
716401-3620

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets bérjan 4240654 4589217
Resultat efter finansiella poster -801 378 294 589
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 536 844 536 844
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l16pande verksamhet -264 534 831433
Kassafléde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -155205 141 961
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 213728 54 655
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital -206 011 1028 049
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0 -936 000
Kassaflode fran investeringar 0 -936 000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital , 0 0
Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder -440 612 -440 612
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -440 612 -440 612
Arets kassaflode -646 623 -348 563
Likvida medel vid arets slut 3504031 4240 654

12 av 18




Brf Kattugglan, Enkdping Arsredovisning 2022
716401-3620

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kattugglan, Enképing har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnaimndens allménna rad 2016:10 (K2), 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 100 &r
Om- och tillbyggnader fore ar 2014 15 ar
Fastighetsforbattringar/ sdkerhetsdérrar 20 ér

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 183 271 (19 183 271) kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Férséikringsers'zittning 0 67 684
Hyresintikter garage 46 800 46 800
Hyresintikter, lokaler 750 450
Hyresintikter, p-platser 51 600 51 600
Pantférskrivningsavgift 5796 5236
Arsavgifter, bostider 4285836 4285 836
Overlatelseavgift 9 664 8316
Ovriga intikter 9577 13 645
Summa 4410023 4479 567
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besﬂctning och service N 152126 ‘7 143 928
Fastighetsskotsel 302 126 295923
Stddning 49 500 49 500
Yttre skotsel 28 828 23577
Summa 532580 512028
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lépah’c{eﬂ rép och underhall tvittstuga 19 259 3132
Lépande reparationer och underhall 111264 139 562
Planerat underhall 1 449 870 532916
Summa 1580393 675610
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel - 154 830 125924
Sophdmtning 115156 115374
Uppvirmning 803 846 836773
Vatten 311740 310592
Summa 1385572 1 388 663
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Pastighetsférééikringar |
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Férbrukningsmaterial
Pantsattningskostnad
Revisionsarvoden
Overlatelsekostnad
Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Léne’r, érbetare -
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Arsredovisning 2022

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

2022 2021
131 378 91129
113 408 108 848

75 032 73250
12 608 84 427
332426 357 654

2022 2021

114 924 109 140
40 702 13 984

5796 5236

3750 3750

9 664 7126

1125 4000

28 655 28 999
204 616 172235
2022 2021
9185 0
16 724 15 804
83 000 79 000
683 200

109 592 95 004
2022 2021
o 50161 446 040
240 0

529 401 446 040
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 32358118 31422118
Nyinvestering sdkerhetsdorrar 0 936 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 32358 118 32358 118
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 494 344 -6 957 500
Arets avskrivning -536 844 -536 844
Utgdende ackumulerad avskrivning 8031 188 7 494 344
Utgéende restvirde enligt plan 24326 930 24863 774
T utgdende restvirde ingdr mark med 7 350 000 7 350 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 47 173 000 34 149 000
Taxeringsvirde mark 13231 000 10 831 000
Summa 60 404 000 44 980 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 21353 21051
Summa 21353 21051
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 174 487 7716
Kabel-TV 12 562 12222
Ovr forutb kostn uppl int 1208 , 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 673 23561
Summa 212930 43 499
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Arsredovisning 2022

Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 20251201 1,53% 6002555 6135947
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,52% 2993596 3041996
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,60 % 956 000 972 000
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,58% 1926093 1946637
Stadshypotek AB 2024-12-01 1,06 % 2078912 2101508
Stadshypotek AB 2026-06-30 4,06 % 4599470 4673158
Stadshypotek AB 2026-07-30 3,85% 3027750 3060750
Stadshypotek AB 2023-07-30 1,45% 4356953 4412309
Stadshypotek AB 2024-10-30 1,49 % 477 561 482 641
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,50% 2881306 2913862
Summa - - B 29 300’ 196 29 740 808
Varav kortfristig del 7590959 8067832
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
I;"astighetsinteckning a 32 687 000 32 687 000
Summa 32687 000 32 687 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berékna-t revisionsarvode ” ~ 7 3 750 3 750
El 15743 14 423
Forutbetalda avgifter/hyror 376 616 365353
Stadning 4125 0
Uppviarmning 104 190 125 660
Utgiftsrintor 88 700 57 387
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 8818

Summa
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Revisionsberattelse 2022

Bostadsrattsforeningen Kattugglan
716401-3620

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Kattugglan for kalenderaret 2022. Det ar styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om
att drsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. | revisionen ingar ocksa att
jag provat redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt
beddmt den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund foér mina uttalanden nedan.

Balansomslutningen per 31 december 2022, uppgar till 28 181 858 kr.
Jag tillstyrker att resultatrakningen och balansrékningen faststalls, resultatet

disponeras enligt i forvaltningsberattelsen intaget forslag samt att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Enkoping den 16 februari 2023

Ingmar Samuelsson
Revisor



