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Styrelsen for Brf Blommelundsvégen, med site i Upplands Visby, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fér &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skdlby 1:11 i Upplands Vasby kommun 2013-05-14.

Foreningens fastighet bestar av 12 flerbostadshus i 1-2 vaningar med totalt 88 ldgenheter varav 10
upplats med hyresritt. Den totala boytan dr 5 573 kvm och de 451 kvm som tidigare hyrts av kommunen
for gruppboende dr ombyggt till ldgenheter och ingdr i totalytan. Foreningen disponerar 117
parkeringsplatser, varav 65 4r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kokvra

5 st 1 rum och kék
29 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kék

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2018 uppgick till 1 337 kr per ldgenhet. Beloppet

indexregleras érligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 58 516 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 44 213 000 kr och markvirde 14 303 000 kr.

Virdeéar dr 1985.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Svelands Fastighetsteknik AB. Avtalet innefattar dven

fastighetsskotsel. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2013-04-24.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka freningens 1opande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 520 kr/kvm boyta per ar.

Foreninges resultat
Foreningens underskott beror till storsta delen pa kostnader for periodiskt underhall om 1 789 tkr,

avskrivningar om 1 414 tkr samt hyresbortfall fran tidigare gruppboende som byggs om till bostadsrétter
om 507 tkr. Avskrivningar &r ej likvidpdverkande.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras rligen enligt framtagen underhallsplan.

Fdreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2018-06-19 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Marie Lundqvist ordférande
Mette Camp Sorensen bitr. ordférande
Wilhelm Soder kassor
Anneli Vikstrom sekreterare
Bo Eklund fastighet
Mikael Oberg projektledare
Stefan Eriksson

Suppleanter Olivia Forsell

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantriden. Fér styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Nordeuropa Forsikring AB.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Erik Davidsson, ordinarie Niklas Vérenfeldt, suppleant

Valberedning
Annika Bergman sammankallande
Lisa Ekdal

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-11.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

2018 inleddes med fortsatt ombyggnation i hus 17. Det tidigare omsorgsboende som nyttjades av
Upplands Visby kommun, blev nu till nio (9) ldgenheter, varav fyra (4) rustades upp utifrén tidigare
planldsning och de &vriga fem (5) gjordes helt om med nya viggar och nya planlésningar. Under
sommaren padbdrjades méiklarkontakt pa Fastighetsbyrén arbetet med att sélja samtliga ligenheterna i hus
17 och under hésten 2018 flyttade de forsta nya medlemmarna in.

Foreningen har haft tvd gemensamma stiddagar under aret, vid bada har styrelsen samt nigra
medlemmar deltagit. Rensning av omrédets trid, buskar och sly fortsatte under véren.

Styrelsen beslutade pd inrddan fran foreningens ekonomiska forvaltning, Fastum, att hoja avgiften med
5% for medlemmarna under 2018 dé foreningens intdkter inte técker utgifterna. Hyresgésterna i
foreningen har ocksa fatt hojt avgift under samma period.

Arbete paborjades under 2018 med att byta ut tyget pa de ljuddémpande viggplattorna i atriumgéardarna.
For att hilla nere foreningens kostnader genomfors arbetet av medlemmar i styrelsen varfor det tar tid
och kommer att paga under flera &r.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 97 (89) medlemmar. Under 4ret har 6 (5) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 36 667 (40 076) kr per kvm. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Flerérsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 3486 3727 3725 3958
Resultat efter finansiella poster -4 170 -3 482 -5519 -3 605
Soliditet (%) 47,36 52,93 56,18 57,64
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,64 1,80 2,04 2,32
Lén per kvm bostadsyta 6582 7395 6 828 6 837
Lén i forhallande till

taxeringsvarde % 63 70 65 76
Beldningsgrad 37 45 43 40
Arsavgift per kvm 520 482 484 472

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utging

56 404 952

925217

57 330 169

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

6 047 576

1474783

7 522 359

Yttre fond

3 065 550

-336 615

2728 935

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre fond avsittes

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond

i ny rékning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-13 537994 -3 481 644
-3 145 029 3481 644
-4 169 731
-16 683 023 -4 169 731

-16 683 023

-4 169 731

-20 852 754

1 400 000

1788 867

-24 041 621

-20 852 754

5(15)

Totalt

48 498 440
2 400 000
0

-4 169 731

46 728 709

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhail

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhorande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran aktier och andelar
Rénteintikter

Riéntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

2290 625
1195326

9963
3495914

-171 152
-1 788 687
-2 650379

-685 265

-180 146

-134 783
-5 610 412

-1414 700
-1 414 700

-3 529 198
0

0

-635 323
-5211
-640 533
-4 169 731

-4 169 731

6 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

2157227
1569 841

25440
3752 508

-264 191
-1736 615
-2 496 396

-284 854

-181 276

-133 045
-5 096 378

-1 414700
-1 414 700

-2 758 570
-11 000
-404

-710 823
-847

-723 074
-3 481 644

-3 481 644
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad
Mark

Pagaende arbete
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3

2018-12-31

62 783 753
18341 072
11 652 501
92 777 326

92 777 326

23 146
251957
166 569

5673102
6114 774

1550

6116 324

98 893 649

7(15)

2017-12-31

64 198 453
18 341 072

3764 451
86 303 976

86 303 976

16 285
226 236
170 402

1473 281
1886 204

3656 391
5 542 595

91 846 571
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond {or yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga Kkortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
11

12

13

2018-12-31

57 330 169
7 522 359
2728 935

67 581 463

-16 683 023
-4 169 731
-20 852 754

46 728 709

36 055 061
36 055 061

625 000

13 910 000
680 427
267 828
85388

541 237
16 109 880

98 893 649

8 (15)

2017-12-31

56 404 952
6 047 576
3065 550

65 518 078

-13 537 994
-3 481 644
-17 019 638

48 498 440

40 899 061
40 899 061

100 000

0
1363412
262377
4592
718 689
2449070

91 846 571
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Férindring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fréan den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring insatskapital

Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-4 169 731
1414700
1738

-2 753 293

-6 861

-18 175
-682 984
14 338 343
10 877 030

-7 888 050
0
-7 888 050

2 400 000
-4 844 000
-2 444 000

544 980

5129672
5674 652

9 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

-3481 644
1414 700
4117

-2 062 827

-7 942

26 694
901 454
77 146

-1 065 475

-3764 451
50 000
-3 714 451

1 980 000
3144 000
5124 000

344 074

4 785 598
5129 672
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende Ar.

Forvirv av fastigheten och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvirvades via ett bolag, en sk paketering. Forvérvet &r redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som dverstiger det skattemissiga virdet. Det
finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Anléiggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ér
Stomkompletteringar/innervaggar 50 é&r
Virme, sanitet 50 ar
Fasad och fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 30 ar

Not 2 Hyresintikter

2018 2017
Hyresintikter, bostdder 787 528 894 916
Hyresintdkter, p-plats 131493 124 437
Hyresintdkter, garage 376 941 371070
Hyresintékter, lokaler 506 832 506 834
Ovriga hyresintikter 3240 3240
Hyres- och avgiftsbortfall -610 708 -330 656

1195 326 1569 841
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Virmeavgifter
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Sotning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

2018

9963
9963

2018

105 598
245 996
108 407
235905
3175
105 396
1148
302 147
936 617
180 740
247781
111936
47155
2250
4375
9807

1 946

2 650 379

11 (15)

2017

23 058
2382
25440

2017

103 530
242 256
80 543
130 193
0

117 389
9 664
234019
950 438
206 598
239 428
110 607
46 494
1 800
2768
20670
0

2 496 397
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Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

2000

4 447

4 940
34 141
24 500
116 636
104 297
165 000
147 094
0
82210
685 265

2018

140 000
40 146
180 146

2018

69 827 732
69 827 732

-5629 279
-1414 700
-7 043 979

18 341 072
18 341 072

81 124 825
44 213 000

14 303 000
58 516 000

12 (15)

2017

1250
4373
4940

6 848
38 945
121 612
3250
31000
4375
750

67 511
284 854

2017

140 000
41276
181 276

2017

69 827 732
69 827 732

-4 214 579
-1 414700
-5 629 279

18 341 072
18 341 072

82 539 525
44 213 000

14 303 000
58 516 000
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Not 8 Pigdende arbeten

Inkop

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringskostnader
Brf Net

Comhem

Fastum
Bredbandsbolaget
Schneider

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 1,35
Handelsbanken 1,52
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken
Handelsbanken
Kortfristig del

Datum for
riantedndring

2019-02-22
2019-04-30
2023-04-30
2019-01-07

2018-12-31
3764 451
7 888 050
11 652 501
2018-12-31
37 330
1 849
12 026
31094
0
84 270
166 569

Lanebelopp

2018-12-31

17 905 061

9750 000

8 750 000

275 000

0

0

-625 000

36 055 061

13 (15)

2017-12-31
0
3764 451
3764 451
2017-12-31
37276
1859
11 806
30 469
450
88 542
170 402

Lénebelopp

2017-12-31

17 905 061

9 850 000

0

0

9750 000

3494 000

-100 000

40 899 061

Lén om 275 000 kr &r slutbetalt 2019-01-07 och en extraamortering 4r gjord pé 14n om 8 750 000 kr

2019-02-28 med 250 000 kr.

.Av foreningens l&n forfaller 27 655 061 061 kr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren
forlangs ldnet/l4nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lénet.
Féreningen véljer dirfor att redovisa 1anet som langfristig skuld.



Brf Blommelundsvigen 14 (15)
Org.nr 769616-6300

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Handpenning upplatelse 2019 160 000 0
Ej reglerade insatser och upplatelseavgifter 13 750 000 0
13 910 000 0

Beloppen avser betalningar for nyupplétna ldgenheter i hus 17 men dér avtalen ir felaktigt skrivna och
maste korrigeras under 2019. Ingen insats eller fordelning insats/upplatelseavgift 4r 4satta ligenheterna.

Not 12 Aktuella skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskuld -133 045 -129 332
Berdknad fastighetsskatt -29 160 -29 160
Beréknad fastighetsavgift -105 623 -103 885
-267 828 -262 377

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 59336 62 647
Upplupna styrelsearvoden 0 140 000
Beridknade upplupna sociala avgifter 0 41276
Berdknat arvode for revision 22 000 22 000
Forutbetalda avgifter och hyror 264 063 274 566
Fastighetsel 39 474 22000
Fjarrvarme 133 308 144 210
Avfaliskostnader 13 690 11 990
Ovriga upplupna kostnader 9 366 0
541 237 718 689
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Not 14 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Séikerheter stiillda till frmin for koncernforetag
Fastighetsinteckning 46 000 000 46 000 000
46 0060 000 46 000 600

Upplands Vasby den/ 7 105 2019,

Mari dqvist Mette Camp Sérensen

Ordférande
/ ;

/ /
f
132 Eklund Wilhelm Soder

Anneli Vikstrém W\

nsherittelse har lmnats o‘&v\ 17""“3 2014

Erik Davidsson
Revisor

i




= BOREVISION

Revisionsberattelse

Tilt foreningsstamman Bostadsréttsforeningen Blommelundsvagen, org.nr. 769616-6300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Blommelundsvagen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet orn huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberéattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Blommelundsvagen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens
kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar
till underhallsfond. Av arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget
ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Im den 27 maj 2019

Erik Davidsson
BoRevision AB



