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KALLELSE

FORENINGSSTAMMA

HSB:s Bostadsrittforening Angsbollen | Umed
Tid: Torsdagen 9 juni
PLATS: innergarden
Dagordning

1. Stdmman 6ppnas

2. Valav stammoordférande

3. Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliforare

4. Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlammar/ godkdnnande av rostlangd
5. Fragan om ndrvaroratt vid foreningsstdmman

6. Rakning och godkdnnande av fortidsroster val av minst tva rostraknare

7. Faststallande av dagordning

8. Valav tva personer att jamte ordforande justera protokollet

9. Fraga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultat och balansrakning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt faststailda balansrakningen
14. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvoden ftill styrelse och revisorer

16. Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledamd&ter och suppleanter Christer Forsgren och Li Westmans mandattid utgar
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och suppleant (viljs for ett ar)

21. Beslut om antal och val av valberedning en ordfdrande

22. Val av representant och ersattare till distriktstammor och évriga HSB stammor

23. Motioner se bilaga Ovriga anmaélda drenden

24. Foreningsstdmman avslutas
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Angsbollen i Umed, 794000-0735 far hirmed avge &rsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes 1962 pa fastigheten Néckrosen 2 i Umea som foreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adress #r Néckrosvigen 13-21, Timotejvigen 16 och 18 och Vallmovigen 30, 32 och 34
i Umed. Site r Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg for foreningens
ldgenheter samt momenten styrelseansvar och forsékring mot ohyra.

Liigenhetstyp

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
Bostider 96 5256
Lokaler 2 167,5
Garageplatser . 27

Bilplatser med motorvirmare. 48

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2019 Nya balkonger med inglasning

2019 Nya servisledningar Timotejvigen(vatten, avlopp, spillvatten)

2019 Renovering av avlopp i bottenplattan, relining

2017 Besiktning och forbittring av foreningens avloppssystem, avloppsspolning
2017 Malning av betongfasader till foreningens fastigheter. Tvéa génger strykning.
2016 Omasfaltering

2015 Malning soprum

2014 Ny styrutrustning i vdrmecentral

2014 Energibesparingsatgirder
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall
Under éret har foreningen paborjat fljande stérre underhallsatgirder.

Byte av yttertak och stuprér som kommer att fardigstillas under 2022,
Byte av belysning av killargangar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2021-05-20, da konstaterades att trappnedgéngar Néckrosviigen
maste &tgirdas.

De nirmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
- Byte ligenhetsddrrar och lassystem
- Byte belysning trapphus och ljudisolering

Planerade atgirder finansieras med egna medel samt 1an.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 641 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har faststillt den for ar 2022 upprittade budgeten och beslutade att hdja &rsavgifterna med 2% frdn och
med 2022-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften blir d& 654 kr/m? bostadslégenhetsyta. Féreningen har fr o m
2019 i oktober tagit ut en balkongavgift.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansittning:

Torbjorn Jonzon ordforande

Christer Forsgren vice ordfSrande
Linnea Talltjdrn sekreterare

Olle Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Johan Bengtsson

Li Westman

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Christer Forsgren samt Li Westman.
Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torbj6rn Jonzon, Christer Forsgren, Linnea Talltjéirn och Alf Bergstrdm , tvd i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Erik Hogdahl med Mats Sundqvist som suppleant, valda av fSreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Mattias Johansson (sammankallande) samt Christer Forsgren och Alf Bergstrom.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Torbjérn Jonzon samt Christer Forsgren som
suppleant.

Vet
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma avholls 2021-06-08. P4 stdimman deltog 18 medlemmar samt att det var 6 postroster.
Det hade inkommit 8 st motioner.

1. Huruvida medlemmar i foreningen fir ha bade motorvarmarplats och garage samtidigt - Svar: Man far
korttidshyra lediga motorvéirmarplateser tills annan medlem som inte har plats anméler intresse att fi en plats.
Stimman anser motionen besvarad.

2. Parkeringsplatser och garage skottas inte av hyresgister - Svar: Styrelsen ska sitta upp information infor
nistkommande sdsong. Stimman anser motionen besvarad.

3. Forslag att ta bort hiicken vid parkeringen pa Vallmovigen- Svar: Styrelsen ska titta pé detta till véren.
Stimman anser motionen besvarad men ser gérna att hicken bara trimmas.

4. Ytterddrranran #r daliga - Svar: Detta ligger i underhéllsplanen for ar 2023. Stimman anser motionen
besvarad.

5. Hyresavierna gick ut innan infomration om hyreshgjningar kom ut -Svar: Styrelsen tar pa sig detta. Stimman
anser motionen besvarad.

6. Automatiska strémbrytarna i tvittstugan fungerar inte - Svar: Styrelsen ger i uppdrag &t vicevirden att dtgéirda
detta. Stdimman anser motionen besvarad.

7. Borrning i mellanviiggarna pa balkongen - Svar: Detta far man inte gora, ytterviggarna &r foreningens
egendom. Stimman anser motionen besvarad.

8. Bista alterntivet for montering av solceller i samband med takbyte Svar: Styrelsen har ett forslag som stdimman
ska ta stillning till. Stimman anser motionen besvarad.

Foreningsstimman beslutade #ven att det ska installeras solceller.

Viisentliga avtal

Foreningen har en gemensamhetsanliggning vad géller pannrummet som delas med brf Néckrosen,
kostnadsfordelningen #r att Angsbollen betalar 46,5% av fjérrviirmekostnaden och varmvatten adressen
Timotejvigen 12. Angsbollen betalar dven 9,7% av Néckrosens totala fastighetsskatt, 25% av
fastighetsforsikringen samt 13% av Néckrosens totala elkostnader.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Fjéarrvirme Umea Energi

HSB Vind i Umea Ek for
HSB Brf Angsbollen #ger 75 andelar i HSB Vind i Umea Ek f5r. Dessa andelar gav 61 725 kWh vindel.

Utfallet blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/lkWh exkl. energiskatt och
moms. Priset baseras pd gillande marknadspris (terminspris) sista kvartalet &r 2020 och gillde som pris for
2021.Miljsbelastningen av bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 12,3 kg
CO2e vilket #r 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under aret var 22 517 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande Produktion 2021 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jimforas med
nordisk elmix CO2e utslépp som 2020 var 365 gr/kWh vilket dé ska jimforas med HSB Vinds utslépp
p4 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under 4ret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Féreningen hade vid arets slut 123 (126) medlemmar varav HSB
Norr utgér en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet
innehavare.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets bsrjan 200 300 1975004 1824 156 -25362
Resultatdisposition enligt :
stimmobeslut 2021-06-08 -25362 25362
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -36 939 36 939
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 50 000 -50 000
Arets resultat -104 783
Vid arets slut 200 300 1 988 065 1785733 -104 783
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 3954 3905 3690 3595 3573
Resultat efter fin.poster i tkr -105 -25 436 594 319
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 641 641 641 641 641
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 528 446 453 442 404
Léaneskuld, kr/m?2 totalyta 4147 3314 3273 1005 1046
Genomsnittlig rinta lan i % 0,87 1,04 1,07 0,72 1,12
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 367 364 420 388 338
Soliditet i %* 13,7 17,5 16,6 30,5 30,3
Sparande, kr/m?2 totalyta** 120 191 156 170 197

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Féreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 22 493 148 kr varav 4 975 000 kr avser nya lan. Under aret
har foreningen amorterat 477 800 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1785733
Arets resultat -104 784
Totalt att disponera 1 680 949
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1 680 949

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikningar
med tillhgrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 3954 507 3904 586
Ovriga rorelseintékter 3 15 403 12 493
3969910 3917079
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 861 200 -2 419 625
Underhéll 5 -36 939 -358 645
Ovriga externa kostnader 6 -41 612 -40 786
Personalkostnader 7 -240 033 -237 832
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 =719 002 -700 762
-3 898 787 -3 757 649
Rorelseresultat 71123 159 430
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 304 413
Raéntekostnader och liknande resultatposter 10 -176 210 -185 205
-175 906 -184 792
Resultat efter finansiella poster -104 783 -25 362
Resultat fore skatt -104 783 -25 362
Arets resultat , 11 -104 783 -25362
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 20 123 267 20 400 870
Pagiende nyanlidggningar och férskott 13 3882073 -
24 005 340 20 400 870
Finansiella anliggningstillgdngar 14
Andel i HSB Norr ek for 495 500 495 500
495 500 495 500
Summa anliggningstillgangar 24 500 840 20 896 370
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 165 2 426
Avrikning HSB Norr ek for 3490 787 1 654 070
Ovriga fordringar 15 37 246 37254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 118 968 111422
3647 166 1805172
Summa omsittningstillgangar 3 647 166 1805172
SUMMA TILLGANGAR 28 148 006 22 701 542
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 200 300 200 300

Yttre underhallsfond 17 1988 065 1975 004
2188 365 2175304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1785733 1824 156

Arets resultat -104 783 25362
1680 950 1798 794

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3869315 3974 098

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,22 15931 360 17 518 148

15931 360 17 518 148

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 6561788 452 800

Leverant6rsskulder 1036 381 178 583

Aktuell skatteskuld 16 678 15755

Ovriga skulder 20 37 437 34 109

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 695 047 528 049
8347 331 1209 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 148 006 22 701 542
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) fran och med &r 2018.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrttsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 2 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérden per r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 6 009 tkr till omforhandling under 2022. Enligt kreditvillkoren forlangs lénet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Fran och med rikenskapsar
2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas
den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum kommande rikenskapsér under
kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska frdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/Igh for 2021, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfSrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réanteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har inga skatteméssiga underskott.

Yttre underhdllsfond :

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2018 och baseras pd
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebdr att arets avsittning och iansprékstagande redovisas som
omfbring i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Avgifter 3369120 3369 120
Hyresintakter 264 738 239 099
Intékter el 18 427 -
Intékter pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 31 862 26 007
Intikter balkongavgifter 270 360 270360
3954 507 3 904 586
Avgar
3954 507 3 904 586
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-12-31 2020-12-31
Borttagn brandpost, forsékr.ers mm 15 403 12 493
15 403 12 493
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 323 860 365478
Snérdjning och halkbekdmpning 191 897 80076
Reparationer 330 133 147 435
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 348 688 276 492
Uppvérmning 602 988 506 226
Vatten 220 301 220786
Renhéllning 118 693 108 090
Forvaltningskostnader 240 185 235334
Forsikring ' 67 307 67 821
Fastighetsskatt/avgift 164 476 160 636
Kommunikation och media :
Datakommunikation 143 999 144 000
Kabel-TV 108 673 107 251
2 861200 2 419 625
Not 5 Periodisk underhall
2021 2020
Utfort underhall lokaler - Avlufin.rér skyddsrum, stalstilln balk - 72 194
Malning lusthus fonster mm - 179 101
Utfort underhall installationer - slutbesiktn relining 33751 26 125
Utfort underhall huskropp 3188 -
Breddning parkering mm - 81225
’ 36 939 358 645
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial och - inventarier inkop skottkérra 6 641 -
Kreditupplysningar 1449 3017
Kundforluster 22 -
Alektumkostn, bankkostn 200 3344
Bolagsverket, gévor 500 1085
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 32 800 33340
: 41 612 40 786
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Vicevird har varit Alf Bergstrom
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 54 953 52137
Vicevird 44 400 42 599
Bilersittningar - 1 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3900 3 866
Sociala kostnader fortroendevalda 18 753 17 199
122 006 116 801
Lokalvardare har Ann-Gerd Rehn och Ann-Britt Gronlund
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 103 239 108 226
Sociala kostnader 14 588 11305
Pensionskostnader 200 -
Ovriga personalkostnader - 1500
240 033 237 832
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 704 623 689 291
Markinventarier 14 379 11471
719 002 700 762
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 304 413
304 413
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rintekostnader for fastighetsanknutna lén 176 210 185 205
176 210 185205
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat -104 783 -25362
Reservering till yttre underhallsfond . -50 000 -57 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 36 939 358 645
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -117 844 276 283

Ianspraktagande av yttre underhédllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid arets borjan 31266621 30537482
-Arets anskaffning belysning i kiillare 441 399 -
-Arets anskaffningar Tillkommande kostnader balkonger inkl belysn - 393 428
-Arets anskaffningar Utomhusbelysning - 160 711
-Arets anskaffningar Ny dagvattenledning - 175 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 31708 020 31266 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -11 020 476 -10319714
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérdet =719 002 =700 762
Summa ackumulerade avskrivningar -11 739 478 -11 020 476
Bokfort virde byggnader 19 968 542 20 246 145
Bokfort varde mark 154 725 154 725
Summa bokfért viirde byggnader och mark 20 123 267 20 400 870
Virdeédr 1962
Taxeringsvirde byggnader: 45 664 000 45 664 000
Taxeringsvirde mark: 27 976 000 27 976 0600
Not 13 Pigiende nyanlkiggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan - -
Arets investering 3882073 -
Redovisat viirde vid arets slut 3882073 -
Not 14 Finansiella anliggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umea 495 000 495 000
495 500 495 500
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 37 246 37254
37 246 37 254
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Telenor jan-febr 2021 24 000 24 000
Tele 2 Q1 2021 27 966 27 167
Fastighetsforsikring 2021 67 002 60 255
118 968 111 422
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Not 17 Fond for yttre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 1975 004 2276 649
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 50 000 57 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -36 939 -358 645
Fondbehallning vid drets slut : 1988 065 1975 004
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Ranta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 241497  2022-04-30 0,95 3 800 000 3 880 000
Stadshypotek 245377  2024-06-01 1,03 3873400 3941 400
Stadshypotek 242142 2023-06-01 1,01 5520 000 5720 000
Stadshypotek 247047  2024-12-01 0,69 2010 960 2090 960
Stadshypotek 245921  2022-09-01 0,75 2313788 2338588
Stadshypotek 249419  2025-09-30 0,80 4 975 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 22 493 148 17 970 948
Nista drs amortering -552 800 -452 800
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till -2 211200 -1 811200
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 19 729 148 15 706 948
Totala skulder pa bokslutsdagen 22493 148 17 970 948
Avgér kortfristig del -6 561 788 -452 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15931 360 17 518 148
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld .
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 552 800 452 800
Lan att omforhandla nista rdkenskapsér 6008 988 -
6561 788 452 800
Not 20 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens killskatt 21 007 20 126
Upplupna arbetsgivaravgifter 15230 13 983
Ovriga kortfristiga skulder 1200 -
37 437 34109
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Semesterloneskuld 25079 16 560
Réntor 7463 8 727
Forutbetalda avgifter/hyror 327 536 318943
Borevision 11 100 11 000
El 73 080 41399
Fjarrvdrme 81992 62 965
Vatten 62 183 16 150
Renhéllning 19311 2 375
Sndrdjning 29 021 35 000
Ovrigt 58 282 14 930
695 047 528 049
\»
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Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser
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2021-12-31 2020-12-31
22720 000 18 600 000
22720 000 18 600 000
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen #dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella férandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tiligangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestdr av anliggningstillgdngar sésom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansridkningen innehéaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstémman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anliggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omséittningstillgangar

Andra tillgangar #n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa [dngre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslén som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sakerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna l&n.

Reyvisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om érsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av Gverskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Angsbollen | Umea, org.nr. 794000-0735

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angsbollen i
Umea for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Angsbollen i Umeé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta uppmarksamhet pa att balkongavgift per ldgenhet har tagits ut, vilket i nulaget strider
mot foreningens stadgar. En &ndring av féreningens stadgar kréver beslut pa tvé péa varandra foljande féreningsstémmor.

Umeaden 19 15 - 2022
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Motioner

1. Motion om laddstolpar — Beviljas
Styrelsen har varit i kontakt med Umea Energi och Vattenfall.
| ett forsta skede blir det nog laddplatser med motorvarmare for hybrider.
Det &r forbjudet att ladda i garage och motorvarmarstolpar (brandrisk).

2. Motion om bastu och relaxrum — Beviljas
Styrelsen undersoker intresse och lamplig lokal.



