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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sparvhdken, org. nr. 769628-8963, som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-14 har enligt stadgarna,
registrerade 2016-12-07, till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostader, i forekommande fall mark och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pd grund av sédan upplatelse utan begrénsning i
tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig p& den beréknade kostnaden for foreningens hus. Berékning av
féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett &kta privatbostadsforetag (en sa kallad &kta bostadsrattsforening).

Bostadsritterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse beréknas ske fran
april 2018. Tilltrdde berédknas ske frén maj 2018.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Jarfalla Barkarby 2:46

Adress: Drakengatan 7, Viggengatan 14, Viggengatan 16

Fastighetens areal: 2693 kvm

Bostadsarea (BOA): 4041 kvm

Antal bostadslagenheter: 55 st

Antal p-platser i garage: ca 30 st

Garage: Foreningen kommer initialt att forfoga 6ver ca 30 st garageplatser i garage pa

grannfastigheten Jarfilla Barkarby 2:45. Garaget nas via byggnad pd Jarfélla
Barkarby 2:45.

Byggnadsar: 2018

Husens utformning: Flerbostadshus med 4-5 vaningar ovan mark, med totalt 55 st
bostadslagenheter fordelade pé tva byggnader, med ett respektive
tva trapphus.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:
1) Gangvég, officialservitut: last.

Féreningens fastighet (Barkarby 2:46) kommer tillsammans med kvarterets andra fastighet (Barkarby 2:45) att delta i
gemensamhetsanliggningar med bland annat féljande dndamél: garage, gard, dagvattenhantering, kllsortering och gemensam
konstruktionsdel. Gemensamhetsanliggningarna kommer att vara deldgarforvaltade.

Prelimindra andelstal:

Barkarby 2:46 (Brf Sparvh&ken): 40%

Barkarby 2:45 (Brf Stenfalken): 60%

Foreningens fastighet kan dven komma att ing8 i ytterligare gemensanhetsanlaggning och/eller servitut samt ledningsratt
avseende sopsugsanldggning, ledningskulvert och VA-ledningar.
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Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar:
Stomme:
Grundlaggning:
Fasad:
Yitertak:

Bjalklag:

Balkong/uteplats:

Takterrasser:
Fonster:

Lagenhetsforrdd:

Installationer
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:
Hiss:

El:

TV/tele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

4-5 vaningar ovan mark.

Betong.

Platta pa mark/Palar

Puts.

Takbeldggning av papp, samt delvis sedum.
Betong. Takstolar i tra.

Balkongplattor i betong. Balkongfronter av perforerad plat.
Uteplatser beldggs med tré.

Takterrasser utfors med beldggning av betong.

Fonster av trd med aluminiumkladd utsida.

Lagenheternas forrad ligger inom respektive lagenheten, med undantag fér ett
fatal lagenheter som har externt férrad (i foreningens byggnad), vilket i
forekommande fall framgar av lagenhetens bofaktablad.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nétet.

Fastigheten &r ansluten till fjdrrvdrmenatet via vdrmevéxlare i undercentral.
Vattenburet véarmesystem med radiatorer.

Mekaniskt franluftssystem med vérmedtervinning.
Hiss till samtliga vaningsplan med lagenheter.
Fastigheten ar ansluten till elnét.

Fastigheten ar ansluten till fibernat.

Allmédnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Beskrivning av bostadsligenheter
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Sovrum:

Forradd/Kladkammare:

Kallsorteringsrum gemensamt inom kvarteret. (beldget pa Barkarby 2:45)
Fastigheten &r ansluten till kommunalt sopsugsnat/sopsugsanlaggning.

Rum for barnvagnar och rullstolsforvaring. Cykelférrad i kéllaren hos
grannfastigheten (Barkarby 2:45), samt utvandig cykelparkering pa garden.

Gemensam gard inom kvarteret.

Lamellparkett, mélade véggar, gréangat tak.

Lamellparkett, malade vaggar, grangat tak. Kokssnickerier, héll, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, spiskapa, diskmaskin, kyl och frys alternativt kyl/frys i enlighet
med bofaktaritning.

Klinker, kakel, malat. Kommod, spegelskap med belysning, WC, dusch i enlighet
med bofaktaritning. Tvattmaskin och torktumilare alternativt kombimaskin i
enlighet med bofaktaritning.

Lamellparkett, malade vaggar, grangat tak.

Lamellparkett, malade véggar, gréangat tak.

Lamellparkett, malade vaggar, gréngat tak. f g /6
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

Underhallsbehov:
Byggnaderna dr nyproducerade varfor ndgot underhalisbehov, férutom normalt i6pande underhall, inte berédknas foreligga

under ar 1-16.

Forsakring:
Féreningen avser att teckna fullvirdesférsakring for fastigheten samt ett gemensamt bostadsréttstillagg som komplement till
bostadsrattshavarnas hemforsékringar. Féreningen avser dven att teckna ansvarsforsakring for styrelsen.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har férvdrvat samtliga aktier i Sparvhéken V. Hanson AB, org.nr. 559044-2710, som vid tidpunkten for forvarvet var
agare till fastigheten Jarfilla Barkarby 2:46. Féreningen har darefter genom en s k underprisdveridtelse forvérvat fastigheten av
dotterbolaget till en kopeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga vérde ca 28 418 600 kronor. Dotterbolaget har
dérefter avyttrats.

P4 fastigheten uppfér féreningen flerfamiljshus fordelat pa tva byggnader med ett respektive tva trapphus med totalt 55
bostadsldgenheter, som ska uppldtas med bostadsréatt.

For byggnationen har foreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB, med féreningen
som bestéllare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
bedéms underprisdverlatelsen inte inneb&ra nagon uttagsbeskattning for féreningen. For det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemédssiga vardet med tilldgg for entreprenadkostnader samt &vriga
anskaffningskostnader ligga till grund for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

1)

Anskaffningsvirde Belopp Nyckelta[
Varav:

Kopeskilling fastighet 28 418 600

Kopeskilling aktier 63 000 000

Entreprenad 124 000 000

Ovrigt 29 701 400

Summa berdknad anskaffningskostnad 245 120 000 60 658
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 186 770 000 46219
Lén 58 350 000 14 439
Summa finansiering 245 120 000 60 658

1) Kronor per kvm BOA uppldten med bostadsratt

I i
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Féreningen har ingétt avtal om kredit med fortida réntebindning med Nordea till villkor som framgdr nedan. Féreningens
arsavgiftsuttag motsvarar dock en hogre genomsnittlig rénta, vilket innebér att féreningen har en réntereserv motsvarande
skillnaden mellan kalkylrintan (ca 3%) och den faktiska rantan. | forsta hand bor féreningen anvénda réntereserven till att
amortera utdver plan. For det fall den faktiska rintan inte verensstimmer med nedan kommer réntereserven att paverkas.

Féreningen kommer att tillimpa en rak amortering motsvarande ca 0,5 % av féreningens 13n.

Sakerhet fér [an &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan1 8 350 000 1ar 0,80% 66 800
Lan 2 13 000 000 4ar 1,90% 247 000
Lén 3 17 000 000 5ar 2,20% 374 000
Lan 4 20 000 000 7 ar 2,90% 580 000
Summa 58 350 000 1267 800
Rintekostnad, ar 1 1267 800
Amortering, ar 1 300 000
Likviditets-/réntereserv 336 825
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1904 625

Fondavsattning
Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond for yttre underh3ll ske arligen enligt antagen underhélisplan alternativ med

ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen avser att avsétta ett belopp motsvarande 30
kr/kvm BOA under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgdr frén att foreningen efter &r 3 antar en underhallsplan
enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 30 kr/kvm BOA.

Summa fondavsiittning, ar 1 121230

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar pé byggnaden vilket paverkar foreningens
bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa linjér avskrivning pd 100 &r i sin redovisning.
Féreningen beddms gora redovisningsméssiga avskrivningar 3r 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 101 025 000
Avskrivningsbelopp: 1010250

Féreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens drliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det &rliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

Driftskostnader
Féreningens driftskostnader har beréknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Driftskostnader avseende fastighet

Vattenforbrukning 135 000
Elforbrukning fastighet 55 000
Elférbrukning bostad 251471
Uppvirmning (central anléggning fjdrrvarme) 225000
Bredband- och telefonianslutning 7200
Skétsel, forbrukning, underhall 5000
Takskottning 8625
Kontorsmaterial, foreningsadm 3000
Stadning 66 640
Hisservice (5 ars skotsel ingar i TE) 51000
Arlig hissbesiktning 3000
Teknisk forvaltning 105 000
Ekonomisk forvaltning 74 375
Fastighetsforsakringar 51301
Revision 14375
Styrelsearvoden 40 000
Lépande underhall/ Oférutsedda kostnader 20675
Summa driftskostnader fastighet 1116 662
Kostnad for hiss avgar ar 1-5 -51 000
Totala driftskostnader avseende gemensamhetsanléggningar (garage, gard, avfall}
Elférbrukning till fastigheten 38561
Uppvdrmning (central anldggning fjarrvarme) 17 112
Tradgard och gard (skotsel sedumtak) 85 000
Skotsel, forbrukning, underhall 3000
Snérdjning 46 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 2 000
Drift sopsug 132 039
Kallsortering 45 000
Stadning 32 000
Teknisk forvaltning 35 000
Service garageport 10 000
Styrelsearvoden 20 000
Extern drift garage 78 854
Fastighetsskatt 62 838
Summa driftskostnader gemensamhetsanldggning 607 404
Varav foreningen svarar for 40 % 242 962
40 % av kostnad for tradgard avgar ar 1-2 -34 000
Summa driftskostnader totalt 1274 624
Driftskostnader for vilka avgifter debiteras separat
Féreningen tar ut en sarskild arsavgift for foljande:
Kostnad Grund for berdkning
Varmvatten Energi fér uppvirmning. Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Prelimindr
berdkning i enlighet med lagenhetstabell.
Hushéllsel Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Preliminér berékning i enlighet med
lagenhetstabell.
Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjélv for kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni uppskattad kostnad ca 5 000-7 000 kr per ar (ca 400-600 kr per ménad)
- Hemf&rsakring uppskattad kostnad ca 2 500 - 4 000 kr per ar (ca 200-350 kr per manad)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvirdet har &nnu inte faststélits men har beréknats till:

mark bostéder 15 000 000
byggnad bostéder 52 000 000
Summa 67 000 000

Smahus, bostadshyreshus och agarlagenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
virdedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsavgift bostdder 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3300479

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2 685 864
Arsavgifter varmvatten ¥ 107 400
Arsavgifter hushalisel 251471
Hyresintédkter garageplatserz) 255744

1) Féreningen kommer att ta ut drsavgift avseende hushélisel och varmvatten av respektive bostadsréttshavare efter uppmitt forbrukning. Ovan anges en
uppskattad &rsavgift fér varmvatten och hushllsel baserad pa en uppskattad normalfrbrukning.

2) Beriknad hyresintikt for 30 garageplatser & 720 kr exklusive moms per manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3300479

It/
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostader 2 685 864
Arsavgifter varmvatten 107 400
Arsavgift hushallsel 251471
Hyresintdkter garageplatser 255 744
Summa intdkter 3300479
Driftskostnader 1274 624
Fastighetsavgift bostader 0
Avskrivningar 1010250
Réntekostnader 1267 800
Summa kostnader 3552674
Arets resultat -252 194
Avsattning underhdllsfond 121230
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 3300479
Summa kostnader -3552 674
Aterforing avskrivningar 1010 250
Kassafléde fran lépande drift 758 056
Amorteringar -300 000
Summa kassafiéde 458 056

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsratt

Nyckeltal n
665

315

250

30

188

74
113
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHEKEN

Lghnr Lgh-typ Boarea Insats Upplatelse- Insats och Andelstal drsavgift| . Arsavgift Arsavgift - Arsavgift
{rok) {kvm) " avgift upplatelseavgift % 1. grund ' huéhé!!sé!,l) | varmuatten ¥ .
F-1001 3 RoK 73,5 2 876 000 719 000 3 595 000 1,8189% 50 364 4574 1980
F-1002 2 RoK 66,0 2 236 000 559 000 2795 000 1,6333% 45 180 4107 1800
F-1003 2 RoK 65,0 2 476 000 619 000 3 095 000 1,6085% 44 580 4045 1800
F-1101 3 RoK 73,5 2 780 000 695 000 3475000 1,8189% 50 364 4574 1980
F-1102 2 RoK 66,0 2 300 000 575 000 2 875 000 1,6333% 45180 4107 1800
F-1103 2 RoK 66,0 2 236 000 559 000 2 795 000 1,6333% 45 180 4107 1800
F-1104 3 RoK 78,0 2 876 000 719 000 3 595 000 1,9302% 52 548 4 854 2040
F-1201 3 RoK 73,5 2 820 000 705 000 3525 000 1,8189% 50364 4574 1980
F-1202 2 RoK 66,0 2 340 000 585 000 2 925 000 1,6333% 45 180 4107 1800
F-1203 2 RoK 66,0 2 280000 570 000 2 850 000 1,6333% 45 180 4107 1800
F-1204 3 RoK 78,0 2920000 730 000 3 650 000 1,9302% 52548 4854 2040
F-1301 3 RoK 73,5 2 900 000 725 000 3625 000 1,8189% 50 364 4574 1980
F-1302 2 RoK 66,0 2420000 605 000 3025 000 1,6333% 45 180 4107 1800
F-1303 2 RoK 66,0 2 360 000 590 000 2 950 000 1,6333% 45180 4107 13800
F-1304 3 RoK 78,0 3 000 000 750 000 3 750 000 1,9302% 52 548 4854 2 040
G-1001 3 RoK 91,5 3 080 000 770000 3 850 000 2,2643% 58 740 5694 2 340
G-1002 1 RoK 36,5 1640 000 410 000 2 050000 0,9032% 25032 2271 1140
G-1003 2 RoK 56,0 2 200 000 550 000 2 750000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1004 2 RoK 52,0 2 156 000 539 000 2 695 000 1,2868% 35508 3236 1440
G-1005 3 RoK 84,5 3036 000 759 000 3795 000 2,0911% 56244 5258 2220
G-1101 4 RoK 99,5 3160 000 790 000 3 950 000 2,4623% 63 240 6192 2520
G-1102 2 RoK 56,0 2 208 000 552 000 2760000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1103 2 RoK 56,0 2128 000 532 000 2 660 000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1104 2 RoK 52,0 2 100 000 525 000 2 625 000 1,2868% 35508 3236 1440
G-1105 3 RoK 78,0 2 976 000 744 000 3720000 1,9302% 52 548 4854 2 040
G-1201 4 RoK 99,5 3196 000 799 000 3995 000 2,4623% 63 240 6192 2520
G-1202 2 RoK 56,0 2 256 000 564 000 2 820 000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1203 2 RoK 56,0 2176 000 544 000 2 720 000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1204 2 RoK 52,0 2 140 000 535 000 2 675 000 1,2868% 35508 3236 1440
G-1205 3 RoK 78,0 3016 000 754 000 3770000 1,9302% 52 548 4854 2 040
G-1301 4 RoK 99,5 3276 000 819 000 4 095 000 2,4623% 63 240 6192 2520
G-1302 2 RoK 56,0 2 336 000 584 000 2 920 000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1303 2 RoK 56,0 2 256 000 564 000 2 820 000 1,3858% 38 940 3485 1560
G-1304 2 RoK 52,0 2 220000 555 000 2775000 1,2868% 35508 3236 1440
G-1305 3 RoK 78,0 3 096 000 774 000 3 870 000 1,9302% 52 548 4 854 2040
G-1401 4 RoK 110,0 4236 000 1059 000 5 295 000 2,7221% 69 120 6 845 2 760
G-1402 4 RoK 107,0 4316 000 1079 000 5395 000 2,6479% 67 140 6 659 2700
H-1001 3 RoK 91,5 3020 000 755 000 3775 000 2,2643% 58 740 5694 2 340
H-1002 1 RoK 36,5 1596 000 399 000 1995 000 0,9032% 25 032 2271 1140
H-1003 2 RoK 56,0 2 128 000 532 000 2 660 000 1,3858% 38 940 3485 1560
H-1004 4 RoK 102,0 3320 000 830 000 4 150 000 2,5241% 63 900 6347 2 580
H-1101 4 RoK 99,0 3 160 000 790 000 3950 000 2,4499% 62 880 6161 2520
H-1102 2 RoK 56,0 2 256 000 564 000 2 820 000 1,3858% 38 940 3485 1560
H-1103 2 RoK 56,0 2176 000 544 000 2720000 1,3858% 38940 3485 1560
H-1104 4 RoK 95,0 3116 000 779 000 3 895 000 2,3509% 60 180 5912 2 460
H-1201 4 RoK 99,0 3 196 000 799 000 3995 000 2,4499% 62 880 6161 2520
H-1202 2 RoK 56,0 2 288 000 572 000 2 860 000 1,3858% 38 940 3485 1560
H-1203 2 RoK 56,0 2 208 000 552 000 2 760 000 1,3858% 38 940 3 485 1560
H-1204 4 RoK 95,0 3160 000 790 000 3950 000 2,3509% 60 180 5912 2 460
H-1301 4 RoK 99,0 3276 000 819 000 4 095 000 2,4499% 62 880 6161 2520
H-1302 2 RoK 56,0 2 368 000 592 000 2 960 000 1,3858% 38940 3485 1560
H-1303 2 RoK 56,0 2 288 000 572 000 2 860 000 1,3858% 38 940 3485 1560
H-1304 4 RoK 95,0 3 240 000 810 000 4 050 000 2,3509% 60 180 5912 2 460
H-1401 4 RoK 110,0 4 360 000 1090 000 5 450 000 2,7221% 69 120 6 845 2760
H-1402 4 RoK 110,0 4236 000 1059 000 5 295 000 2,7221% 69 120 6845 2760
Summa 4041 149 416 000 37 354 000 186 770 000 100% 2 685 864 251471 107 400

1) Freningen kommer att ta ut Arsavgift avseende hush3llsel och varmvatten av respektive bostadsréttshavare efter uppmatt forbrukning.

Ovan anges en uppskattad Arsavgift for varmvatten och hushéllsel baserad pa en uppskattad normalférbrukning.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvdrde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
Arsavgifter bostader u 2685 864 2739581 2794373 2850 260 2907 266 2965 411 3274053 3614819
Arsavgifter varmvatten 107 400 109548 111739 113974 116 253 118578 130920 144 546
Arsavgifter hushallsel 251471 256501 261631 266 863 272201 277 645 306 542 338 447
Hyresintdkter garageplatser 255 744 260 859 266076 271 398 276 826 282 362 311751 344198
Summa intdkter 3300479 3366489 3433819 3502 495 3572545 3643 996 4 023 266 4442011
Driftskostnader 1274624 1300116 1360799 1388015 1415775 1496 110 1651 827 1823750
Fastighetsavgift bostader o] 0 0 0 (o] 0 0 97 340
Avskrivningar 1010 250 1010 250 1010 250 1010250 1010 250 10120250 1010250 1010250
Rantekostnader? 1267 800 1442 500 1433500 1424500 1558 500 1685 500 1660 500 1615 500
Summa kostnader 3552674 3752866 3804549 3822765 3984 525 4191 860 4322 577 4 546 840
Arets resultat -252194 -386 377 -370730 -320 269 -411 980 -547 864 -299 311 -104 829
Avsittning underhallsfond 121230 121230 121230 121230 121230 121230 121230 121 230
Fritt eget kapital 0 -252194 -638572 -1009 301 -1329571 -1741 550 -4 012 617 -4 935 302
Kassaflédesprognos
Summa intakter 3300479 3366489 3433819 3502495 3572545 3643 996 4023 266 4442 011
Summa kostnader -3552674 -3752 866 -3 804 549 -3822765 -3984525 -4 191 860 -4322577 -4 546 840
Aterforing avskrivningar 1010 250 1010 250 1010 250 1010 250 1010 250 1010 250 1010 250 1010 250
Kassaflode fran [6pande drift 758 056 623873 639 520 689981 598 270 462 386 710939 905 421
Amorteringar 3 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Summa kassafléde 458 056 323873 339520 389981 298 270 162 386 410939 605421
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital a 0 458 056 781928 1121449 1511429 1809 700 3089883 5718448
Avskrivningar + avsdttning till
underhalisfond 1131480 1131480 1131480 1131480 1131480 1131480 1131480 1131480
Prognosférutsattningar
Réntesats lan 2,17% 2,48% 2,48% 2,48% 2,73% 2,96% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (ej biarea) 4041 4041 4041 4041 4041 4041 4041 4041
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hdjning om 2 %.
2) Nér rantebindningstiden har 18pt ut fér féreningens respektive l&n har réntan i denna prognos antagits till 3 %.
3) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med ca 0,5 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
4) Motsvarar avséattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
\
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVHOKEN

9, KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningvadrde (SEK)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 3044735 3105 630 3167743 3231098 3295720 3361634 3711515 4097 813
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 753 769 784 800 816 832 918 1014
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika) u
Arsavgift, totalt 3628 235 3686130 3745243 3805598 3867220 3930134 4265 015 4636313
ARrsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 898 912 927 942 957 973 1055 1147
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 144 144 143 142 141 141 137 133
Enligt ekonomisk prognos men riintesats +2 % (allt annat lika} u
Arsavgift, totalt 4211735 4 266 630 4322743 4380098 4438720 4498 634 4818515 5174 813
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1042 1056 1070 1084 1098 1113 1192 1281
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 289 287 286 284 283 281 274 267
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 3044735 3115819 3153 950 3227838 3303528 3329047 3740729 4220982
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 753 771 780 799 818 824 926 1045
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 3 1 2 -8 7 30
Nettoutbetalningar +/- 0 10189 -13793 -3 260 7809 -32587 29213 123 169
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %
Arsavgift, totalt 3044735 3126008 3175041 3260582 3348715 3387509 3879630 4486119
Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt) 753 774 786 807 829 838 960 1110
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 2 7 13 6 42 96
Nettoutbetalningar +/- ] 20378 7298 29484 52 996 25 875 168 115 388306
1) | denna analys har eventuell rantereserv inte beaktats.
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Intyg

Undertecknade, har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestdende
ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Sparvhoken, org.nr 769628-8963, och far hdrmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och
den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § bostadsréattslagen, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller p& en foreningsstimma, &r det inte tilldtet att upplata bostadsldgenheter med

bostadsritt utan tillstdnd av Bolagsverket (4 kap 2 § bostadsrattslagen).

Vi beddmer att lagenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Som underlag for bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga genomgatts.

Stockholm 2018-02-20 Stockholm 2018-02-20

AA [

---------------------------------------

Anders Berg Kent Ahrlihg
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.




Bilaga till granskningsintyg daterat den 20 februari 2018 avseende ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Sparvhdken, org. nr 769628-8963

Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

= Registreringsbevis, 2017-12-15
= Stadgar, registrerade 2016-12-07
=  Fastighetsdatautdrag Jarfélla Barkarby 2:46, 2017-12-15

= Offert férsdkring Brandkontoret, 2017-08-16
= Aktiedverlatelseavtal, 2016-06-11
(V Hanson Holding AB — Brf Sparvhéken)

= Transport6verlatelse, 2016-06-13
(Sparvhéken V. Hanson AB — Brf Sparvhoken)

= Totalentreprenadkontrakt, 2017-01-26, inklusive bilaga 6, 2016-10-10
(Brf Sparvhéken — Byggnadsfirman Viktor Hanson AB)

» Tillagg till totalentreprenadkontrakt, 2017-06-13
(Brf Sparvhoken — Byggnadsfirman Viktor Hanson AB)

= Berdkning anskaffningskostnad

= Bankoffert Nordea, 2018-02-19

= Avskrivningsunderlag

»  Beridkning taxeringsvarde, 2018-02-05

= Bygglov, 2015-12-21
(Jérfélla kommun — Byggnadsfirman Viktor Hanson AB)

»  Bilder och fasadritningar, 2015-11-06/2016-03-24
= Ritningar, 2015-10-29

= Offert insatsgaranti, CBL Insurance, 2018-02-09 M




